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Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva

La Ley Canaria del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias (Ley 4/2017, de 13 de julio) contiene, en su Titulo
Il ("ordenacién del suelo”), una completa regulacién de los
instrumentos de ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica.

Entre otras medidas, la nueva legislacién lleva a cabo una
delimitacion mas precisa del contenido de cada uno de
los instrumentos de ordenacién; disefia y regula nuevos
instrumentos con capacidad de responder a situaciones
sobrevenidas no previstas en los planes o, incluso, con caracter
excepcional, contrarias a sus determinaciones; define la
documentacion basica que deben contener los diferentes
instrumentos de ordenacion; y ordena con detalle tanto la
iniciativa como el procedimiento de elaboracién y aprobaciéon
de los mismos, con particular énfasis en la integracion del
procedimiento de elaboracion de planes con el procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica de cada uno de ellos, que
se tramitaran en paralelo y de forma coordinada, superando la
tradicional separacion entre ambos.

Por otra parte, la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias no agota la ordenacién de esta materia,
en aspectos tales como la participacion institucional y ciudadana,
la cooperacion interadministrativa, el contenido documental de
los planes (en particular, del estudio econémico-financiero) o
el modo de cumplimiento de ciertos tramites (especialmente, los
relacionados con el procedimiento de evaluacion ambiental); del
mismo modo, por llamada expresa del legislador, la evaluacién
ambiental de los instrumentos de ordenacion requiere ser
complementada en los aspectos relativos a los criterios y a la
metodologia de la evaluacion, con el fin de conseguir evitar la
diversidad de interpretaciones en su aplicacion.

En este sentido el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS
(aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre), en el Titulo
V detalla las singularidades de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los
instrumentos de desarrollo y los complementarios.
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En la redaccion de esta disposicion reglamentaria se han tenido
en cuenta las sentencias constitucionales pronunciadas con
posterioridad a la aprobacién de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos, que, aun sin afectar directamente a la Ley
autondmica, sin embargo, si lo han hecho sobre la legislacion
estatal basica que se encontraba vigente, y que fueron tenidas
en cuenta en el momento de su elaboracion.

En concreto, es importante destacar lo dispuesto en el articulo
58 de este Reglamento de Planeamiento, que define el esquema
de contenidos, necesarios para redactar los instrumentos de
ordenacion urbanistica en Canarias.

"Articulo 58. Documentacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica

1. Los planes generales (PGO), los planes parciales (PP) y los planes
especiales (PE) deberan tener los siguientes documentos:

a) Tomo I. Documentos de informacion, que estaran integrados
por:

1. Memoria informativa;
2. Planos de informacion;
3. Anexos.

b) Tomo Il. Documentos de ordenacion, que estardn integrados
por:

1. Memoria justificativa de la ordenacion;

2. Planos de ordenacion;

3. Normativa;

4. Programa de actuacion urbanistica, si procede;
5. Estudio econémico - financiero;

6. Informe de sostenibilidad econdmica, en su caso;
6. Catalogos;

7. Anexos.

¢) Tomo Ill. Documentacion ambiental, que incluird, en todo
caso, la informacion prevista en la legislacion estatal bdsica.

2. Todos estos instrumentos de ordenacion contendrdn, como anexo
de los documentos de informacion, un andlisis de integracion
paisajistica.”

Vista de una de las calles peatonales ejecutadas en el ambito.
Fuente: LPA Studio.
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Comoya se havenido reseflando anteriormente, el REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO
181/2018, de 26 de diciembre), en el Titulo V detalla las
singularidades de los instrumentos de ordenacién urbanistica.
En especial, es importante recordar lo dispuesto en:

"Articulo 64. Estudio econémico - financiero

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un estudio
econémico-financierodelaejecuciondelasobrasdeurbanizacion
y de implantacion de los servicios publicos, expresando su coste
aproximado, diferenciando entre las que tendrdn cardcter publico
o privado.

2. Con caracter general el citado estudio deberd hacer referencia,
sin necesidad de expresar cantidades precisas o concretas, a los
siguientes extremos:

a) Las previsiones de capital preciso exigido para el desarrollo
del plan.

b) La indicacion de las fuentes de financiacion de las
actuaciones a desarrollar.

3. En particular, en el caso de los instrumentos urbanisticos de
desarrollo, el estudio habra de considerar los siguientes extremos:

a) Explanacién, pavimentacion y sefializacion de las vias,
incluyendo zonas de aparcamiento.

b) Espacios de jardineria y zonas verdes.

¢) Ejecucion de zonas de uso publico, como plazas, parques y su
correspondiente mobiliario urbano.

d) Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.

e) Red de alcantarillado y, en su caso, depuracion de aguas.

f) Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales y otras redes
que sean necesarias.

g) Red de distribucion de la energia eléctrica, incluyendo
el alumbrado publico, asi como la de los servicios de
telecomunicaciones.

h) Establecimiento de servicios de transporte.

i) Servicio de recogida de residuos sélidos urbanos, incluso la
selectiva, u otras infraestructuras de residuos necesarias en
relacion a la escala de ordenacion utilizada.

J) Obras especiales que deban realizarse, tales como pasos a
distinto nivel, desviacion de redes o servicios, ademds de las de
accesibilidad universal y eficiencia energética.

k) Indemnizaciones a las que se deban hacer frente por diversos
conceptos, tales como derribos, destruccion de plantaciones u
otras."”

Con este propdsito se han estructurado los contenidos de este
“estudio”, tal como sigue:

+ Programa de Actuacion.
+ Estudio Econémico.
+ Estudio Financiero.

4.21. Programa de Actuacién
4.21.1. Descripciény contenido

El “Programa de Actuacion” de un instrumento de planeamiento,
puede ser definido como un documento que fija objetivos y una
estrategia para su desarrollo, priorizando las acciones previstas,
asignandoles una temporalidad a las mismas, es decir, estructura
y organiza secuencialmente en el tiempo, las actuaciones y
acciones de inversién que el instrumento de ordenacion propone
para alcanzar los objetivos globales que la ordenacién define,
graficamente, en el espacio.

En este sentido, el planeamiento debera establecer la
programacion temporal y las previsiones relativas a las
actuaciones necesarias para la ejecucion de los sistemas
generalesy de las dotaciones locales que tengan la consideracion
de elementos de urbanizacion. El contenido de este programa,
intenta dar cumplimiento a la exigencia de organizar la gestién
y programar las actuaciones publicas previstas, expresando la
prevision temporal para su desarrollo.

Tal y como se recoge en el apartado de “objetivos de la
planificaciéon” de la Memoria Informativa de este instrumento de
ordenacion, los objetivos y principios de la ordenacién propuesta
son los siguientes:

+ Objetivos generales

+ Determinar la situacién juridico-urbanistica del suelo
derivada de los antecedentes de ordenacion y de gestiéon
urbanistica del ambito de actuacion.

+ Establecer unos escenarios de trabajo adaptados al marco
cultural y al contexto internacional, nacional y regional
existentes, relativos a fendmenos actuales como el cambio
climatico o la justicia social. Con respecto a este ultimo, a
través del aumento de la oferta de Viviendas de Proteccion
Oficial.

+ Objetivos particulares

+ Revisar la delimitacién y la medicién del Poligono 18 para
ajustarlas a la situacién de hecho actual.

+ Propiciar una Ordenacion Pormenorizada mas eficiente
y acorde a la realidad social y medioambiental del lugar,
que apueste por el esponjamiento del ambito a través del
incremento de la superficie de zonas verdes.

* Actualizar los parametros urbanisticos de las parcelas
F53 a F59, de titularidad municipal, para llevar a cabo una
promocion publica de Viviendas de Proteccion Oficial que
ayude a paliar el chabolismo en Mogan, incrementando
ligeramente para ello la edificabilidad de dichas parcelas.

* Actualizar la ordenaciéon de la Zona Verde anexa a C.C.
Social (denominada ZV1 en este documento) y de la parcela
ZE para poder cumplir con la Orden de la Consejeria de
Hacienda (Anexo A3. Documentacion de referencia del Tomo
I. Documentos de Informacién), facilitando la implantacion
de una infraestructura de uso Dotacional Publico en una
nueva parcela destinada a tal fin (ZCS).

* Revisar la ordenacién actual de las parcelas ZE, ZD y zV
extremo norte (denominada ZV2 en este documento), para
ajustarlas a la realidad preexistente y suplir la escasez
de uso dotacional en el ambito, teniendo en cuenta para
ello los suelos de titularidad municipal y la cesién de los
terrenos realizada por el Ayuntamiento de Mogan para la
construccién del IES Arguineguin. Todo ello, favoreciendo
la implantacién de un nuevo dotacional deportivo en la
modificada parcela ZD.

* Modificar las Normas Generales de Uso incluidas en
las Ordenanzas Generales de Edificacion en vigor para
adaptarlas a la realidad existente, dada la antigliedad de las
NN.SS. de Mogan y del Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus
modificaciones posteriores en lo que al régimen de usos de
refiere (caracterizado por ser muy escueto).
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Como consecuencia de la ordenacién propuesta, se ha elaborado CUADRO RESUMEN DE USOS DEL SUELO: ORDENACION PROPUESTA

el siguiente cuadro resumen de usos, que figura en las memorias s . s o S ot T o W _
de la ordenacion propuesta: Zonas uperficie upe'r ICI.e ificabilida uperficie edificable cupacién |Altura maxima
(m?2) (% del ambito) (m2/m?2) (m?3) (%) (P; m)
Subtotal | Total Subtotal | Total Subtotal | Total
USOS LUCRATIVOS
. . . - 1P;3,50m
Residencial unifamiliar| 12.075,95 8,34% 0,350 - 0,546 4.641,00 35%; 42%
2P;6,50m
. . 3P+A
Residencial en bloque | 36.975,85 25,53% 0,902-2,129 | 55.192,00 35% - 80% 1285
65.635,68 45,32% 73.931,00 S2M
Residencial en hilera 673,50 0,47% 1,323-1,381 920,00 100% 2P;6,60m
Residencial para
P ., 15.910,38 10,99% 0,570-0,861 | 13.178,00 53% 2P;6,60m
autoconstruccion
. 3P;0,00m
Centro Comercial 4.188,86 4.188,86 2,89% 2,89% 1,038 4.347,00 4.347,00 75%
(rasante calle F)
TOTAL USOS
69.824,54 48,21% 78.278,00
LUCRATIVOS
DOTACIONES
Centro Civico y Social | 2.114,54 1,46% 1,544 3.265,00 80% -
Centro Escolar 11.780,63 8,13% 0,425 5.005,00 50% 3P
18.224,46 12,58% 13.070,00
Zona Cultural y Social | 1.656,47 1,14% 1,268 2.100,00** 90% 2P
Zona Deportiva 2.672,82 1,85% 1,010 2.700,00** 65% 3P
Zonas Verdes 16.503,51 11,40% - 1.000,00*
25%
Plazas 883,50 19.460,11 0,61% 13,44% - 220,88* 1.739,15* 1 P*
(100% BR)*
Areas de Juego 2.073,10 1,43% - 518,28*
TOTAL DOTACIONES 37.684,57 26,02% 14.809,15
RED VIARIA
Circulacién rodada 21.930,14 15,14% - - - -
Circulacién peatonal 11.955,50 | 37.315,19 8,26% 25,77% - - - - -
Aparcamientos 3.429,55 2,37% - - - -
TOTAL RED VIARIA 37.315,19 25,77% -
POLIGONO 18
TOTAL POLIGONO 18 | | 144.824,30 | | 100,00% | | | 93.087,15 | |

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.

** Superficie edificable necesaria para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.
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En general, desde un punto de vista econémico financiero, las
propuestas que tienen mayores aprovechamientos lucrativos
y edificabilidades, generan mayor actividad de construccion e
ingresos, tanto para las haciendas publicas como para los agentes
privados que intervienen en el proceso, no obstante, los criterios
de sostenibilidad y viabilidad econdmicos de las alternativas han
de ser necesarios pero no suficientes para determinar la eleccién
de la alternativa.

No obstante, los estudios econdmicos, financieros y de
sostenibilidad, pueden centrarse en el desarrollo de la propuesta
de ordenacion elegida, para determinar si es asumible y viable
en estos términos, lo cual hara posible su posterior gestidon
y ejecucién material, detallando las previsiones de recursos
precisados para el desarrollo del plan, asi como de las fuentes de
financiacion de las actuaciones a desarrollar.

4.2.2. Lineas de programacion y acciones

Este Programa de Actuacidon se estructura en “lineas” de
programacion, que a su vez se componen de “acciones
0 intervenciones” concretas y especificas para facilitar su
presupuestacién y valoracion econdmica.

Enbase alo analizado enlas Memoriasy el resto de los contenidos
que desarrollan este documento, se establecen la siguientes
“lineas” de programacion:

* Primera URBANIZACION VIARIOS
+ Segunda DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES
* Tercera RESIDENCIAL
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A continuacion, se ofrece un esquema resumen de cada una de
las “lineas” del Programa de Actuacion, asi como, el detalle de las
“acciones o intervenciones” concretas a realizar, tal como sigue.

Cabe destacar que la edificacion que aparece en todas las tablas
de este documento con el cddigo "ZCS civico / social" hace
referencia al C.C. Social, ya ejecutado.

Demollclones y reposiclones
Pavimentaclén de viales
Pavimentacldn de aceras
SeRalizacldn y ballzamiento
Red de pluviales
lardinerla y rlego
Alumbrado pdbllco
Seguridad y Salud

Gastos generales y B2 industrial

IC5 ehvico [ soclal
ZE escolar

ZD deportivo

ZC5 cultural [ soclal
I/l [amexaa C.C Soclal) rona verde
D2 [extremo norte) rona verde

EL [anexaa B4,B5,B6) plaza

Al [anexa a A, Canarlos [/ este)

Al [anexa a A, Canarlos / oeste)

Al [anexa a FBO)

Al [anexa a BO)

Al [anexa a Bl)

Al [anexa a BTN)

Al [anexa a FO5)

Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Blogue
Resldenclal Unifamillar
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4.2.21. Cuadro resumen de la programacién

El Programa de Actuacion, en el marco del engarce de las
actividades de las distintas administraciones, se convierte en un
instrumento fundamental para: la concentracion de las distintas
acciones administrativas; la coordinacion de las inversiones
publicas y privadas en general; y la distribucion eficaz de los
siempre escasos recursos materiales y econémicos.

Es cometido de este documento programar las actuaciones
e inversiones en funcion de las necesidades evaluadas y del
caracter prioritario o no de las mismas, de tal forma que sea
posible materializar el modelo de desarrollo establecido.

Definidas las lineas del programa y las acciones concretas, se
propone el siguiente esquema resumen:

Demolicionesyreposiciones

Pavimentacion de viales

Pavimentacion de aceras

Senalizacidn y balizamiento

Red de pluviales

Jardineriayriego

Alumbrado puiblico

Seguridad y Salud

Gastos generales y B2 industrial

705 civico [ social

ZE escolar

ZD deportivo

ZC5 cultural / social
ZV1 (anexaa C.C. Social) zonaverde

ZV2 (extremo norte) zonaverde
EL(anexaa B4, BS, B6) plaza
Al (anexaaA. Canarios/ este)

Al (anexaaA. Canarios/ oeste)
AJ (anexaa F60)

AJ (anexaa BD)

Al (anexaaB1)

Al (anexaaB7N)

AJ (anexaa FO5)

Res ial Bloque

Residencial Blogue

Residencial Blogue

Residencial Blogue

Residencial Blogue

Residencial Blogue

Residencial Blogue

Residencial Blogue

Residencial Blogue

Residencial Unifamiliar



4.2.3. Estudio Econémico
4.2.3.1. Descripciéony contenido

El “Estudio Econdomico Financiero” puede definirse como un
documento que establece la cuantificacion de las acciones
previstas y, por tanto, el nivel de inversidn propuesto, al objeto
de conseguir un equilibrio lo mas coherente posible entre éste y
la disponibilidad de recursos financieros de la Corporacion. Sera
objetivo prioritario de este Estudio Econdmico, la estimacion de
los costes monetarios de las acciones previstas en el Programa
de Actuacion.

De forma general, mediante este “Estudio” se ha de asegurar
la realizacion efectiva de todo aquello que se propone para la
transformacion del territorio. Desde el punto de vista de la
gestion, precisa las obras de ejecucion de los sistemas generales a
realizar, los costes, los operadores que intervienen en el proceso
y las entidades de las que dependera su mantenimiento.

Por ello, el citado “Estudio” analiza los presupuestosy la inversién
en el periodo para proyectar los capitulos presupuestarios, con
diferentes hipdtesis de endeudamiento, y discernir la capacidad
de la Administracion Publica actuante para su financiacion. Sus
especificaciones se entienden como meramente estimativas en
lo que respecta a las previsiones de inversion publica o privada y
a la evaluacion de costes.

Es por tanto necesario que exista una accion prevista que sea
mensurable, para proceder a su cuantificacion en términos
monetarios, en tanto que no existan posibles devengos de
obligaciones pecuniarias, no podra hacerse una evaluacion
econdmica y financiera del “Programa de Actuacién” propuesto.

En este sentido, con el objeto de conferir plena validez a estos
instrumentos de ordenacién, no es necesario que consten en el
“Estudio Econémico Financiero”las cantidades precisas y concretas
Cuya inversion sea necesaria para la realizacién de las previsiones
del planeamiento, detalle que es propio de los concretos
proyectos en que aquellas se plasmen, antes al contrario, lo
que se pretende es que la vocacion de formalizacion de la
ejecucidn que estos instrumentos tienen, debe venir apoyada
en previsiones generales y en la constatacion de que existen
fuentes de financiacidon suficientes para poder llevar a cabo el
planeamiento, con la finalidad de su concrecion real y material.

4.2.3.2. Médulos y valoracion de las acciones

El presente Estudio Econdmico, recoge los diversos presupuestos
de gastos e inversiones, en los que se ponen de manifiesto
los importes en euros que, como mMiNimo, son necesarios
para la ejecucién de las distintas acciones establecidas en el
correspondiente Programa de Actuacion.

Cualquier documento presupuestario, se puede estructurar en
torno a cuatro apartados perfectamente diferenciados:

1. Mediciones: son el conjunto de todos los conceptos necesarios
para la gestion y ejecucién material de las obras, agrupando
por separado todas aquellas unidades que sean objeto de
igual precio.

2. Cuadro de precios unitarios: en el que deben figurar, en letra
y cifra, los precios totales de cada una de las unidades que
haya en la obra, sin detallar su descomposicion.

3. Cuadro de precios descompuestos: en el que deben figurar,
con el mayor detalle posible, la descomposiciéon de cada uno
de los precios que figuran en el Cuadro de Precios Unitarios.
Este documento carece de caracter legal. En el presupuesto
incluido en el presente documento no se incluyen los apartados
de precios descompuestos del mismo.

4. Presupuesto: es la valoracion economica de las obras o
acciones a realizar. En él figuraran, en cifra, las unidades
obtenidas en la medicion y el precio que le corresponde de
acuerdo con el cuadro de precios unitarios.

La suma de las distintas partidas forma lo que se llama
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM), afiadiendo el
tanto por ciento en concepto de Gastos Generales y Beneficio
Industrial, asi como los impuestos indirectos, se obtiene el
PRESUPUESTO DE EjECUCIéN POR CONTRATA (PEC).

Dada la dificultad para conocer el coste exacto de algunas
actuaciones, las cantidades indicadas tendran caracter estimativo
0 aproximado. Los criterios de valoracion resultan por similitud
con actuaciones de parecidas caracteristicas, aplicandose a
las diferentes acciones los porcentajes de repercusion que
les corresponden y se ha efectuado con valores de contrata y
actuales de mercado en la zona, incluyendo los gastos posibles
de las obrasy excluyendo el .G.I.C. y demas impuestos indirectos.

Se han establecido unos criterios especificos de valoracion
para la realizacion de la evaluacién econdmica de los costes
que componen la ejecucion de las diferentes actuaciones. Estos
criterios son los siguientes:

+ Todas las actuaciones suponen inversion nueva, las
operaciones que constituyen gastos corrientes, como son los
costes de mantenimiento y conservacion, no estan reflejados
en esta primera evaluacion econémica.

« Las tarifas obtenidas, estan calculadas en funcién de los
presupuestos de ejecucion material de las obras (PEM)y solo se
incluyen las partidas de Beneficio Industrial y Gastos Generales
de la contrata, para obtener el modulo de valoracién.
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A continuacion, se ha elaborado el siguiente cuadro, con las
mediciones y mddulos de valoracidon propuestos, para obtener
los costes de ejecucion de las inversiones, segun la informacién
obtenida de la Base de Datos de costes de construccién y
urbanizaciéon de la AGENCIA TRIBUTARIA CANARIA (ver anexos
con desglose detallado):

Demoliciones y reposiciones 0,39% 470,56
Pavimentacion de viales 12,07% 14.715,58
Pavimentacion de aceras 23,61% 28.789,20
Sefalizacion y balizamiento 0,83% 1.011,90
Red de pluviales 14,51% 17.654,60
Jardineria y riego 20,84% 25.402 .66
Alumbrado pablico 8,57% 10.442 58
Seguridad y Salud 1,15% 1.400,00
del poligono, se ha obtenido de “INFORME TECNICO", Gastos generales y B? industrial 18,03% 21.383,35
elaborado por el Ayuntamiento de Mogan en diciembre _ presupuestado: “
de 2008, que figura extractado en uno de los anexos de
este documento econdémico.

* Ver Anexos con el detalle de los médulos de valoracion.

Nota 1: el presupuesto para colmatar la urbanizacion y viarios

ZCS civico f social 2.114 54 3.265,00 ejecutado

Nota 2: |a parcela estad actualmente ZD sin ejecutar, pero cuenta ' ZE escolar 11.780,63 5.005,00 ejecutado
con un presupuesto; la ZCS se encuentra sin ejecutar, ZD deportivo 2.672,82 2.700,00 presupuestado 5.231.411,54
pero presupuestada; la ZV1 esta ejecutada bajo rasante =~ ZCS cultural f social 1.656,47 2.100,00 presupuestado 2.527.539,31
y pendiente de ejecutar el edificio polivalente en su : ZV1 (anexa a C.C. Social) zona verde 10.930,24 500,00 presupuestado  1.314.021,87
cubierta; la ZV2 se encuentra sin ejecutar, pero se 2  7V2 [extremo norte) zona verde 5.573,27 500,00 presupuestado  1.531.143,25
incluye su presupuesto en el proyecto de la parcela ZD - EL (anexa a B4, B5, B6) plaza 883,50 220,88 113,15 24.992,40
(todas esta§ acciones vienen detalladas en los anexos -1 Al (anexa a A. Canarios / este) 502,88 150,72 113,15 17.053,85
correspondientes a este documento). ‘Al {anexa a A. Canarios / oeste) 238,63 59,66 113,15 6.750,48
Nota 3: el mddulo de zonas libres, se ha obtenido como cociente e Adjarena alion) 292,32 113,08 113,15 16.753,13
de los costes totales de espacios libres que ofrece el Al[anexa a i) e el e L aSalp
B . . -, Al (anexaa B1) 201,42 50,36 113,15 5.698,19
modelo de la “Agencia Tributaria Canaria” entre los m?de ;
superficie propuesta (ver anexos). Al [anexaa B7N] 83,05 21,26 ejecutado

pd | AJ (anexa a FO5) 110 iis 2?i51 ejecutado
Nota 4: el mdédulo de la edificacidn residencial entre medianeras, _

se ha obtenido como cociente de los costes totales que
ofrece el modelo de la “Agencia Tributaria Canaria” entre col a
los m? de superficie propuesta, posteriormente con la B O Residencial Blogue

1.587,39 3.380,00 922,02 3.116.427,60

normativa catastral se obtienen el resto de médulos que B01  Residencial Blogue 2.211,09 4.250,00 922,02 3.918.585,00
puedan ser de aplicacion. B 04 Residencial Blogue 2.959.71 6.260,00 Q22,02 5.771.845,20
Residencial Blogue 2.851 .34 2.760,00 Q22,02 2.310.835,20
Residencial Blogue 1.863,76 5.859,00 922,02 5.402.115,18
Residencial Blogque 3.277 A8 4,007 ,00 Q2202 3.694.534,14
Residencial Blogue 1.997.16 1.802,00 Q22,02 1.661.480,04
Residencial Blogue 1.71596 1.574,00 922,02 1.451.259,48
Residencial Blogue 06,09 1.825,00 Q22,02 1.682.686,50

/02 a V28 Residencial Unifamiliar ll.ﬂTSiS 4.ﬁdliﬂ 1.060,32 4.920.5‘59i4
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4.2.3.3. Cuadro resumen de presupuestos

En base a los criterios y modulos de valoracién manejados,
se han cuantificado monetariamente, las cantidades de cada
accion concreta, a realizar dentro de las lineas de programacion
propuestas.

Demolidonesy repodidones
Pavimentacion de viales 14 715,58
Pavimentacion de aceres 28.789.20
Sefidizacion y balizamiento 1.011,90
Red de pluviales 17.694,60
lardineriay riego 25.402,66
Alumbrado pdblico 10442 58
Seguridady Salud 1.400,00
Gastos generalesy B2 industrial

Como se puede observar, se ha realizado una estimacion de
los costes, para la ejecucion de las obras de urbanizacion y de
implantacién de los servicios publicos, asi como, “las previsiones
de capital preciso exigido para el desarrollo del plan”, tal y como
dispone el articulo 64. 2. a) del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de
diciembre).

ZC5 civico [ social
ZE escolar = ejecutado 1178063 m2s
ZD deportivo 523141154  presupuestado 267282 m2s
ZC5 cultura f social 2527.5358,31  presupuestado 165647 mM2s
A1 [enexaaC.C. Sodal) zonaverde 131401,87  presupuestado 1095024 m2s
22 [extremo norte) zonaverde 1531.143,25 presupuestado 557327 mas
EL {anexaa B4, B5, BA) plaza 24992 40 11315 BB350 m2s
Al (anexa aA. Canarios [ este) 17.053,85 1315 60288 m2s
Al (anexaaA. Canarios/ oeste) £.750,48 113,15 23863  m2s
Al [anexa a Fe0) 15.755,13 1315 58232 m2s
Al (anexa a BO) 5.867,02 113,15 24275 m2s
Al [anexaaBl) 5.698 19 11315 0142 m2s
Al [anexa a BVN) - ejequtado 8505 mas
Al [anexa a FD5)

Residendial Blogue 3.116.427, 60
Residendial Blogue 3.918.585,00 92202 425000 m2e
Residendial Bloque 5.771.845, 20 92202 626000 m2e
Residendial Blogue 5.310.835,20 922,02 576000 m2e
Residendal Bloque 5.402.115,18 92202 585900 m2e
Residendial Blogue 3.694.534, 14 922,02 400700 m2e
Residendial Bloque 1.661.480,0¢ 92202 1.80200 m2e
Residendial Blogue 1.451.259,48 92202 157400 m2e
Residendal Blogue 1.682.686,50 92202 182500 m2e
Residendial Unifamiliar 4.920.959,04
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Encuanto alatemporalizacién de los trabajos, se han considerado
3 fases anuales, para la gestién y ejecucion material de la
programacion de las acciones propuestas.
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Demolidonesy repoddones

Pavimentacion de viales 14 715,58 14 715,58
Pavimentacion de acerss 28.789,20 2878920
Sefidizacion y balizamiento 101190 101190
Red de pluvides 17694 60 17.684,60
Jardineriay riego 25.402,66 25.402.66
Alumbrado pdblico 10.442 58 10.442 58
Seguridady Salud 1.400,00 1.400,00

Gastos generalesy B2 industrial

ZC5 civico/ social
£E escolar - = - =

ZD deportivo 523141154 = 261570577 2615 7K, 77
ZC5 culturd f social 257753831 - 1263.769,66 1.2/3 768,66
ZV1 [anexaaC.C. Sodal) zonaverde 1314021 87 = 657.010,94 657.010,94
22 [extremo norte) zonaverde 1531.143. 25 - T85.571,63 765.571,63
EL {anexaa B4, B5, BA) plaza 24992 40 - 17 496,20 12 496,20
Al (enexaa A Canarios [ este) 17.055,85 % 852692 8.526,92
Al [2nexaa . Canarios [ oese) 6.750,48 5 3.375,24 3.375,24
Al [anexaa Fe0) 16.755,13 i 837757 837757
Al [anexaa BO) 6.867,02 & 343351 3.433,51
Al [anexaaBl) 5.698 19 = 284910 284,10
Al [anexaa BIN)
Al [anexa a FD5)

Residendial Blogue 3.116.427,60 1.558 713,80
Residendial Blogue 3.918.585,00 g 1959.292,50 1.959.292,50
Residencial Blogue 5.771.845, 20 - 288592260 2.885.922 60
Residendial Blogue 5.310.835,20 E 2655.417,60 2.655.417,60
Residencial Blogue 5.402.115,18 . 2701.057,59 2.701.057,59
Residendial Blogue 3.604.534, 14 5 1847.267,07 1.847.267,07
Residencial Blogue 1 651480, 04 - 830.740,02 830.740,02
Residendial Blogue 1451259 48 E 725.629,74 725.629,74
Residendial Blogue 1.682.685,50 - B41.34325 841.343,25
Residendal Unifamiliar 4,920,950, 04 2.460.479,52
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4.2.4. Estudio Financiero
4.2.41. Descripciény contenido

En esta fase del documento se ha realizado el estudio del origen
y destino de los flujos financieros, por los devengos a los que se
ha de hacer frente, para cumplir con el Programa de Actuacién. El
Estudio Financiero, culmina la tarea de la evaluacion “econémica”
de la actuacién, por cuanto analiza quien va a pagar lo que se
propone realizar el instrumento de planeamiento. Por otra parte,
una vez cuantificadas las acciones, se va a proceder a definir el
caracter publico o privado de los gastos e inversiones a realizar.

4.2.4.2. Financiacion publica o privada

La definicidon de las acciones o intervenciones, su cuantificacion
monetaria y la propuesta de su financiacion, completan el
procedimiento para la evaluacién econdmico - financiera del
Programa de Actuacion.

A continuacién se describen las “Lineas de Intervencion” ya
propuestas, indicando para cada una de las acciones su agente

financiador (publico o privado):

* Primera URBANIZACION

VIARIOS AYUNTAMIENTO
- Segunda DOTACIONESY
EspAcios LIBREs Y UNTAMIENTO
. Tercera  RESIDENCIAL PROMOTOR PRIVADO

Sin perjuiciodetodo lo expuesto anteriormente, seria conveniente
explorar las posibilidades de obtener financiacién de otras
administraciones publicas, tales como Cabildo, Comunidad
Auténoma, Estado, e incluso de la Unién Europea, que podrian
asumir partidas del total presupuestado, de lo que resultaria una
menor carga para los presupuestos anuales y reducir la carga
financiera.

11 de 36



Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva Septiembre 2023

4.2.4.3. Cuadro resumen de la financiacién

Una vez concretados los agentes, que han de realizar y financiar
las acciones propuestas en el Programa de Actuacion, se ha
elaborado una tabla de resumen del Estudio Financiero.

Demolidonesy repodidones 47058 470,58

Pavimentacion de viales 14 71558 1471558

Como se puede observar, se ha realizado una estimacion de
los costes, para la ejecucion de las obras de urbanizacion y de
implantacion de los servicios publicos, diferenciando entre las que
tendran caracter publico o privado, asi como, “la indicacién de
las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar”,
tal y como dispone el articulo 64. 2. b) del REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre).

Pavimentacion de aceras 2E.78220 2E7ED 20

Sefdizacion y balizamiento 1.011,30 1011,80

Red de pluvides 17.659450 17654 50

Jardineriay riego 25.4D0256 25402,56
Alumbrado plblico 10.4425E 1044258
Seguridady Salud 1.400,00 1.400,00
Gastos generalesy B2 industrial

2198385

ZC5 civico/ social
ZfE escolar - -

ZD0 deportivo 525141154 5231411 54
ZC5 cultural [ social 2527.538,31 2.527.538 31
V1 (anexaal.C. Sodal) zonaverde 1314021 87 1314 021 57
22 [extremo norte) zonaverde 1531.143. 25 1.531.143 25
EL (anexaa B4, BS, BE) plaza 24953 40 24982 A0

Al [anexaaA. Canarios | este) 17.053,85 1705355

Al [anexaa A Canarios | oeste) 6.750,48 E750,48

Al [anexaa Fo0) 16.755,13 1675513

Al [anexa s BOD) 6867, 02 E£EE7,02

Al [anexaaBl) 5.698 19 553815

Al [anexaa BIN) - -

Al [anexa a FD5) - -

Residendal Blogue 3116 477,60
Residendal Blogque 3.918.585,00 - - 3918 585,00
Residendal Bloque 5.771.845 X0 - - 5.771.845,20
Residendal Blogque 5.310.835, 20 - - 5310.835,20
Residendal Bloque 540211518 - - 5402.115,18
Residendal BEloque 3.654 554 14 - - 3.654.534,14
Residendal Bloque 1661.480,04 - - 1661 480,04
Residendal BElogque 1451259 48 - - 1451 258,48
Residendal BEloque 1 682.686, 50 - - 1682 585,50
Residendal Unifamiliar 4920953 (4 - - 4520.955,04
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En virtud de lo dispuesto en el articulo 22.4 del Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (aprobado mediante
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), en cuanto
a los contenidos especificamente econdmicos, para proceder
a una correcta “evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del
desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de
las actuaciones sobre el medio urbano”.

En primer lugar, se trata de realizar una evaluacion del impacto
de la actuacion urbanizadora en las Haciendas Publicas afectadas
por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de
servicios resultantes.

Esta evaluacién estimara el importe total de la inversion y gastos
corrientes publicos necesarios para la ejecucién y mantenimiento
de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el
planeamiento, tanto los correspondientes a sistemas generales
como locales. Asimismo, estimara los ingresos publicos que se
pudieran derivar de la completa ejecucidn de las previsiones de
los instrumentos de ordenacion.

En segundo lugar, se trata de realizar un analisis de la suficiencia
y adecuacién del suelo destinado a usos productivos, valorando
los distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el
instrumento de ordenacion.

En definitiva, se trata de asegurar unos estandares minimos de
transparencia, de participacién ciudadana real y no meramente
formal, y de evaluacién y seguimiento de los efectos que tienen
los planes sobre la economia y el medio ambiente.

Estos nuevos requerimientos legales, han generado un
tratamiento innovador de este proceso de evaluacion y
seguimiento, con el objeto de integrar en él la consideracion de
los recursos e infraestructuras mas importantes.

Esta integracion puede favorecer al mismo tiempo, la utilidad de
los procesos que se tratan y la celeridad de los procedimientos
en los que se insertan.

Enresumen, el objetivo fundamental del Informe de Sostenibilidad
Econdmica, debe ser la correcta evaluacion y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, con el propdsito de superar
los paradigmas tradicionales del urbanismo espafiol del Siglo
XX, basado en el desarrollismo y en la creacién de nueva ciudad
mediante el consumo de nuevo suelo.

Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo muy necesario,
pero en la actualidad parece claro también, que el urbanismo
debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible,
minimizando el impacto de aquel crecimiento y apostando por la
regeneracion de la ciudad existente.

En este sentido el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS
(aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre), en el Titulo
V detalla las singularidades de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los
instrumentos de desarrollo y los complementarios.

En la redaccion de esta disposicion reglamentaria se han tenido
en cuenta las sentencias constitucionales pronunciadas con
posterioridad a la aprobacion de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos, que, aun sin afectar directamente a la Ley
autondémica, sin embargo, si lo han hecho sobre la legislacién
estatal basica que se encontraba vigente, y que fueron tenidas
en cuenta en el momento de su elaboracion.

En concreto, es importante destacar lo dispuesto en el articulo
65 de este Reglamento de Planeamiento, que define el esquema de
contenidos, necesarios pararedactar el Informe de Sostenibilidad
Econdémica (ISE).

"Articulo 65. Informe de sostenibilidad econémica

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de
sostenibilidad econémica, en los términos previstos en la
legislacion estatal.

2. Estos informes se dividiran en dos partes:

a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora
en las haciendas publicas afectadas por el coste de las nuevas
infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes.
Esta evaluacion estimard el importe total de la inversion y
gastos corrientes publicos necesarios para la ejecucion y
mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos
previstos en el planeamiento, tanto los correspondientes a
sistemas generales como locales. Asimismo, estimard los
ingresos publicos que se pudieran derivar de la completa
ejecucion de las previsiones de los instrumentos de ordenacion.

b) Parte II: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos, valorando los distintos usos
e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de
ordenacion.

3. Elinforme debevenir avalado por los servicios correspondientes del
Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido por la legislacion de
régimen local y, en particular, el reglamento orgdnico municipal."

4.3.1. Partel:Evaluaciondelimpactodelaactuacion
urbanizadora

Tal y como dispone el articulo 65 del REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre).

(..)

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de
sostenibilidad econémica, en los términos previstos en la
legislacion estatal.

2. Estos informes se dividirdn en dos partes:

a) Partel:Evaluaciondelimpactodelaactuacionurbanizadora
en las haciendas publicas afectadas por el coste de las
nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios
resultantes. Esta evaluacion estimard el importe total de
la inversién y gastos corrientes publicos necesarios para la
ejecucion y mantenimiento de todas las infraestructuras
y equipamientos previstos en el planeamiento, tanto los
correspondientes a sistemas generales como locales.
Asimismo, estimarad los ingresos publicos que se pudieran
derivar de la completa ejecucion de las previsiones de los
instrumentos de ordenacion.

(..)"
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4.3.1.1. Flujos de salida
En cuanto a los flujos de salida, se han agrupado en dos epigrafes:

+ Intervenciones propuestas (inversion): que puedan ser
imputables a la actuacion, estos flujos seran puntuales durante
la gestidn y ejecucion material de la misma.

+ Costes de conservacion, mantenimiento y reparacion:
que van a ser recurrentes en el tiempo y se van estimar
anualmente, para su integracion en el presupuesto de gastos
de la corporacion.

4.3.1.1.1. Inversiones publicas

Con el proposito de realizar la evaluacidn de los importes totales
de la inversion publica municipal, necesaria para la ejecucién
material de las infraestructuras y equipamientos previstos, basta
con recordar la cuantia estimada de la inversién nueva estimada,
con cargo exclusivo al Ayuntamiento, es de unos 200 mil euros
(ver apartado del Estudio Financiero).

4.3.1.1.2. Conservaciéon, mantenimiento y reparacién

Para el analisis del mantenimiento de las infraestructuras y la
prestacion de los servicios, se distinguen dos casos diferenciados:

+ La puesta en servicio de las dotaciones generales y locales.
* El mantenimiento de las mismas.

En el caso de la puesta en servicio de las dotaciones generales
y locales, estos costes ya se encuentran incluidos dentro de los
totales considerados en la evaluacion de la implantacion de los
servicios y ejecucion de obras de urbanizacién, donde no sdlo se
incluye la instalacién y obras de estos, sino todos aquellos costes
necesarios para la puesta en servicio y buen funcionamiento de
los mismos.
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En cuanto al mantenimiento de las infraestructuras consideradas,
cabe decir que en cualquier estudio y evaluacién econdmica,
estos costes estan adquiriendo mayor relevancia en su analisis,
ya que se trata de cuantificar los flujos financieros futuros, para
que las inversiones previstas ofrezcan un servicio adecuado
y satisfactorio, para los fines propuestos en el programa de
actuacion.

Porotraparte, elcalculode estos costesnosueleserespecialmente
problematico, dado que pueden estimarse por comparacioén con
el coste de infraestructuras similares, asi como la distribucion en
el tiempo. En determinadas infraestructuras este coste resulta
rutinario, en otros casos, se necesita ese mantenimiento de
rutina pero al cabo de un determinado periodo de tiempo, debe
realizarse una inversién mayor derivada de la reposicion de parte
de la infraestructura, para asegurar su buen funcionamiento y
servicio. Los costes de mantenimiento de las infraestructuras,
por lo general, se situan en torno a un rango del 1 al 10% del
coste de ejecucién de las mismas, dependiendo del tipo de
mantenimiento requerido.

Dentrodelas actividades de mantenimiento se pueden diferenciar
dos tipos:

+ Mantenimiento rutinario: consiste en la inversién continua
sobre dicha infraestructura para conservar sus buenas
condiciones.

* Mantenimiento de refuerzo: como su propio nombre indica,
consiste en la reposicion y refuerzo de ciertos elementos para
asegurar su funcionamiento. El mantenimiento rutinario se
realiza de forma continua a lo largo de la vida util de todas las
infraestructuras, mientras que el mantenimiento de refuerzo
se lleva a cabo sobre algunas infraestructuras, no todas, cada
cierto periodo de tiempo en el transcurso de la vida util de la
misma, suponiendo por ello una mayor inversion.
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En consecuencia, los costes anuales de conservacion vy
mantenimiento, se han evaluado anualmente, tal como sigue:

L.1. Lasobrasfinalesde laurbanizaciéon tendran mantenimiento
anual, una vez sean recibidas por el Ayuntamiento.

Demoliciones y reposiciones
Pavimentacién de visles 14.715,58 <j 2.50% 367,89
Pavimentacién de aceras 28.789,20 si 2,50% 719,73
Sefzlizacian y balizamisnto 101190 =j 2,50% 25,30
Red de pluviales 17.694,60 si 2,50% 442 37
Jardinenay riego 25.402 66 Si 2,50% 635,07
Alumbrade plblico 10.442 58 =j 2,50% 26106
Sesuridad ySalud 1.400,00 -_;i 2.50% 35,00
Gastos generalesy B2 industrial i

L.2. Las dotacionesy los espacios libres pendientes de ejecutar,
deben ser mantenidos por el Ayuntamiento con cargo a sus
presupuestos municipales.

L.3. El suelo ocupado por las edificaciones destinadas a
viviendas, han de ser conservados y mantenidos por los
propietarios del mismo, con arreglo a la legislacion estatal,
autondmica y local que le sea de aplicacién

ZCS civico [ sodal

ZE escolar - s/m

ZD deportivo 523141154 <j 1,50% 7847117
ZC5 cultural [ social 2537.529,31 <j 1,50% 37.913,09
ZV1 [znexa=C.C. Sodal) zonaverde 131402187 i 1,50% 19.710,33
ZV2 [extremao norte) zonaverde 1531 143,25 =i 1,50% 22.967,15
EL{anexa aB4, BS, BB} plaza 24.992,40 si 2,50% 624,81
4] (anexas A. Canzrics | este) 17.053,35 si 2.50% 426,35
4] (anex=a3 A. Canarics | oeste) 6750,48 =i 2.50% 163,76
4] (anaxa = F&0) 16.755,13 -_;i 2.50% 418,88
Al(anexaa BO) 6.867,02 si 2,50% 17168
4] (anax= 3 B1) 569819 si 2 50% 142,45
Al(anexaa BTN) -

Al [anexas FOS)

7[5

Residencial Blogue 3.116.427,60
Residencial Blogue 3.918.585,00
Residencial Blogue 5.771.845,20
Residencial Blogue 5.310.835,20
Residencial Blogue 5.402.115,18
Residencial Blogue 3.694.534 14
Residencial Blogue 1.661.480,04
Residencial Blogue 1.451.259,48
Residencial Blogue 1.682.686,50
Residencial Unifamiliar 4920.959,04

B B H BB BEEE
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4.31.2. Flujos de entrada

Los principalestributos que sesuelen generar,como consecuencia
de la ejecucion de un instrumento de ordenacioén son:

¢ Puntuales

1.C.1.0. Impuesto sobre construcciones, instalaciones
y obras

LLV.T.N.U. Impuesto s/ incremento del valor de terrenos
de naturaleza urbana

TASAS Licencias; Autorizaciones; Ocupacion de la via

publica; Aperturas...

* Recurrentes

I.B.1. Impuesto sobre bienes inmuebles
I.A.E. Impuesto Actividades Econémicas
LV.T.M. Impuesto sobre vehiculos de traccion

mecanica

4.31.21. Impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es
un tributo indirecto cuyo hecho imponible esta constituido
por la realizacién, dentro del término municipal, de cualquier
construccion, instalacion u obra para la que se exija obtencidn
de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya
obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija presentacion
de declaracion responsable o comunicacion previa, siempre que
la expedicion de la licencia o la actividad de control corresponda
al ayuntamiento de la imposicion.

Esta exenta del pago del impuesto la realizacion de cualquier
construccion, instalacién u obra de la que sea duefio el Estado,
las comunidades auténomas o las entidades locales, que
estando sujeta al impuesto, vaya a ser directamente destinada a
carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidraulicas,
saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque
su gestion se lleve a cabo por organismos autonomos, tanto si se
trata de obras de inversion nueva como de conservacion.
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Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes,
las personas fisicas, personas juridicas o entidades del articulo
35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
qgue sean duefios de la construccidn, instalacion u obra, sean o no
propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real
y efectivo de la construccidn, instalacion u obra, y se entiende
por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion material de aquélla.
No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor
Afadido y demas impuestos analogos propios de regimenes
especiales, las tasas, precios publicos y demas prestaciones
patrimoniales de caracter publico local relacionadas, en su caso,
con la construccion, instalacion u obra, nitampoco los honorarios
de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni
cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste
de ejecucion material.

La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen. El tipo de gravamen del impuesto
sera el fijado por cada ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda
exceder del cuatro por cien. El impuesto se devenga en el
momento de iniciarse la construccién, instalacién u obra, aun
cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

El tipo de gravamen fijado en la ordenanza de este Ayuntamiento
esdel 2,60%, que hasido aplicado a los presupuestos de ejecucion
material (P.E.M.) + GG + B®, tal y como figura desglosado en el
anexo correspondiente de este documento econdémico.

4.3.1.2.2. Impuesto s/ incremento del valor de terrenos de
naturaleza urbana

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana es un tributo directo que grava el incremento
de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de
manifiesto a consecuencia de la transmisién de la propiedad de
los terrenos por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién
de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre
los referidos terrenos.

Septiembre 2023

No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que
experimentenlosterrenos quetenganlaconsideracionderusticos
a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia
con ello, esta sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos
de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia
de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el
padrén de aquél. A los efectos de este impuesto, estara asimismo
sujeto a éste el incremento de valor que experimenten los
terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como
de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el
incremento del valor de los terrenos, puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo
maximo de 20 afos.

El tipo de gravamen del impuesto sera el fijado por cada
ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda exceder del 30 por ciento.
Dentro del limite sefialado, los ayuntamientos podran fijar un
solo tipo de gravamen o uno para cada uno de los periodos de
generacion del incremento de valor.

La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la
base imponible el tipo de gravamen. La cuota liquida del impuesto
sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su caso, las
bonificaciones que correspondan.

En este momento no ha sido posible calcular los ingresos
tributarios por este concepto, ya que no se tienen datos precisos
de las fechas de adquisicion de los terrenos y de las posibles
transmisiones a realizar cuando de comienzo la gestion y
ejecucion efectiva de este instrumento de ordenacion.



4.3.1.2.3. Licencias; Autorizaciones; Ocupacion de la via
publica; Aperturas...

Los Ayuntamientos podran establecer y exigir tasas por la
prestacién de servicios o la realizacién de actividades de su
competencia y por la utilizacion privativa o el aprovechamiento
especial de los bienes del dominio publico municipal.

Las principales tasas que se pueden generar como consecuencia
de la gestidn y ejecucion material de las acciones propuestas en
este documento, son las siguientes:

+ Tasa por el otorgamiento de licencias para instalaciones,
construcciones y obras.

+ Tasa por licencias de actividad para la apertura de
establecimientos.

« Tasa por tramitacion y expedicion de
administrativos.

« Tasa por prestacion del servicio de alcantarillado y tratamiento
de aguas residuales.

+ Tasa por prestacion del servicio de recogida de basuras y
residuos solidos.

documentos

Conforme a los datos manejados e informacién obtenida
del Ayuntamiento, se han estimado: Mddulo de recaudacién
puntual del 1% de PEM + GG + B° de iniciativa privada (licencias y
autorizaciones); Médulo de recaudacién recurrente de 30 euros
anuales por las 391 nuevas viviendas (prestaciones de servicios);
(ver anexo correspondiente con todos los calculos).

4.3.1.2.4. Impuesto sobre Bienes Inmuebles

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de
caracter real que grava el valor de los bienes inmuebles en los
términos establecidos en la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales (aprobada por RDL 2/2004, de 5 de marzo).

Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de
los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y
urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

+ De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles
o sobre los servicios publicos a que se hallen afectos.

+ De un derecho real de superficie.

+ De un derecho real de usufructo.

+ Del derecho de propiedad.

La baseimponible de este impuesto estara constituida por el valor
catastral de los bienes inmuebles, que se determinara, notificara
y sera susceptible de impugnacién conforme a lo dispuesto en las
normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. La base liquidable
sera el resultado de practicar en la base imponible la reduccion
que sea procedente.

La cuota integra de este impuesto, sera el resultado de aplicar ala
base liquidable el tipo de gravameny la cuota liquida, se obtendra
minorando la cuota integra, en el importe de las bonificaciones
previstas legalmente.

Una vez analizada la ordenanza fiscal vigente, asi como una serie
de datos proporcionados por el ayuntamiento, de viviendas de
proteccion, se ha podido realizar una estimacion de las posibles
cuotas integras que son susceptibles de ser recaudadas por la
hacienda local de este municipio, con arreglo a las siguientes
premisas:

* La cuota liquida se obtiene minorando la cuota integra con el
importe de las bonificaciones previstas legalmente.

+ Las viviendas de proteccion oficial y equiparable, disfrutaran
de una bonificacion del 50% en la cuota integra durante un
plazo de 3 afios.

+ Los sujetos pasivos del impuesto que ostenten la condicién
de titulares de familia numerosa, tendran derecho a una
bonificacion del 50% en la cuota integra.

Conforme a los datos manejados e informacion obtenida del
Ayuntamiento, se han estimado unos modulos de recaudacion
por m? construidoy uso pormenorizado, que vienen desarrollados
en el anexo correspondiente de este documento econémico.

4.3.1.2.5. Impuesto Actividades Econémicas

El Impuesto sobre Actividades Econdmicas es un tributo
directo de caracter real, cuyo hecho imponible esta constituido
por el mero ejercicio, en territorio nacional, de actividades
empresariales, profesionales o artisticas, se ejerzan o no en
local determinado y se hallen o no especificadas en las tarifas
del impuesto. Se consideran, a los efectos de este impuesto,
actividades empresariales las ganaderas, cuando tengan
caracter independiente, las mineras, industriales, comerciales y
de servicios. No tienen, por consiguiente, tal consideracion las
actividades agricolas, las ganaderas dependientes, las forestales
y las pesqueras, no constituyendo hecho imponible por el
impuesto ninguna de ellas.

Se considera que una actividad se ejerce con caracter empresarial,
profesional o artistico, cuando suponga la ordenacion por cuenta
propia de medios de produccién y de recursos humanos o de
uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la produccién o
distribucion de bienes o servicios. El contenido de las actividades
gravadas se definira en las tarifas del impuesto.

La cuota tributaria serd la resultante de aplicar las tarifas del
impuesto, de acuerdo con los preceptos contenidos en esta Ley de
Haciendas Locales y en las disposiciones que la complementen y
desarrollen, y los coeficientes y las bonificaciones previstos por la
Ley y, en su caso, acordados por cada ayuntamiento y regulados
en las ordenanzas fiscales respectivas.

Las tarifas del impuesto, en las que se fijaran las cuotas minimas,
asi como la Instruccién para su aplicacion, se aprobaran por real
decreto legislativo del Gobierno, que sera dictado en virtud de la
presente delegacion legislativa al amparo de lo dispuesto en el
articulo 82 de la Constitucion.

Sobre las cuotas municipales, provinciales o nacionales fijadas en
las tarifas del impuesto se aplicara, en todo caso, un coeficiente
de ponderacion, determinado en funcion del importe neto de la
cifra de negocios del sujeto pasivo.

Sobre las cuotas modificadas por la aplicacidon del coeficiente de
ponderacion previsto en el articulo anterior, los ayuntamientos
podran establecer una escala de coeficientes que pondere la
situacion fisica del local dentro de cada término municipal,
atendiendo a la categoria de la calle en que radique.

El impuesto se gestiona a partir de la matricula de éste. Dicha
matricula se formara anualmente para cada término y estara
constituida por censos comprensivos de las actividades
economicas, sujetos pasivos, cuotas minimas y, en su caso, del
recargo provincial. La matricula estara a disposicion del publico
en los respectivos ayuntamientos.

En este momento no ha sido posible calcular los ingresos
tributarios por este concepto, ya que no se tienen datos precisos
de los proyectos de negocio, a desarrollar cuando de comienzo la
gestion y ejecucion efectiva de este instrumento de ordenacion.
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4.3.1.2.6. Impuesto sobre Vehiculos Tracciéon Mecanica

El Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica es un
tributo directo que grava la titularidad de los vehiculos de esta
naturaleza, aptos para circular por las vias publicas, cualesquiera
que sean su clase y categoria. Se considera vehiculo apto para
la circulacion el que hubiera sido matriculado en los registros
publicos correspondientes y mientras no haya causado baja en
éstos. A los efectos de este impuesto también se consideraran
aptos los vehiculos provistos de permisos temporales y matricula
turistica.

Son sujetos pasivos de este impuesto las personas fisicas o
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, a cuyo nombre
conste el vehiculo en el permiso de circulacién.

Las cuotas fijadas son las previstas en el articulo 95 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
incrementadas en el coeficiente 1’5, por lo que resultan ser las
siguientes:

POTENCIA Y CLASE DE VEHICULOS CTOTA

[4) TURISMOS:

De menos de § caballos fiscales 18703 €
fscales STIIE

De 17 Basta [3°00 caballos fiscales ITTTE |

[De 16 hasta 19700 caballos fiscales E9E |

De 0 caballos fiscales en adelante 168°00 €

No obstante, actualmente existe una modificacion de la
ordenanza fiscal reguladora de este impuesto (B.O.P. n° 13 de
30.01.2017), por la que gozaran de una bonificacion del cincuenta
por ciento (50%) en las cuotas del impuesto, los vehiculos
hibridos, bimodales, eléctricos y/o emisiones nulas. Para poder
aplicar la bonificacion, los interesados deberan instar solicitud
indicando las caracteristicas del vehiculo, aportando ficha técnica,
y permiso de circulacidn, y surtird efecto en el ejercicio siguiente
a la peticion.

En este documento econdmico, se han realizado las siguientes
consideraciones:

+ 1 vehiculo vivienda (cuota media de las 3 primeras potencias)
(18,93+451,12+107,91)/3 aprox. 60 euros.
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4.31.3. Resumen

En una primera evaluacion, el Estudio Econdmico y Financiero ha
considerado un periodo de analisis de 5 afios, como ejercicios o
fases para la ejecucion material de la inversion propuesta, que
deberian ser financiados con los flujos puntuales iniciales de la
fase 0, posteriormente, el Informe de Sostenibilidad Econdmica,
debe estudiar la prevision de los futuros flujos recurrentes
anuales para hacer frente a los gastos por gastos de conservacion
y mantenimiento.

ANO O con flujos de salida para inversion y
de entrada por ICIO +tasas (GESTION)

| s/ construcciones PUNTUAL FASE 0 (ejecucion
instalaciones y obras final urbanizacién)
Tasas (licencias 'y PUNTUAL FASE 0O (ejecucion
autorizaciones) final urbanizacioén)
ANO 1 sinflujosdeentrada(URBANIZACION

Y EDIFICACION)

Tasas (prestacion de RECURRENTE  (ANUAL)

Servicios)

| s/ bienes inmuebles RECURRENTE  (ANUAL)
(VPP) (mdédulo por euro m?)

| s/ vehiculos traccion
mecanica

RECURRENTE  (ANUAL)
(mdédulo por vivienda)

Parte de la acera pendiente de ejecuta
“actuacion (urbanizacion y viarios)... -7

Fuente: LPA Studio.

Septiembre 2023

I, correspondiente a primera linea de




11.01. Documentacién de Ordenacion - 11.02. Normativa - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas -

Demolidones y reposidones 0,35% 470,56

4.1. Introduccién - 4.2. Estudio Econémico-Financiero -

©L,00%  369.307.27€

Tomo I. Documentos de Informacién -
- 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion
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147.592,50€ € 60,00 22.200,00 €

Pavimentadon de viales 12,07% 1471558 -
PFavimentadon de aceras 23,61% 28.7ES 20 -
Sefializadon y balizamiento 0,53% 101150 -
Red de plindales 14,51% 17 584 50 -
lardineria y riego 20,54% 25.A02,56 -
Alumbrado pibco B57% 10442 58 -

1.15% 1.A00,00 -

18 03% 21 983 95

705 avico fsodal

 opee
mbdub  ewos

(0

ZE escolar 11 780,63 5.005 00 ejecutado - - -
Z0 deportive 2.672,82 270000  presupuestado 523141154 - - -
ZCs quitural f sodal 1.5856,47 210000  presupusstado 252753331 - - -
ZV1 [anexa a C.C. Sodal) zona verde 10.530,24 500,00 [P res up e st ads 1314021 57 - - -
ZVZ [extremo nerte) zona verde 5.573,27 500,00 [ res up e st ads 153114325 - - -
EL(anexa a B4, B85, B6) plaza E83,50 220 58 11315 24.952 A0 - - -
A |anexa a A. Canarios [ este) 602,58 150,72 113,15 17053 85 - - -
238,63 55,56 113,15 575048 - - -
552,32 145 08 11315 16.75513 - - -
24275 5065 11315 586702 - - -
201,42 50,36 113,15 558819 - - -
A [anexaa BT M) 55,05 2126 ejecutads - - -
AJ [anexa a FO5) 110,05 27 51 ejecutado

T emd  asee
méduio  ewos |  vwiedss  eoros |

Residendal Bloque 338000 3115427 50 2,60% £1.027,12 1,00% 31154728 375 12.575,00 33 1.880,00
Residendal Bloque 2.211,09 4250 00 522,02 3.518.585,00 2,60% 101.583,21 1 00% 35185 55 375 15.537,50 4z 252000
Residendal Blogue 295971 526000 522,02 577154520 2,60% 150.057,58 1 00% 5771EAS 375 23.475,00 62 3.720,00
Residendal Blogue Z2.851 S 780 00 BIIE 5310.335%0 IE“ IBB.DBLTE :I.Eﬂﬁ 5310325 1.1:5 21_60500 :l-? 3.410£D
Residendal Blogue -l.ﬂi3.?ﬁ 5.35\9190 922.0_1 5.401.1.15;3 3@]“ i-ﬂ-ﬂ.-ﬂ&-ﬂ-lﬂ lll_]ﬂﬁ 54.021&5 EE ILH?T.IE E 3.431]}_]0
Residendal Blogue 3.1‘7?& -ﬂ-.ﬂﬂ?Eﬂ QIIE 3.594534&4 3@]“ 95.05?,m lll_]ﬂ* 353%24 EE liﬂlgﬁ -Il] 1.4m,l_m
Residenaal Blogue 1.997 16 L EQZ .00 922 02 1581 A8D 04 l,ﬂ]“ 43,1598 48 1gn!ﬁ 15614 BD 375 6.757,50 18 1080 00
Residendal Bloque 1.715,96 1.574 00 022,02 14513259 A8 2,60% 37.732,75 1,00% 14512 58 375 5.8032,50 15 S00 00
Residendal Bloque 06,09 1.E25 00 523202 155258650 2,60% 43.748,85 1 00% 15526 57 375 5.543,75 18 1 050 00
Residendal Unifamiliar 12.075 4541 00 1.060 452059532 04 2 Hy 127.944 34 100% A9 202 59 375 17403, 75 27 162000

= Bemie - Bemaw 0 Bawew

puntuales puntuales anuales viviendas anuales
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Intervenciones propuestas (PA y EEF) 200.028,11 200.028,11
conservacion, mantenimiento y reparacion 492.187,33 164.062,44 164.062,44 164.062,44
692.215,43 200.028,11 000 16406244 16406244 164.062,44

Ingresos de derecho privado - -

Tasas (licencias y autorizaciones) 369.307,27 369.307,27

Tasas (prestacion de servicios) 33.300,00 11.100,00 11.100,00 11.100,00
Contribuciones especiales - -

| s/ bienes inmuebles (VPP) 442.777,50 147.592,50 147.592,50 147.592,50

| 5/ bienes inmuebles (residencial) - 2 " 5

| s/ bienes inmuebles (comercial) - s 5 3

| s/ actividades econdmicas - - - -

| s/ vehiculos traccion mecanica 66.600,00 22.200,00 22.200,00 22.200,00
| s/ construcciones instalaciones y obras 960.198,91 960.198,51

| s/ incremento valor terrenos n. urbana - -

Participaciones en tributos de otras AAPP - -
Subvenciones - -

Precios publicos - -

Operaciones de crédito - -
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Vista de las parcelas residenciales en bloque actualmente ejecutadas.
Fuente: LPA Studio.

11.01. Documentacion de Ordenacion - 11.02. Normativa - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas -
4.1. Introduccion - 4.2. Estudio Econémico-Financiero -

4.3.2. Parte ll: Analisis del suelo destinado a usos
productivos

Tal y como dispone el articulo 65 del REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre).

“(..)

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de
sostenibilidad econémica, en los términos previstos en la
legislacion estatal.

2. Estos informes se dividiran en dos partes:

(..)

b) Parte II: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos, valorando los distintos usos
e intensidades edificatorias previstas en el instrumento
de ordenacion.

(..)"

Lasuficienciayadecuacion del suelo destinado a usos productivos,
es un medio de garantizar la oferta para una conveniente
implantacién de empresas y profesionales, que puedan generar
nuevas oportunidades de actividad econdmica y empleo, frente
a las determinaciones que contemplan el suelo destinado a uso
residencial, que debe hacer frente al crecimiento de la poblacién
o los nuevos requerimientos habitacionales de los residentes,
visitantes o turistas.

Poruso productivo, debe entendersetodosuelo que essusceptible
de generar actividad econdmica, por cuanto tiene por objeto, o
esta destinado a la produccion de bienes y servicios, pudiéndose
englobar en estos suelos: los usos industriales, en sus distintas
categorias (extensiva, intensiva...); tecnoldgicos; comerciales;
turisticos; etcétera. La definicion de los distintos usosy, por tanto,
la consideracion de los usos admitidos, excluidos, compatibles y
complementarios, estan desarrolladas en las correspondientes
ordenanzas incorporadas al instrumento de planeamiento.

Tomo I. Documentos de Informacioén -
- 11.05. Anexo_Planos de Ordenacidn - 11.06. Anexos de Ordenacién
- 4.4, Conclusiones - 4.5. Anexos

En este sentido, cabe considerar que las propuestas de la
Ordenacién Urbanistica vigentes (PGO) han tenido en cuenta
la prevision de suelo necesario para estos fines, por lo que
basta remitir en este punto a los contenidos y determinaciones
especificas de las vigentes NNSS y otros instrumentos de
ordenacién que le sean de aplicacion.

No obstante, esta propuesta puede mejorar las expectativas de
generacion de empleo y actividad econdmica, lo cual debe ser
tenido en cuenta a la hora de la planificacion urbana, ya que
dota a los suelos circundantes de mejor comunicacion rodada y
peatonal, dentro del cumplimiento de todos los deberes legales,
tanto medio ambientales como juridico formales.
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El protagonismo de la sostenibilidad econémica en el ambito
urbanistico sélo constituye una manifestacion particular del
proceso que se ha producido durante los ultimos afios en el
conjunto del sector publico, donde la aprobacion de diferentes
disposiciones legales ha convertido la sostenibilidad econdmica
en uno de los criterios fundamentales de la implementacién de
politicas publicas. Reflejo de este proceso es la modificacion del
art. 135 de la Constitucion Espafiola llevada a cabo en el afio 2011
que introduce, al maximo nivel normativo, una regla fiscal que
limita el déficit publico de caracter estructural, asi como la deuda
publica, al valor de referencia del Tratado de la Unidn Europea.

lgualmente, aunnivelnormativoinferior,la“Ley Orgdnica 2/2012, de
27 de abril de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera”
que articula los mecanismos para impulsar el crecimiento y la
creacion de empleo, como medio para garantizar el bienestar
de los ciudadanos, dentro de un contexto de sostenibilidad
financiera; el “RDL 4/2012, de 24 de febrero”, de gran significacion
desde la perspectiva local, dado que prevé la obligacion de
aprobar un Plan de Ajuste al objeto de garantizar la sostenibilidad
financiera de ciertas operaciones en los Ayuntamientos, que se
acojan a los mecanismos de financiacion adicionales previstos
en el RDL. Y finalmente, la aprobacién de la Estrategia para una
Economia Sostenible, que se desarrolla a través de la “Ley 2/2011,
de 4 de marzo, de Economia Sostenible”, en la que se define la
economia sostenible como el “patrén de crecimiento que concilie
el desarrollo econémico, social y ambiental en una economia
productiva y competitiva, que favorezca el empleo de calidad, la
igualdad de oportunidades y la cohesién social, y que garantice el
respeto ambiental y el uso racional de los recursos naturales, de
forma que permita satisfacer las necesidad de las generaciones
presentes sin comprometer las posibilidades de las generaciones
futuras para atender sus propias necesidades”, al tiempo que
se establece un conjunto de principios, algunos directamente
relacionados con el ambito urbanistico como son el de ahorro
y eficiencia energética o racionalizacion de la construccidn
residencial, sobre los que articula la consecucion de ese modelo
de actuacion.
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Con estas consideraciones previas, el Informe de Sostenibilidad
Econdmica (ISE), debe evaluar el impacto econémico y financiero
para la Hacienda Publica Local, que tiene la implantacion de las
nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico
de los nuevos sectores de los suelos urbanos y urbanizables,
previstos en el instrumento de ordenacién considerado,
analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios publicos resultantes; asi como, la
estimacién de la cuantia econdmica de los ingresos municipales
derivados de los tributos locales.

La diferencia entre los gastos que la Administracién Publica
debera asumiry los ingresos que percibira por la nueva actuacion
urbanizadora, determinard la sostenibilidad econdmica de la
mencionada actuacion urbanistica a largo plazo, es decir el
«balance fiscal municipal» o ahorro bruto tiene que ser positivo.
Se trata, en definitiva, de evitar desarrollos urbanisticos que sean
el dia de mafiana de dificil, por no decir imposible, asunciéon y
mantenimiento por la Administracion Publica Local.

Las conclusiones finales de este documento econdmico y
financiero, son:

1) Elsaldo global de impactos de la actuacién propuesta evaluado
es posible de asumir, para las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puestaen marchay la prestacion de los servicios
resultantes. En consecuencia, esta Modificacion Menor
se plantea sostenible, siempre que pueda ser soportada
presupuestariamente, para cumplir con los requerimientos del
“plan econémico financiero” (articulos 116 y concordantes de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local) de la corporacién municipal, dentro de lo dispuesto en
la legislacion vigente referente a la estabilidad presupuestaria
y sostenibilidad financiera (Ley Orgdnica 2/2012, de 27 de abril
de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera; Ley
2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible).

2) No se producen alteraciones negativas en los parametros
de suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Septiembre 2023

3) Las estimaciones realizadas para un periodo temporal de 5
afos, presentanun “cash flow”acumulado positivo paralasarcas
municipales, desde el afio de inicio de la gestion y ejecucién
de la urbanizacién. No obstante, se puede afirmar que, si se
lograse que se gestione y ejecute totalmente la urbanizacion,
los impactos en el plano social y econémico pueden generar
mas efectos positivos en el plano presupuestario financiero,
en algunos tributos que no ha sido posible estimar, como el
IVTNN, IAE, tasas, etcétera.

4) Desde un punto de vista cuantitativo, se han evaluado
exclusivamente los impactos de la actuacidon en cuanto a los
costes de la urbanizacion, zonas verdes y suelo, que tienen
un caracter publico local. Pero se podria evaluar también, la
generacion de actividad econémicay de rentas, ya que el nuevo
viario, puede dinamizar el transito de los agentes econdmicos
publicos y privados.

5) Desde un punto de vista cualitativo, como ya se ha venido
apuntando anteriormente, la actuaciéon propuesta, incrementa
las posibilidades de atraccion de residentes y de actividades
empresariales a desarrollar en el ambito, lo cual ha de
redundar en unas mayores posibilidades de generacion de
rentay riqueza para este municipio.
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4.5.2. Parametros de Ordenacion y planos

Ordenacién Propuesta.
Fuente: LPA Studio.
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CUADRO RESUMEN DE USOS DEL SUELO: ORDENACION PROPUESTA

Zonas Superficie Superficie Edificabilidad | Superficie edificable | Ocupacién Altura maxima
(m?2) (% del ambito) (m2/m?2) (m?) (%) (P; m)
Subtotal | Total Subtotal | Total Subtotal | Total
USOS LUCRATIVOS
. . . - 1P;3,50m
Residencial unifamiliar| 12.075,95 8,34% 0,350 - 0,546 4.641,00 35%; 42% 2P 650 m
. . 3P+A
Residencial en bloque | 36.975,85 25,53% 0,902-2,129 | 55.192,00 35% - 80% 1285
65.635,68 45,32% 73.931,00 2 M
Residencial en hilera 673,50 0,47% 1,323-1,381 920,00 100% 2P;6,60m
Residencial para
ieenclal pars 15.910,38 10,99% 0,570-0,861 | 13.178,00 53% 2P;6,60m
autoconstruccién
. 3P;0,00m
Centro Comercial 4.188,86 4.188,86 2,89% 2,89% 1,038 4.347,00 4.347,00 75%
(rasante calle F)
TOTAL USOS
69.824,54 48,21% 78.278,00
LUCRATIVOS
DOTACIONES
Centro Civico y Social | 2.114,54 1,46% 1,544 3.265,00 80% -
Centro Escolar 11.780,63 8,13% 0,425 5.005,00 50% 3P
18.224,46 12,58% 13.070,00
Zona Cultural y Social | 1.656,47 1,14% 1,268 2.100,00** 90% 2P
Zona Deportiva 2.672,82 1,85% 1,010 2.700,00** 65% 3P
Zonas Verdes 16.503,51 11,40% - 1.000,00*
25%
Plazas 883,50 19.460,11 0,61% 13,44% - 220,88* 1.739,15% 1Pp*
(100% BR)*
Areas de Juego 2.073,10 1,43% - 518,28*
TOTAL DOTACIONES 37.684,57 26,02% 14.809,15
RED VIARIA
Circulacién rodada 21.930,14 15,14% - - - -
Circulacién peatonal 11.955,50 | 37.315,19 8,26% 25,77% - - - - -
Aparcamientos 3.429,55 2,37% - - - -
TOTAL RED VIARIA 37.315,19 25,77% -
POLIGONO 18
TOTAL POLIGONO 18 | | 144.824,30 | | 100,00% | | 93.087,15 |

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.

** Superficie edificable necesaria para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.
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Residencial unifamiliar 12.075,95 8,34% 0,38 4.641,00
Residencial en blogue 36.975,85 25,53% 1,49 55.192,00
65.635,68 45,32% 73.931,00
Residencial en hilera 673,50 047% 1,37 920,00
Residencial autoconst. 15.910,38 10,99% 0,83 13.178,00
Centro Comercial 4.188,86 4.188,86 2,80% 2,89% 1,04 4.347,00 4.347,00

Circulacion rodada

21.930,14

Circulacion peatonal

11.955,50 | 37.315,19

Aparcamientos

3.429,55

15,14%

8,26% 25,77%

237H

Centro Civico y Social 2.114,54 1,46% 1,54 3.265,00
Centro Escolar 11.780,63 8,13% 0,42 5.005,00
18.224,46 12,58% 13.070,00
Zona cultural y social 1.656,47 1,14% 1,27 2.100,00
Zona deportiva 2.672,82 1,85% 1,01 2.700,00
Zonas Verdes 16.503,51 11 40% 0,06 1.000,00
Plazas 883,50 19.460,11 0,61% 13,44% 0,25 220,88 1.739,16
Areas de juego 2.073,10 143% 0,25 518,28

0,00

B O Residencial Blogue promacién privada VPO B 1.587,39 2,129 3.380,00
B 01 Residencial Blogue promacién privada VPO 2 2.211,098 1,922 4.250,00
B 04 Residencial Blogue promocién privada VPO &2 2.959,71 2,115 6.260,00
B 05 Residencial Blogue promaocién privada VPO 57 2.851,34 2,020 5.760,00
B 06 Residencial Blogue promacién privada VPO 58 4.863,76 1,205 5.858,00
B Residencial Blogue promacién privada VPO 20 3.277,48 1,223 4.007,00
B 10 Residencial Blogue promacion privada VPO 18 1.997,16 0,302 1.802,00
B 11 Residencial Blogue promacién privada VPO~ 15 1.71596 0,917 1.574,00
F53aF59 Residencial Blogue promacién privada VPO 18 906,09 2,014 1.825,00
V02 a V28 Residencial Unifamiliar ~ promocién privada VPO il 12.075,95 0,384 4.641,00
ZCs civico /social ayuntamiento 2.114,54 1,544 3.265,00
ZE escolar ayuntamiento 11.780,63 0,425 5.005,00
ZD deportivo ayuntamiento 2.672,82 1,010 2.700,00
Zcs cultural / social ayuntamiento 1.656,47 1,268 2.100,00
7V [anexa a C.C. Social) zona verde ayuntamiento 10.930,24 0,046 500,00
ZV2 (extremo norte) zona verde ayuntamiento 5.573,27 0,090 500,00
EL(anexa a B4, BS, B&) plaza ayuntamiento £83,50 0,250 220,88
Al (anexa a A. Canarios f este) drea de juego ayuntamie nto 602,88 0,250 150,72
Al (anexa a A. Canarios f oeste)  dreade juego ayuntamiento 238,63 0,250 59,66
Al [anexa a FG0) area de juego ayuntamiento 592,32 0,250 148,08
Al (anexa a BO) area de juego ayuntamie nto 242,75 0,250 60,69
Al [anexa a B1) dreade juego ayuntamie nto 201,42 0,250 50,36
Al [anexa a BTN) dreade juego ayuntamie nto 85,05 0,250 21,26
Al (anexa a FO5) area de juego i 110,05 0,250
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4.5.3. Médulos de valoracion: urbanizaciéon y zonas
libres

e® """,
O Agencia
(O Tributaria Canaria

COSTES DE URBANIZACION EN CANARIAS

Isla Municipio
| GRAN CANARIA | | MOGAN |

Ao de ejecucidn
| 2021 |

DATOS DE LA URBANIZACION

Datos basicos
Superficie de la urbanizacion (Ha) 10,0000
Edificabilidad (m?2 construido / m2 suelo) 1,00
Pendiente media (grados) De 6 a 20 grados
huperﬂd-
Desglose de vias
Via de ancho 29 metros (m?) 4,200
Via de ancho 15 metros (m?) 4.200
Via de ancho 13 metros (m?) 5.600
Via de ancho 12 metros (m?) 7.000
Via de ancho 10 metros (m?) 7.000
Total viario (m?) 28.000
Espacios libres plblicos zonas verdes (m?) 2.400
Espacios libres publicos plazas (m?) 17.600
Dotacional y equipamiento (m?) 20.000
‘Costes ¥ repercusiones
Coste viario 4.330.256 €
Coste espacios libres publicos 2.262.984 €
Repercusion deposito de cabecera (1m?/habitante) 568.170 €
Repercusion depuracion 362.628 €|
Repercusion refuerzo exterior red MT y CCTT 296.696 €

llustre Ayuntamiento de Mogdn
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Los costes de urbanizacion se obtienen partiendo de la aplicacion
de las Bases de Datos de Construccién, Viales e Instalaciones
desarrolladas por la fundacion CIEC, las cuales parten del
riguroso estudio anual de precios de mercado de materiales de
construccion, rendimientos de maquinaria y mano de obra, con
el fin de obtener costes medios de las unidades de obra o precios
descompuestos en el archipiélago canario.

La herramienta que sirve de fundamento inicial para la
valoracion de los precios de urbanizacion, son las bases de
datos mencionadas en el anterior, un riguroso estudio anual de
precios de mercado de materiales de construccion y precios y
rendimientos de maquinaria y de mano de obra, fin de obtener
costes medios de las unidades de obra de construccién en el
archipiélago canario.

Las bases de datos tienen en cuenta anualmente, ademas de
los precios, las variaciones normativas y la aparicion de nuevos
materiales, la incorporacion de nuevas soluciones constructivas
gue van integrandose en el mercado como fruto de las exigencias
de accesibilidad y necesidades normativas tales como los
protocolos de eficiencia energética.

VIARIO 28.000,00  1,0000 4.330.256,00 154,65
ancho 29 4.200,00 0,1500 649,538,490 154,65
ancho 15 4.200,00 0,1500 649.538,40 154,65
ancho 13 5.600,00 0,2000 866.051,20 15465
ancho12 7.000,00 0,2500 1.082.564,00 154,65
ancho 10 7.000,00 0,2500 1.082.564,00 154,65
ESPACIOS LIBRES 20.000,00  1,0000 2.262.984,00 113,15
z0na verde 2.400,00 0,1200 271.558,08 113,15
plazas 17.600,00 0,8800 1.991.425,92 113,15
REPERCUSIONES ]degurim:ifml MT, CCTT...) 1.227.454,00 25,57

48.000,00 7.820.734,00 162,93

m2u Buros euros [ m2u

MODULOS OBTENIDOS DE LA BASE DE DATOS DE LA AGENCIA
TRIBUTARIA CANARIA
+ MODULO VALORACION VIARIOS 154,65

+ MODULO VALORACION ESPACIOS LIBRES 113,15

O Agencia
() Tributaria Canaria

VALOR TRIBUTARIO DE OBRA NUEVA EN CANARIAS

Isla Municipio
| GRAN CANARIA | | MOGAN |

Afo de ejecucion Uso principal del edificio
| 2021 | | RESIDENCIAL |

Tipo Edificatorio
| VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS |

Uso pormenorizado e bl

APARCAMIENTOS 545
TRASTERDS 721
INSTALACIONES 721
ZOMNAS COMUNES 721
CAJA DE ESCALERAS 721
INSTALACIONES 721
JONAS COMUNES 721
LONAS COMUNES 721
CAJA DE ESCALERAS 721
RESIDENCIAL 62
ZOMNAS COMUNES 721
INSTALACIONES 721
LAVADEROS 721

Para obtener los mddulos de referencia de costes, se han
consultado las paginas web que ofrecen los “indices de Costes de
Construccion en Canarias” (ATC), de mucha utilidad para realizar
valoraciones de construcciones, edificaciones e instalaciones.

Tomo I. Documentos de Informacién -
- 11.05. Anexo_Planos de Ordenacidn - 11.06. Anexos de Ordenacién

Como fruto de un trabajo elaborado bajo las directrices de la
Agencia Tributaria Canaria, se realizan con la finalidad de obtener
precios de referencia por metro cuadrado, de las tipologias
constructivas mas habituales en el archipiélago y fijar unos
“indices de Valoracién” de las mismas.

En consecuencia, esta aplicaciéninformatica permite una consulta
rapida de los indices de Valoracién de Costes de Construcciéon
en Canarias en cada una de las tipologias estudiadas por la
Fundacidon CIEC, mediante una clasificacién por usos, tipologias
y plantas tipo.

Real Decreto 102001993, de 25 de junio, por el que se aprueban las

normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo
y de las construcciones para determinar el valor catastral de los
bienes inmuebles de naturaleza urbana.

ANEXO
CAPITULO Ill Cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones
Norma 20. Cuadro de coeficientes delvalor de las construcciones.

1. Para el cdlculo del valor de las construcciones se establece el
cuadro de coeficientes que figura al final del presente anexo.

2. La categoria 1, establecida en dicho cuadro de coeficientes, podra
ampliarse con las categorias 1.A, 1.By 1.C, para considerar edificios
cuya calidad supere la que corresponda a los de la categoria 1, tal
Yy como aparezca ésta descrita en el correspondiente catalogo. A
estas tres categorias les corresponderdn unos coeficientes, que se
obtendran incrementando el de la categoria 1 en un 50, un 30 y
un 15 por 100, respectivamente. Esta ampliacion se recogerd, en
su caso, en la ponencia de valores.

3. En el cuadro se identifica la tipologia 1.1.2.4 con la construccion
media, uso residencial en viviendas colectivas de cardcter urbano,
en manzana cerrada.

4. En los coeficientes del cuadro correspondientes al uso residencial-
vivienda unifamiliar aislada o pareada (1.2.1) y al uso residencial-
vivienda colectiva de cardcter urbano en manzana cerrada (1.1.2),
se considera incluida la parte proporcional de obras accesorias
tales como cerramientos, jardineria interior, obras de urbanizacion
interior, zona de juegos, etc., no estando incluido el coste de las
piscinas, campos de tenis o de otros deportes o cualquier otro tipo
de instalaciones especiales.
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5. En las instalaciones hoteleras (uso 7) se considera incluida la
parte proporcional del coste de instalaciones de piscinas, mini-
golf, deportes, etc., no estando incluidas las edificaciones anejas
destinadas a otros usos como galerias comerciales, discotecas,

etc.

6. Noobstanteloestablecidoenlos apartados4y 5anteriores, cuando
la importancia de dichas instalaciones accesorias sea elevada en
relacion a la superficie de la edificacion principal, se valorardn
aparte o aumentando la categoria que le correspondiese.

7. Enla modalidad 10.3.5 se contemplan las obras de infraestructura
necesarias para la adecuacion del terreno al destino indicado en
jardines, tanto publicos como privados.

8. Cuando en la tipificacion de un edificio existan locales en los
que el uso a que estdn destinados no corresponda a su tipologia
constructiva (por ejemplo, oficinas ubicadas en locales de
viviendas, comercio en viviendas, etc.), se aplicard a dichos locales
el valor que corresponda a su tipologia constructiva. Cuando se
encuentren garajes, trasteros o locales en estructura en otros
tipos diferentes al residencial se podran tipificar en la modalidad

1.1.3.

9. Las Gerencias territoriales del Centro de Gestion Catastral y
Cooperacion Tributaria elaboraran un catdlogo de edificios
y construcciones de cardcter urbano de su dmbito territorial,
coordinado por la Junta Técnica territorial correspondiente, en
concordancia con las tipologias establecidas en el cuadro de
coeficientes del valor de las construcciones. Estos catdlogos se
realizardn siguiendo las instrucciones dictadas por la Direccion
General, previo estudio por la Comision Superior de Coordinacion
Inmobiliaria Urbana.

Conforme a estas referencias normativas, se han establecido los
coeficientes correctores, para el médulo de referencia: residencial
/ viviendas colectivas de caracter urbano / manzana cerrada / cat.

4 =1,00.

usos
RESIDENCIAL / e. abierta
RESIDENCIAL / e. manzana
COMERCIAL
DEPORTIVO / descubierto
DEPORTIVO / cubierto
SANITARIO / ambulatorio
CULTURAL / con reside ncia
CULTURAL { sin residencia
SOCIAL / sin reside ncia
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modulo
762,00 €
762,00 €
762,00 €
762,00 €
762,00 £
762,00 €
762,00 €
762,00 €
762,00 €

coef.
1,15
1,00
1,30
0,25
1,10
1,35
1,35
1,25
1,25

P.E.M.
876,30
762,00
990,60
190,50
838,20

1.028,70
1.028,70
952,50
952,50

% GG v B2 modulo
1,21 1.060,32
1,21 922,02
1,21 1.198,63
121 230,51
1,21 1.014,22
121 1.244,73
1,21 1.244,73
1,21 1.152,53
1,21 1.152,53

CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS [ CATEGORIA
USO CLASE MODALIDAD 1234567809
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 165 140 120 105 085 085 075 065 055
1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS de CARACTER  1.1.2 EN MANZANA CERRADA 160 1,35 1,45 100 090 080 070 060 050
URBANO 1.1.3 GARAGES, TRASTEROS Y LOCALES
EN ESTRUCTURA 080 070 062 053 046 040 030 026 0,20
1 RESIDENGIAL 1.2.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA 2,15 180 145 125 1,10 1,00 090 080 0,70
1.2 VIV. UNIFAMILIARES de CARACTER 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 200 165 135 1,15 105 095 085 075 0,65
URBANO ;fJiGARAGESYPORCHES ENPLANTA 090 085 075 065 060 055 045 040 035
1.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 120 1,05 090 080 070 060 050 040
1:3 EDIFICACION RURAL 132 ANEXOS 070 060 050 045 040 035 030 025 0,20
2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 105 090 075 060 050 045 040 037 035
f\fw’l“:e’;\?&EIERATBg'CAC'ONY 2.1.2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 1,00 0,85 070 060 055 052 050 040
2.1.3 ALMACENAMIENTO 085 070 060 050 045 035 030 025 0,20
2 INDUSTRIAL 2.2.1 GARAJES 115 1,00 085 070 060 050 040 030 020
2.2 GARAGES Y APARCAMIENTOS 2.2.2 APARCAMIENTOS 060 050 045 040 035 030 020 010 0,05
2.3.1 ESTACIONES DE SERVICIO 180 160 140 125 120 1,10 1,00 0,90 0,80
2.3 SERVICIOS DE TRANSPORTE 2.3.2 ESTACIONES 255 225 200 1,80 1,60 140 125 1,10 1,00
3.1.1 OFICINAS MULTIPLES 235 200 170 150 130 115 100 090 0,80
3.1 EDIFICIO EXCLUSIVO 3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 255 220 185 1,60 140 125 110 100 0,90
3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 205 180 150 1,30 110 100 090 080 0,70
3 OFICINAS 32 EDIFICIO MIXTO 3.2.2 UNIDO A INDUSTRIA 140 125 140 100 085 065 055 045 035
3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 295 265 235 210 190 170 150 135 1,20
3:3BANCAY SEGUROS 3.3.2 EN EDIFICIO MIXTO 265 235 210 1,90 170 150 135 120 1,05
4.1.1 LOCALES COMERCIALES Y
4.1 COMERCIOS en EDIFICIO MIXTO TALLERES 195 160 135 120 105 095 085 075 065
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 185 165 145 130 115 100 090 080 0,70
4.2.1 EN UNA PLANTA 250 215 185 160 140 125 110 100 085
4 COMERCIAL 4.2 COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVO 455 B\ VARIAS PLANTAS 275 235 200 175 150 135 120 105 0,90
43.1 MERCADOS 200 180 160 145 130 115 100 090 0,80
4.3 MERCADOS Y SUPERMERCADOS 4.3.2 HIPERMERCADOS Y
SUPERVERCADOS 180 160 145 130 115 100 090 080 0,70
5.1.1 DEPORTES VARIOS 210 190 170 150 1,30 110 090 070 0,50
5.1 CUBIERTOS 5.1.2 PISCINAS 230 205 185 1,65 145 130 115 100 0,90
5.2.1 DEPORTES VARIOS 070 055 050 045 035 025 020 010 0,05
52 DESCUBIERTOS 5.2.2 PISCINAS 090 080 070 060 050 040 035 030 0,25
5 DEPORTES 5.3.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS,
5.3 AUXILIARES CALEFAGCION, ofc 150 135 1,20 105 090 080 070 060 050
54.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 215 190 170 150 135 120 105 095
5.4 ESPECTACULOS DEPORTIVOS 5.4.2 HIPODROMOS, CANODROMOS,
VELGDROMOS, ete. 220 195 175 155 140 125 110 100 0,90
6.1 VARIOS 6.1.1 CUBIERTOS 190 170 1,50 135 120 105 095 085 075
: 6.1.2 DESCUBIERTOS 080 070 060 055 050 045 040 035 0,30
6 ESPECTACULOS 6.2 BARES MUSICALES SALAS de FIESTAS  6.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO. 265 235 210 1,90 170 150 135 120 1,05
DISCOTECAS 6.2.2 UNIDO a OTROS USOS 220 195 175 155 140 125 110 1,00 090
6.3.1 CINES 255 230 205 1,80 1,60 145 130 1,15 1,00
63 CINES Y TEATROS 6.3.2 TEATROS 270 240 215 190 1,70 150 135 120 105
7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 265 235 210 1,90 170 150 135 120 1,05
7.1 CONRESIDENCIA 7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 285 255 230 2,05 185 165 145 130 1,15
) 7.2.1 RESTAURANTES 260 235 200 175 150 135 120 105 095
7OCIOY HOSTELERIA | 7.2 SIN RESIDENCIA 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 200 170 150 130 115 100 090 0,80
7.3 EXPOSICIONESY REUNIONES 7.3.1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES 260 235 210 1,90 170 150 135 120 1,05
7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 250 225 200 1,80 160 145 125 1,10 1,00
8.1.1 SANATORIOS Y CLINICAS 315 280 250 225 200 180 160 145 130
8.1 SANITARIOS con CAMAS 8.1.2 HOSPITALES 305 270 240 245 1,90 1,70 150 135 120
8.2.1 AMBULATORIOS Y CONSULTORIOS 240 2,15 1,90 170 150 1,35 120 105 0,95
8.2 SANITARIOS VARIOS 8.2.2 BALNEARIOS, CASAS de BANOS 265 235 210 1,90 170 150 135 120 1,05
8 SANIDAD Y BENEFICENCIA 55,1 CON RESIDENCIA hslos. Resiiarti
o) (Asilos, Residencias, » 45 550 200 180 160 140 125 110 1,00
8.3 BENEFICOS Y ASISTENCIA -
8.3.2 SIN RESIDENCIA (Comedores, Clubs, 195 175 155 140 125 110 100 090 080
Guarderlas,etc.)
9.1.1 INTERNADOS 240 215 190 170 150 135 120 105 095
91 CULTURALES con RESIDENCIA 9.1.2 COLEGIOS MAYORES 260 235 210 1,90 170 150 135 120 105
9.2 CULTURALES sin RESIDENCIA gégu':Eﬁl;LTADES'COLEG'OS' 195 175 1,55 140 125 1,10 1,00 0,90 080
9 CULTURALES Y RELIGIOSOS | CULTURALES sin RESIDENCIA 9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEOS 230 205 185 165 145 130 115 100 090
9.3.1 CONVENTOS Y CENTROS
0.3 RELIGIOSOS PARROQUIALES 175 155 140 125 110 100 090 080 0,70
9.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 290 260 230 2,00 180 160 140 120 1,05
) 10.1.1 MONUMENTALES 290 260 230 2,00 180 160 140 120 1,05
10.1 HISTORICO-ARTISTICOS 10.1.2 AMBIENTALES O TIPICOS 230 205 185 1,65 145 130 115 100 0,90
. 10.2.1 ADMINISTRATIVOS 255 220 185 1,60 1,30 115 100 090 0,80
102 DE CARACTER OFICIAL 10.2.2 REPRESENTATIVOS 275 235 200 175 150 135 120 105 095
\‘/%g'lggEN'TENC'AR'OS’M'L'TARESY 220 195 175 155 140 125 110 100 0,85
10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR 0,26 022 018 015 0,11 0,08 006 004 003
T0EDIFICIOS SINGULARES 10.3.3 CAMPINGS 018 016 014 012 010 008 006 004 0,02
10.3 DE CARACTER ESPECIAL 10.3.4 CAMPOS de GOLF 0,050 0,040 0,035 0,030 0,025 0,020 0,015 0,010 0,005
ESPECIAL 10.3.5 JARDINERIA 017 015 013 011 009 007 005 003 001
10.3.6 SILOS Y DEPOSITOS PARA
SOLIDOS (V13 035 030 025 020 0417 015 014 012 0,10
10.3.7 DEPOSITOS LIQUIDOS (M/3) 037 034 031 029 025 023 020 017 0,15
10.3.8 DEPOSITOS GASES (M/3) 080 065 050 040 037 035 031 027 025

Septiembre 2023



4.5.4. Urbanizacién y viarios (Loma de Pino Seco)
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ILTRE. AYUNTAMIENTO DE MOGAN

Manuel Bueno Cabrera, Técnico de Administracién Especial
(Arquitecto), de este lltre. Ayuntamiento, vista la Providencia de Alcaldia de
9 de septiembre de 2008, en relacién con iniciar las actuaciones
encaminadas a la recepcion del Plan Parcial de Loma de Pino Seco SAU
poligono 18 de las Normas Subsidiarias y cesion de las Parcelas n°® F53,
F54, F55, F56, F57, F58 y F59, y de espacios libres y viales por Gestur,
S.A., se emite el siguiente ...

INFORME TECNICO

1.- Antecedentes.

1.1.- Por acuerdo Plenario de fecha 25 de febrero de 1985, el
Ayuntamiento de Mogéan, adquiria 9 hectareas de los Herederos del Castillo
en Arguineguin, a cambio de tramitar el planeamiento y urbanizar; este
acuerdo se incluyé en el Plan Parcial de Loma de Pino Seco.

1.2.- Con fecha 7 de septiembre de 1.994, el llustre Ayuntamiento de
Mogan y la entidad mercantil Gestién Urbanistica de Las Palmas, S.A.
(Gestur, S.A.), suscribieron un “Convenio para el desarrollo del Plan Parcial
de La Loma de Pino Seco, por el sistema de expropiacion, hasta la
obtencion de solares edificables”. En dicho Convenio se recogia que Gestur,
S.A., seria la beneficiaria de la expropiacion y que pagaria los justiprecios
expropiatorios con las parcelas que se detallan en la estipulacion segunda
del mismo.

1.3.- La clausula décima del mencionado Convenio sefiala que
“concluida la actuacion la entidad Gestur, S.A., y el Ayuntamiento de Mogan,
efectuaran una liquidacion de la actuacion, debiendo Gestur, S.A., pagar en
parcelas al Ayuntamiento de Mogén, la obra de urbanizacién que éste ha
realizado y resulte aprovechable, valorandola segtn los precios de la
adjudicacion, salvo que la cantidad resultante de la estipulacion cuarta sea
superior al valor de mercado, en cuyo caso, la inversién municipal se
aplicara a reducir este precio en la cantidad necesaria y hasta ella”.

1.4.- Visto el Informe Técnico, redactado por el Arquitecto Municipal,
D. Pedro Rojo Riera, en relacion al expediente de liquidacion del “Convenio
con la entidad Gestur, S.A., para el desarrollo del Plan Parcial Loma de Pino
Seco, Poligono 18 de SAU de las NN. SS., por el sistema de expropiacion,
hasta la obtencion de solares edificables.

2.- Informe.-

2.1- Realizadas las correspondientes mediciones y valoraciones
necesarias, se constata que las obras correspondientes al proyecto de
Urbanizacion aprobado y pendientes de ejecutar, ascienden a la cantidad de
121.911,03 euros, seglin el presupuesto adjunto. (Anexo 1)

. Es cuanto tengo a bien informar, de acuerdo con la informacion
disponible y desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

Mogan, 04lde diciembre de 2.008

"RESUMEN DE PRESUPUESTO
LOMA PINO SECO - FINALIZACION

CAPITULO  RESUMEN

DEMOLICIONES Y REPOSICIONES.

PAVIMENTACION DE VIALES

PAVIMENTACION DE ACERAS.

SENALIZACION Y BALZAMIENTO

RED DE PLUVIALES

JARDINERIA Y RIEGO

ALUMBRADO PUBLICO

©® N> o oa W =

SEGURIDAD Y SALUD

16,00% Gastos generales.
6,00% Beneficio industrial...

TOTAL EJECUCION MATERIAL
15.988,33
5.995,62

SUMADEG.G. y B:I.
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL

Asciende el presupuesto general a la ex presada cantidad de CIENTO VEINTIUN MILNOVECIENTOS ONCE EUROS con TRES CENTIMOS

En Las

Palmas de G.C., a diciembre 2008.

=—-g’;;’;::

~1

I

~ EUROS

470,56
14.715,58
28.789,20

1.011,90
17.694,60
25.402,66
10.442,58

1.400,00

99.927,08

21.983,95

121.911,03
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4.5.5. ZD: Espacios Deportivos (pendiente)

ANTEPROYECTO

REORDENACION DE ESPACIOS
DEPORTIVOS en PINO SECO

Situacion: C/ Damasco, SN
PING SECO, Arguineguin
Peticionario: Ayuntamienio de Mogan

m Huunmmierjm
mog 5 i se Mogan

cdlide posatis

Octubre de 2021

Reordenacion de Espacios Deportivos. PINO SECO
Anteproyecto

Octubre 2021
Arguineguin. T.M. Mogan

1. PROYECTOS PARCIALES

Como se ha descrito, la presente propuesta se desarrolla en diferentes proyectos parciales,
temporizados de forma que su ejecucion sea lo mas légica y econdémica posible. En cualquier
caso, la financiacion y las viabilidades administrativas de cada caso marcaran la velocidad de
la ejecucion. En el presente anejo, lo que se pretende es establecer unos costes aproximados
de redaccion de estos proyectos, y unos perfiles técnicos para cada uno de ellos.

Los proyectos para redactar serian los siguientes:

Descripcion Coste % de su zona
1. Urbanizacién del Entorno Urbano 1.013.228,48 € 13,03%
2. Edificio Polideportivo 5.231.411,54 € 67,28%
3. Parque Deportivo 1.531.143,25 € 19,69%

Total Total 7.775.783,27 €

30de 36
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Unidad Administrativa de Obras y Servicios

Obras y Servicios
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nota: La infografia es orientativa y esta sujeta a modificaciones derivadas de caracter técnico y de su construccién. Esta infografia no tiene caracter contractual

PROYECTO:

CEAA - CENTRO DE ESTUDIOS Y ARTE ARGUINEGUIN

Localizacién: Plaza sobre aparcamiento publico ¢/ Damasco 35012 Arguineguin.

Municipio: T.M. de Mogan

PROMOTOR:
ILTRE. AYUNTAMIENTO DE MOGAN

4.5.6. ZCS: Centro de Estudios y Arte Arguineguin

RESUMEN DE PRESUPUESTO
CAPITULO RESUMEN EUROS %
o1 ESTRUCTURAS 34999439 17,63
.02 ALBARILERIA 7135798 359
.03 FALSOS TECHOS Y TABIQUERIA SECA 28873499 14,55
C.04 PAVIMENTOS, ALICATADOS Y REVESTIMIENTOS. 395.802,70 19,04
.05 PINTURAS 2299167 1,16
.06 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 5093206 3,02
.07 CARPINTERIA MADERA Y MAMPARAS 14070769 7,09
.08 CARPINTERIA METALICA. . 12054465 6,07
.09 INSTALACION FONTANERIA 2141846 1,08
c10 INSTALACION SANEAMIENTO 528725 027
C.11 SANITARIOS........ 14271202 072
.12 INSTALACION ELECTRICA 17387623 876
.13 INSTALACION CONTRA INCENDIOS 2208063 1,11
c4 INSTALACION CLIMATIZACION 24930397 12,56
C15 ASCENSOR ELECTRICO 1912272 096
C.16 CONTROL DE CALIDAD 773909 039
A7 SEGURIDAD Y SALUD 1900723 096
c.18 GESTION DE RESIDUOS: 276675 0,14
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.985.030,48
13,00% Gastos 258.053,96
6,00 % Beneficio Industrial 119.101,83
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 2.362.186,17
7% Igic 165.353,04
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 2.521.539,31

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS VEINTE Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTE Y NUEVE EUR

con TREINTA Y UN CENTIMOS

Septiembre 2023

4.5.7. ZV1: Aparcamiento subterraneo (ejecutado)

Wiy

w Ayuntamiento Gobierno
deCanarias
«Mogdn

ACTA DE RECEPCION DE LA OBRA

Convenio entre la Administracion Piblica de la Comunidad Autonoma de Canarias y el Ayuntamiento de
Mogan para el Desarrollo de Proyectos en el marco del FDCAN.

El Representante de la Intervencion Gral.
de la Administracién Local

D. Miguel Cruz Jiménez

(Técnico Municipal)

Director de Obra:
D. Alberto Sanchez Lopez
(Arquitecto Municipal)

Director de ejecucion de la obra:
D. German Mejias Alamo
(Arquitecto Técnico Municipal)

Directora de ejecucion de instalaciones:
Dia. Ana M. Santana Cabrera
(Ingeniera Técnica de Instalaciones)

Por la Contrata:

D. Angel Cobas Pefia.

(Consejero delegado con caracter
solidario de PROYECON GALICIA,
S.A)

Acta de Recepcion de la Obra: “Aparcamiento subterraneo
en Arguineguin, T. M. de Mogén”

Expediente: 13492020 Ref.: 16-0BR-43
Localidad y Provincia: Mogan - Las Palmas
Empresa Adjuicataria: PROYECON GALICIA, S. A.

Forma de Adjudicacion: Procedimiento Abierto - Urgente.
Sujeto a Regulacion Armonizada (SARA)

Presupuesto base de licitacion sin IGIC: 9.668.635,88 euros
Importe de la adjudicacion sin IGIC: 8.322.885,00 euros
Modificado Proyecto: 1.197.154,96 euros

IGIC: tipo 0%

Total Adjudicacion: 9.520.039,96 euros

Proyecto redactado por €l facultativo:
Diia. Adela Falcon Soria (Arquitecta Municipal)

Fecha de finalizacion de las obras: 29/10/2021

En el lugar de referencia, €l dia 19 de noviembre de 2021 se
relnen los asistentes que al margen se expresan, con €l
objeto de llevar a cabo, si procede, la Recepcion de las obras
relativas al proyecto indicado.

Tras proceder al reconocimiento de las obras y haber
comprobado que se han jecutado de acuerdo con el Proyecto
aprobado e instrucciones dadas por el Facultativo Director de
obra, que se encuentran en buen estado y que se pueden
entregar al uso publico, €l funcionario técnico designado por fa
Administracion acuerda RECIBIR las mismas, de conformidad
con el Articulo 243 de Iz Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Piblico, por la que s transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014
(B.O.E. n® 272/2017 de 09 de noviembre), iniciandose asi y

con esta fecha el plazo de garantia de 10 afios.

El mismo dia de la recepcion se lleva a cabo la
medicion general de las obras, de conformidad con el articulo
166 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Piblicas (Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, B.O.E., 26-10-2001Y para que conste firman este
ACTADE RECEPCION en quintuplicado ejemplar en el lugary
fecha arriba indicado.

FONDO DE
DESARROLLO
DE CANARIAS

i ‘

W Ayuntamiento
v ge Mogdn



4.5.8. ZV1: Edificio Polivalente (pendiente)
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Unién Europea
“Una manera de hacer Europa”

OBRAS Y SERVICIOS
Expte.: 19-OBR-46

EDIFICIO POLIVALENTE EN ARGUINEGUIN

PLANOS

Nota: La infografia es orientativa y esta sujeta a modificaciones derivadas de caracter técnico y de su construccion. Esta infografia no tiene caracter contractual

PROYECTO: EDIFICIO POLIVALENTE EN ARGUINEGUIN FECHA:  noviembre de 2020

AUTOR DEL PROYECTO:

M. TERESA CASTELLANO BELLO
arquitecta col. n° 2811
TF653064 419 e-mail terecastelano@gmail com

PROMOTOR:  ILTRE. AYUNTAMIENTO DE MOGAN

SITUACION:  C/DAMASCO. PLAZA SOBRE APARCAMIENTO EN LOMA DE PINO SECO.
ARGUINEGUIN. 35120 T.M. MOGAN

FASE PROYECTO BASICO + EJECUCION

1

CENTRO POLIVALENTE

iy

—

et Unién Europea
w Ayuntamiento i Fondo £
4 ondo Europeo
‘ de Mogqn X * * de Desarrollo Regional
“Una manera de hacer Eul

CLAUSULAS DEL CONTRATO

Primera.- Don Luis Alberto Pérez Zuiiga, actuando en nombre y representacién, de la entidad
mercantil denominada PEREZ MORENO, SAU, con CIF:A-35010099 , se compromete a ejecutar las obras
de "EDIFICIO POLIVALENTE, ARGUINEGUIN” EN EL T.M DE MOGAN", con estricta sujecion al pliego de
clausulas administrativas particulares, asi como al proyecto aprobado por la Administracién, y en las
condiciones contenidas en su oferta, documentos contractuales que acepta plenamente, y de lo que deja
constancia firmando en este acto el presente contrato. Asi mismo, el contratista debera dar estricto
cumplimiento a lo establecido en el proyecto que sera cofinanciado en un 85% por el Fondo Europeo de
Desarrollo Regional (FEDER), en el marco del Programa Operativo de Crecimiento Sostenible FEDER
2014-2020.

Segunda.- El precio de este contrato, sin I.G.I.C. es de UN MILLON DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL
CINCUENTAY SIETE EUROS Y OCHENTA 'Y DOS CENTIMOS (1.228.057,82.-€), correspondiéndole el 7% de
1.G.I.C. cuyo valor es OCHENTA'Y CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS Y CINCO
CENTIMOS (85.964,05.-€), siendo el importe total de UN MILLON TRESCIENTOS CATORCE MIL
VEINTIUN EUROS Y OCHENTA Y SIETE CENTIMOS (1.314.021,87.-€) que seran abonados mediante
certificaciéon de obra ejecutada, con arreglo a lo establecido en la cldusula trigésimo primera del pliego de
clausulas administrativas particulares que rige el presente contrato.

Dado que el plazo maximo de ejecucion del contrato es inferior a dos afios, en la presente contratacion
no habra revision de precios. No obstante, si fuere necesaria la realizacién de una revisién de precios, la
formula sera la n° 811 de las promulgadas por el Real Decreto 1359/2011 de 7 de octubre.

Tercera.- El plazo maximo de ejecucion de las obras serda de TRESCIENTOS OCHO DIAS (308 dias)dias
naturales, a contar desde la iniciacion de las mismas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 195.2 de la LCSP, cuando la persona contratista no
pudiese cumplir el plazo de ejecucién por causas que no le sean imputables y asi lo justificase debidamente, el
érgano de contratacion podra concederle una ampliacion de dicho plazo que serd, por lo menos, igual al tiempo
perdido, a no ser que aquélla pidiese otro menor. A estos efectos la persona responsable del contrato emitira
informe en el que se fije si el retraso producido esta motivado o no por causa imputable a la persona contratista.

La comprobacion del replanteo tendra lugar dentro del mes siguiente a partir del momento en que el
adjudicatario haya formalizado este contrato.

El plazo de garantia es de DIEZ (10) ANOS a contar desde la fecha en que se realice la recepcion de las
obras.

Cuarta.- El contratista presta su conformidad al pliego de clausulas administrativas particulares que rige el
contrato que se anexa como parte integrante del mismo, y ambas partes se someten, para cuanto no se
encuentre expresamente previsto en el presente contrato, a la Ley de Contratos del Sector Publico, al
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y a las demas disposiciones
reglamentarias de desarrollo, a las dictadas por la Comunidad Auténoma de Canarias en el marco de sus
respectivas competencias, y supletoriamente, a la Ley de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Asimismo, el contratista habra de cumplir la condicion especial de ejecucion del articulo 202 de la LCSP
siguiente: tener implantadas medidas para favorecer la mayor participaciéon de la mujer en el mercado
laboral y la conciliacion del trabajo y la vida familiar.
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Quinta.- Seran causas de resolucion del contrato las previstas en la clausula 39 del pliego de clausulas
administrativas particulares que lo rige.

El incumplimiento de los plazos de ejecucion de las prestaciones que constituyen el objeto del contrato,
su incumplimiento parcial o su cumplimiento defectuoso, serd penalizado de acuerdo con lo previsto en las
clausulas 32 del pliego de clausulas administrativas particulares que rige el contrato.

Sexta.- Para responder del cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato, el
adjudicatario ha constituido a favor de esta Administracién una garantia definitiva por importe de 61.402,89
euros, Carta de pago n° 320220000216 de fecha 7 de febrero de 2022.

Séptima.- El contratista debera guardar sigilo respecto a los datos o antecedentes que, no siendo publicos o
notorios, estén relacionados con el objeto del contrato y hayan llegado a su conocimiento con ocasion del
mismo.

Octava.- El adjudicatario manifiesta expresamente que las circunstancias reflejadas en el certificado del
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico del Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas, aportado no ha experimentado variacién alguna.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacion, resolucion y efectos de ésta,
seran resueltas por el érgano de contratacién, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y seran
inmediatamente ejecutivos, pudiendo ser recurridos potestativamente en reposicion ante el mismo érgano
que los dictd, o ser impugnado mediante recurso contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en la
Ley reguladora de dicha Jurisdiccién.

Para la debida constancia de todo lo convenido, se firma este contrato electrénicamente en la fecha
indicada en la firma digital.

La Alcaldesa-Presidenta

El Contratista,

Dofia Onalia Bueno Garcia Don Luis Alberto Pérez Zufiiga

PEREZ MORENO, S.A.U.

EL Secretario General Accidental,
Don David Chao Castro.
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NOTAS:

Existe crédito presupuestario preciso para atender a las
obligaciones econdmicas que se deriven de la contratacion,
con cargo a la aplicacion presupuestaria numero 334.60900,
referencia 22021001155 denominada “Inv Real Inver Nuev Infra
Biene Destinado al uso Gral”, del Presupuesto Municipal para el
ejercicio 2021, por los siguientes importes:

1.-Importe de 605.563,03 euros, (aportacion municipal), segun
documento de RC de fecha 13 de mayo de 2021, que obra en
el expediente con numero de operaciéon 220210006168, por
importe de 413.120,57 euros, y documento de fecha 24 de
noviembre de 2021, de Compromiso de gasto para el ejercicio
2022, que obra en el expediente con numero de operacion
220219000161, por importe de 192.442,46 euros.

2.-Importe de 729.739,01 euros (aportacion subvencién), segun
documento de compromiso de gasto de fecha 24 de noviembre
de 2021, que obra en el expediente con numero de operacion
220219000162.

Este proyecto sera cofinanciado en un 85% por el Fondo Europeo
de Desarrollo Regional (FEDER), en el marco del Programa
Operativo de Crecimiento Sostenible FEDER 2014-2020. Mediante
Resolucion de 29 de septiembre de 2016 de la Secretaria de
Estado de Presupuestos y Gastos, del Ministerio de Hacienda
y Administraciones Publicas, se concedidé una ayuda del Fondo
Europeo de Desarrollo Regional para la ejecucion de la estrategia
DUSI Mogan- Arguineguin, en el marco de la primera convocatoria
para la seleccién de estrategias de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado que seran cofinanciadas mediante el Programa
Operativo FEDER de crecimiento sostenible 2014-2020 (BOE N°:
239 de 03 de octubre de 2016) y, estando incluida la ejecucion
de este contrato en dicha estrategia, sera de aplicacién, asi
mismo, la Orden de 13 de noviembre, del Ministerio de Hacienda
y Administraciones Publicas, por la que se aprueban las bases
y la primera convocatoria para la seleccién de estrategias de
Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado que seran cofinanciadas
mediante el programa operativo FEDER de crecimiento sostenible
2014-2020 (BOE n° 275 de 17 de noviembre de 2015). Este
proyecto sera cofinanciado en un 85% por el Fondo Europeo de
Desarrollo Regional (FEDER), en el marco del Programa Operativo
de Crecimiento Sostenible FEDER 2014-2020, con un limite de
729.739,01 euros.
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4.5.9. ZV2: Espacios Deportivos (pendiente)

ANTEPROYECTO

REORDENACION DE ESPACIOS
DEPORTIVOS en PINO SECO

Situacion: C/ Damasco, SN
PING SECO, Arguineguin
Peticionario: Ayuntamiento de Mogan

\ Lie
‘ m Huunmmkerjm
mogsn se Mogadn

o posaiie

Octubre de 2021

Octubre 2021
Arguineguin. T.M. Mogan

Reordenacion de Espacios Deportivos. PINO SECO
Anteproyecto

1. PROYECTOS PARCIALES

Como se ha descrito, la presente propuesta se desarrolla en diferentes proyectos parciales,
temporizados de forma que su ejecucion sea lo mas légica y econdémica posible. En cualquier
caso, la financiacion y las viabilidades administrativas de cada caso marcaran la velocidad de
la ejecucion. En el presente anejo, lo que se pretende es establecer unos costes aproximados
de redaccion de estos proyectos, y unos perfiles técnicos para cada uno de ellos.

Los proyectos para redactar serian los siguientes:

Descripcion Coste % de su zona
1. Urbanizacién del Entorno Urbano 1.013.228,48 € 13,03%
2. Edificio Polideportivo 5.231.411,54 € 67,28%

3. Parque Deportivo 1.531.143,25 € 19,69%

Total Total 7.775.783,27 €

Septiembre 2023

4.5.10. Carta de compromiso municipal

iy
m Ayuntamiento
¢ Mogdn

AREA DE DESARROLLO

SERVICIO DE URBANISMO

SECCION PLANEAMIENTO

Ref.: CHG

Asunto: Modificacién Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco -.

D ONALIA BUENO GARCIA- ALCALDESA PRESIDENTA.

EXPONE:

Que es total iniciativa y voluntad de esta corporacion municipal, llevar a cabo la ejecucién de
diferentes actuaciones a través de fondos propios y/o subvenciones a las que se puedan optar, en el ambito
de “Loma de Pino Seco — Poligono 18 S.A.U°, donde actualmente se esta llevando a cabo una
Modificacién Menor de las Normas Subsidiaras desde el Departamento de Planeamiento de este lltre.
Ayuntamiento de Mogan (N.° de expediente URB 2019-021).

Las actuaciones que se pretenden ejecutar son concretamente las siguientes:
Gastos pertinentes para la finalizacion de las obras de urbanizacion.

+ Edificio Dotacional “Centro de Artes y Estudios”.
+ Edificio Dotacional “Polideportivo”.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

En Mogan, a fecha de la firma electrénica.

Ve Be
La Alcaldesa-Presidenta

Fdo.: Onalia Bueno Garcia

Avda. de la Constitucion, N4 - 35140 Mogan - Las Palmas - Tel: 928 158 800 - Fax: 928 569 166 - CIF: P- 3501300-B



4.5.11. Analisis presupuestario Corporacion
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-~ INDICADORES PRESUPUESTARIOS POR HABITANTE
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Administracion plblica > Administracion pablica > Presupuestos y tributos
Indicadores generales de liquidacion presupuestaria de las Entidades Locales de Canarias. 2002-213.

Superavit o Carga Ahorro bruto  Ahorronete  Porcentaje  Porcentaje Porcentaje  Poblacion Ingresos  Gastos por  Ingresos
presupuesto financiera bruto neto habitante habitante
corriente
219 442861223 G4528583 2006284430 213345353 1,85 881 5,45 20,072 2475, 19 2.254,56 1.435,74
M8 1.007 852,10 53857452 T120.62540 055553034 1,40 18,54 1717 19.6567 2.108,85 2.028.06 1.628.51
21T T.144. 487 60 328340600 651582802 580548024 8,31 18,49 14,70 19.783 2.2 36 1.881.4 1.84 .57
216 BT 412,39 58485229 915031348 857147558 1,53 2393 2242 21.049 20801 1.767, 78 1.444 53
215 6.022 462 45 HG981418 B81557038 824988548 1.58 2438 2281 22T 1.770.45 1.500, 10 1.258 54
214 -1.009.212,9% 503612619 5504688913 56824947 14,79 18,18 1,88 23.47 1.527.42 1.580,38 1.180,37
23 0.445.286,37 1450152556 T.X217184 579579079 4,43 21,38 17,13 21.782 1.688, 1.390,99 1.218,74
212 587977855 215710516 731857841 5253275353 8,53 2215 18,02 24,225 1.445 55 1.202, 86 1.081,07
2011 2,207 535,006 225808051 G.029T45069 4.038528 46 8,52 17,40 11,65 23.4T6 1.485,52 1.388, 56 111337
Moz
Hotas de whia

1 (b} Aparir delafio 2010 la estadiics soduye 2 B erfidades pibicas empresadales, o que sigrifica una rupum de las sede.
2- ) Hoprocede | Categoria no apiicabie . ) Dato no dsponible

Motas de categaria
- Indicadoms : Supednit o défict del presupues o corriene

Differencia entre o presupussto liquidada de ngreses yel pres upuesin liquidado de gasios. Defermina o maulisdo presupuestrio de serdicio oorrien e,

4~ Indicadares: hgresos por hebitne

Ex larann enre d presupues o liqudado de ingresas y b poblacidn de demcha
S~ Indicadares: Gastos por habiarse

Ex aranin enre o presupues o liguid ado de gasios y la pobiacdn de derecha,
- Indicadanes: hgresos fscales por habitare

Resuliado de dividr b sumadelos capliuios 1, 2 y 3de ingres os igudades por [a poblacion de derecho. hdica la presion fiscal s oporiada por fabitarte, en rdacian a bs ribuios locales.

T Indicadores : Carga firendem
Sumnade bz caplules 3y 9 de gesios iqudados
.- Indicadares : Porcen e de carga finances
Ex [a ranin enre a canga firenciera y los ingresos corientes (capiios 12 5) iquidados, en tnios porcienio.
9.~ Indicadares - Ahomo bruio
Ex [a diferencia enre los ingresos corentes (capiuos 1 a 5) ylos gestos oorientes (capluios 12 4.
10 Indicad o= Shoro neto
Es d Ahorro bruto menos el capiulo 9 de gesios (amorizacdn de préstamas).
11.- Idcadores: Porcentae de aborm brun
Radacion entre d Aharrao bruio ylos ngresas comenie s, on s por doia.
12~ Indicad o s: Pomentge de shomo nelo
Redacin entre ol Aharra neto y bs ingresos corrien ies, &n Bnios por cierio
13- Indicad oes: Pobiacion
Pobiacidn ofical uilisada en los ciloulos per cipia
14 Aies: 2010 (b}

() A periir ded afio 2010 b estad kica excuye a la enidades plblics empresrales, b que sgrifica um upiras de b serie.

Fuerie: s Suo Camanio de Estadiica (ETAC) segin datos del Mins oo de Hadenda y Adminisraciones Publices.
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INDICADORES GENERALES DE LIQUIDACION PRESUPUESTARIA
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