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TITULOI.

Articulo 1.

1. Es objeto de

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULOI. OBJETO, AMBITO TERRITORIAL,
MARCO LEGAL

Objeto

la presente Normativa establecer las
determinaciones de ordenacion de la Modificacién Menor - en
adelante MM - de las Normas Subsidiarias - en adelante NN.SS.
- del Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco de Arguineguin,
propiciando una ordenacion pormenorizada mas eficiente y
acorde a la realidad social y medioambiental del lugar, que
apueste por el esponjamiento del ambito a través del aumento
de la superficie de zonas verdes.

. Se reconoce mediante este instrumento la clasificacion del
Poligono 18, S.A.U. como Suelo Urbano No Consolidado
(SUNCO).

. Como objetivos particulares se establecen los siguientes:

A) Revisar la delimitacion y la medicién del Poligono 18 para
ajustarlas a la situacién de hecho actual.

B) Propiciar una Ordenacién Pormenorizada mas eficiente
y acorde a la realidad social y medioambiental del lugar,
que apueste por el esponjamiento del ambito a través del
incremento de la superficie de zonas verdes.

C) Actualizar los parametros urbanisticos de las parcelas
F53 a F59, de titularidad municipal, para llevar a cabo una
promocion publica de Viviendas de Proteccion Oficial que
ayude a paliar el chabolismo en Mogan, incrementando
ligeramente para ello la edificabilidad de dichas parcelas.

D) Actualizar la ordenacién de la Zona Verde anexa a C.C.
Social denominada ZV1 en este documento) y de la parcela
ZE para poder cumplir con la Orden de la Consejeria de
Hacienda (Anexo A3. Documentacion de referencia del Tomo
I. Documentos de Informacion), facilitando la implantacion
de una infraestructura de uso Dotacional Publico en una
nueva parcela destinada a tal fin (ZCS).
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E) Revisar la ordenacion actual de las parcelas ZE, ZD y zZV
extremo norte (denominada ZV2 en este documento),
para ajustarlas a la realidad preexistente y suplir la escasez
de uso dotacional en el ambito,teniendo en cuenta para
ello los suelos de titularidad municipal y la cesién de los
terrenos realizada por el Ayuntamiento de Mogan para la
construccién del IES Arguineguin. Todo ello, favoreciendo
la implantacién de un nuevo dotacional deportivo en la
modificada parcela ZD.

E) Modificar las Normas Generales de Uso incluidas en
las Ordenanzas Generales de Edificacién en vigor para
adaptarlas a la realidad existente, dada la antigiedad de las
NN.SS. de Mogéan y del Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus
modificaciones posteriores en lo que al régimen de usos se
refiere (caracterizado por ser muy escueto).

Articulo 2. Ambito Territorial de Ordenacién

El ambito territorial de la presente MM, una vez redelimitado
conforme a la justificacién contenida en la Memoria Justificativa
del presente instrumento, se define en el Plano Anexo a la
Memoria Justificativa de la Ordenacién, denominado: O-07.
Ordenacion Estructural_Reajuste delimitacion Poligono 18 NN.SS, y
en el Plano Anexo a la Normativa, denominado: N-07. Ambito de
actuacion.

Articulo 3. Marco legal

1. Esta ordenacién se desarrolla en el marco juridico contenido
en el articulo 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de ordenacion
del territorio y los espacios naturales protegidos de canarias -
en adelante LSENPC-, y sus reglamentos de desarrollo; y los
concordantes de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion
ambiental.

2. Las determinaciones contenidas en la presente normativa
seran aplicables unicamente al ambito territorial definido en
el articulo 2, siendo de aplicacidn, salvo lo dispuestamente
expreso en esta ordenacion, lo regulado en las NN.SS.
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CAPITULO Il. DETERMINACIONES URBANISTICAS
DE LA MM

Articulo 4. Determinaciones urbanisticas de la MM

A) Redelimitacién del ambito territorial de actuacion.

B) Incremento de la superficie de suelo destinado a zonas verdes,

procediendo a su revegetacion a fin de mitigar el cambio
climatico.

C) Modificacion de los parametros de ordenacion y de la

delimitacion de la zona verde anexa al C.C. Social - ZV anexa
a C.C. Social, ZV1 - y de la parcela Zona Escolar - ZE -, asi
como creacién de la nueva parcela dotacional ZCS, a fin de
dar cumplimiento a la Orden de la Consejeria de Hacienda
(apartado Anexo A3. Documentacion de referencia del bloque
1.02. Documentacion Informativa) e implantar la dotacién de uso
publico cultural y social, una plaza y un parking subterraneo;
todos ellos de titularidad municipal.

D) Modificacién de los parametros de ordenacion de las parcelas

E)

calificadas como: Zona Escolar - ZE -, Zona Deportiva o Escolar
- ZD -, Zona Verde norte - ZV2 -, para ajustarlas a la realidad
preexistente y a la propiedad municipal, teniendo en cuenta
la cesién de los terrenos realizada por el Ayuntamiento de
Mogan para la construccion del IES Arguineguin, asi como
la documentacion proveniente del Inventario de Bienes
Municipales.

Modificacién de los parametros urbanisticos de las parcelas
F53, F54, F55, F56, F57, F58 y F59, de titularidad municipal,
para llevar a cabo una promocién publica de Viviendas de
Proteccién Oficial que ayude a paliar el chabolismo en Mogan,
consistente en:

1) Agrupacion de todas las parcelas en una uUnica parcela
urbanistica: la parcela F53-59.

2) Cambio de ordenanza de tipologia edificatoria de
Residencial de Autoconstruccidon a Residencial en Bloque.

3) Ligero incremento de edificabilidad.

4) Las determinaciones de ordenacion de estas parcelas se
concretan en el Fichero Urbanistico de esta Normativa.



CAPITULO lII. VIGENCIA, CONTENIDO E
INTERPRETACION

Articulo 5. Vigencia

1.

La MM entra en vigor con la publicacion del acuerdo de
aprobacién definitiva y la publicacién de la normativa en el
Boletin Oficial de Canarias.

. Una vez haya entrado en vigor, la ordenacion contenida en

el presente documento es inmediatamente ejecutiva y su
vigencia sera indefinida hasta que se produzca una nueva
modificacion que la sustituya.

Articulo 6. Contenido

Estructura documental:

PORTADA E INDICE GENERAL

TOMO I. DOCUMENTOS DE INFORMACION

1.01. DATOS PREVIOS
1.1. Naturaleza del encargo
1.2. Promotor y equipo redactor
1.3. Localizacion y situacion
1.4. Principios y metodologia de trabajo
1.5. Organizacion del documento

1.02. DOCUMENTACION INFORMATIVA
2.1.Memoria Informativa
2.2.Planos: Anexo Memoria Informativa

1.03. ANEXO_PLANOS DE INFORMACION

1.04. ANEXOS DE INFORMACION

A1. Analisis de Integracion Paisajistica

A2. Album de fotos

A3. Documentacion de referencia

A4. Tramite de consulta a Administraciones
publicas y personas interesadas en el
procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada (Borrador y DAE)

A5. Primer tramite de Informacién
Publica y consulta a Administraciones
publicas de la Aprobacidn Inicial

A6. Segundo tramite de Informacion
Publica y consulta a Administraciones
publicas de la Aprobacidn Inicial

A7. Consulta a Administraciones Publicas
previa a la Aprobacién Definitiva

TOMO Il. DOCUMENTOS DE ORDENACION

11.01. DOCUMENTACION DE ORDENACION

1.1.Memoria Justificativa de la Ordenacion
1.2.Resumen Ejecutivo
1.3.Planos: Anexo Memoria

Justificativa de la Ordenacion

11.02. NORMATIVA

2.1.Normativa
2.2.Resumen de Ordenanzas Especificas
2.3.0rdenanzas Generales de Urbanizacion
2.4.0rdenanzas Generales de Edificaciéon
2.5.Anexo Fichero Urbanistico:

Ordenanzas Especificas por parcelas
2.6.Planos: Anexo Normativa

11.03. RECOMENDACIONES Y BUENAS PRACTICAS

3.1. Introduccién

3.2. Contexto estratégico y normativo
3.3. Salud y Bienestar

3.4. Urbanismo inclusivo y accesible

3.5. Planificacion ecosistémica y biourbanismo

3.6. Sostenibilidad y Resiliencia
3.7. Certificaciones
3.8. Conclusiéon

11.04. DOCUMENTACION ECONOMICA

4.1. Introduccién

4.2. Estudio Econdmico-Financiero

4.3. Informe de Sostenibilidad Econémica
4.4. Conclusiones

4.5. Anexos

11.05. ANEXO_PLANOS DE ORDENACION

11.06. ANEXOS DE ORDENACION

A1. Sintesis de la Ordenacion

A2. Informe de Impacto de Género

A3. Estructura de la Propiedad:
Parcelas modificadas

TOMO Ill. DOCUMENTACION AMBIENTAL

11.01. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.1. Informe Ambiental Estratégico (BOP n°
155, de 25 de diciembre de 2020)

1.2. Informe Ambiental Estratégico
(BOC Nn°4, de 8 de enero de 2021)

1.3. Rectificacion de error detectado en
el Informe Ambiental Estratégico
(BOP n° 80, de 5 de julio de 2021; Tablon
de Anuncios Municipal, de 12 de julio de
2021 y BOC n° 143, de 13 de julio de 2021)

Articulo 7. Interpretacion

1.

La interpretacién de esta normativa corresponde al
Ayuntamiento de Mogan en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas.

. En caso de imprecision o aparente contradiccién en las

determinaciones de la presente ordenacion, prevalecera la
interpretacion mas favorable para el cumplimiento de los
objetivos generales y especificos y al menor deterioro del
medio ambiente y las caracteristicas paisajisticas del propio
lugar. En cualquier caso, se optara por la interpretacién que
suponga la menor alteracién o modificacion de la ordenacion
propuesta sin perjuicio de los derechos de los particulares.

3de60



Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva

TITULO Il. DETERMINACIONES DE ORDENACION

CAPITULO I. PARAMETROS DE ORDENACION
URBANISTICA

SECCION 12. Determinaciones Genéricas
Articulo 8. Parcelas Edificadas
Las parcelas edificadas - edificaciones preexistentes calificadas
con uso residencial y comercial, asi como el C.C. Social - se
recogen en un parcelario con el Unico fin de ajustarlas a la
cartografia actualizada; sin alterar en ningun caso los parametros
de ordenacion que ostentan.
Articulo 9. Ordenanzas Especificas por parcelas
1. En el Fichero Urbanistico anexo a la presente Normativa se
regulan los parametros ordenancistas de cada una de las
parcelas con las determinaciones de ordenacién producto de
la presente MM, agrupadas segun su uso principal.
2. Se adecua la definicidén, clase y caracterizacion regulados
en el Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus modificaciones

posteriores:

A) Residencial: Unifamiliar, En hilera, Autoconstruccién, En
bloque.

B) Terciario: Comercial, Oficinas.

C) Comunitario: Zonas Libres de uso publico, Deportivo,
Cultural, Asistencial, Social y Religioso.

D) Infraestructuras: Garajes y aparcamientos.

E) Industrial: Talleres de artesania.
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SECCION 22. Parcelas de Uso Residencial
Articulo 10. Parcela F53-59
1. Uso: Residencial permanente V.P.O.
2. Usos Permitidos: Infraestructuras.
3. Usos No Permitidos: Terciario, Comunitario, Industrial.
4. El resto de los parametros urbanisticos se recogen en el
Fichero Urbanistico anexo a la presente Normativa.
SECCION 32. Dotaciones
Articulo 11. Disposiciones Genéricas
1. Sin perjuicio de lo dispuesto en esta Seccién respecto a las
dotaciones, habra que estar a lo que en cada caso disponga la
legislacion sectorial de aplicacion.
Articulo 12. Zona Escolar - ZE -

1. Uso: Comunitario: Cultural (Escolar).

2. Usos Permitidos: Residencial (Vivienda vigilante con superficie
atil méxima de 90 m?).

3. Usos No Permitidos: Comunitario: Zonas Libres de uso publico,
Deportivo, Asistencial, Social, Religioso; Terciario; Industrial;

Infraestructuras.

4. El resto de los parametros urbanisticos se recogen en el
Fichero Urbanistico anexo a la presente Normativa.

Articulo 13. Zona Deportiva - ZD -
1. Uso: Comunitario: Deportivo.

2. Usos Permitidos: Comunitario: Zonas Libres de uso publico,
Cultural, Asistencial, Social, Religioso; Infraestructuras.

3. Usos No Permitidos: Residencial, Terciario, Industrial.

4. El resto de los parametros urbanisticos se recogen en el
Fichero Urbanistico anexo a la presente Normativa.
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Articulo 14. Zona Cultural y Social - ZCS -
1. Uso: Comunitario: Cultural y Social.

2. Usos Permitidos: Comunitario: Zonas Libres de uso publico,
Deportivo, Asistencial, Religioso; Infraestructuras.

3. Usos No Permitidos: Residencial, Terciario, Industrial.

4. El resto de los parametros urbanisticos se recogen en el
Fichero Urbanistico anexo a la presente Normativa.

SECCION 42 Zonas Verdes
Articulo 15. Titularidad
La totalidad de las Zonas Verdes - tanto el suelo como las
edificaciones y construcciones que en las mismas se ubican
reguladas en esta Seccion - son de titularidad y uso publicos.
Articulo 16. Zona Verde anexa a C.C. Social - ZV1 -

1. Uso: Comunitario: Zonas Libres de uso publico.

2. Usos Permitidos: Comunitario: Deportivo, Cultural, Asistencial,
Social; Infraestructuras (en sétanos o semisétanos).

3. Usos No Permitidos: Comunitario: Religioso, Residencial,
Industrial.

4. El resto de los pardmetros urbanisticos se recogen en el
Fichero Urbanistico anexo a la presente Normativa.

Articulo 17. Zona Verde norte - ZV2 -
1. Uso: Comunitario: Zonas Libres de uso publico.

2. Usos Permitidos: Comunitario: Deportivo, Cultural, Asistencial,
Social; Infraestructuras (en sétanos o semisétanos).

3. Usos No Permitidos: Comunitario: Religioso, Residencial,
Industrial.

4. El resto de los parametros urbanisticos se recogen en el
Fichero Urbanistico anexo a la presente Normativa.



TITULO I1Il. GESTION Y EJECUCION

CAPITULO . INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE
GESTION Y EJECUCION

Articulo 18. Disposicién General

El presente documento ultima la Ordenacion Pormenorizada
del Sector. Una vez establecida la ordenacién pormenorizada,
se redactaran los proyectos de urbanizacidn que resulten
pertinentes como paso previo ineludible a los preceptivos
Proyectos de obras de edificacion del Sector.

Articulo 19. Instrumentos para la ejecucién material

Para proceder a la ejecucién de las obras de edificacion, es
preceptivo el desarrollo y aprobacion previa de los Proyectos de
urbanizacion y Proyectos para la edificacion.

Articulo 20. Obras de Urbanizaciéon
1. Obras de urbanizacion pendientes a cargo del Ayuntamiento:

A) Las adquiridas en el Convenio Urbanistico de Gestion
suscrito entre el Ayuntamiento de Mogan y la Entidad
GESTURS.A., atenor del cual existen obras de urbanizacién
pendientes de ejecutar a cargo de dicho Ayuntamiento por
valor de 121.911,03 € - seguin datos obrantes en la cuenta de
liquidacion definitiva de dicho Convenio.

B) Las que resulten necesarias para resolver la accesibilidad
del entorno urbano de la totalidad del ambito territorial
a fin de asegurar la existencia de recorridos alternativos
a través de itinerarios adaptados, ampliando las aceras si
fuera necesario.

C) Tratamiento de las areas de juego, plazas y otras zonas
ajardinadas, zonas verdes y espacios libres, incluidas las
parcelas ZV1y ZV2.

D) El mobiliario urbano que se disponga estara adaptado a las
necesidades de todos los grupos de edad.

2. Obras de urbanizacion a cargo de los promotores de las obras
de edificacion:

A) Las que se consideren necesarias como consecuencia de
la ordenacion propuesta en la presente MM y resulten
pertinentes para que las parcelas adquieran la condicién
de solar.

CAPITULO II. DISPOSICIONES COMUNES SOBRE EL
REGIMEN URBANISTICO

Articulo 21. Naturaleza de la actuacion

1. En la totalidad del ambito territorial objeto de la presente MM
existen dos tipos de actuaciones:

A) Actuaciones de nueva edificacion, reguladas en el articulo
7.2.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (legislacion badsica estatal).

B) Actuaciones de rehabilitacién edificatoria, reguladas en el
articulo 7.2.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

2. Los propietarios y promotores del suelo y/o edificaciones que
lleven a cabo tales iniciativas deberan cumplir con el régimen
juridico - derechos y deberes - establecidos en la legislacion
basica estatal y la LSENPC.

TITULO IV. DETERMINACIONES SECTORIALES
Articulo 22. Accesibilidad Universal y Eficiencia
Energética

1. Sera posible ocupar las superficies de espacios libre o de
dominio publicoqueresultenindispensables paralainstalacion
de ascensores u otros elementos, asi como las superficies
comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos,
sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en
el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte
viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra solucion para
garantizar la accesibilidad universal y siempre que se asegure
la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones publicas y
demas elementos del dominio publico, sin que computen a
efectos del volumen edificable, ni de distancias minimas a
linderos, otras edificaciones o a la via publica o alineaciones.

2. Asimismo, tampoco computara aquellos espacios que
requieran la realizacion de obras que consigan reducir al
menos, en un 30% la demanda energética anual de calefaccién
o refrigeracién del edificio y que consistan en:

A) La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas
por el exterior del edificio, o el cerramiento o acristalamiento
de las terrazas ya techadas.

B) La instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las
fachadas o cubiertas.

C) La realizacion de las obras y la implantacion de las
instalaciones necesarias para la centralizacién o dotacion de
instalaciones energéticas comunes y de captadores solares
u otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o
cubiertas cuando consigan reducir el consumo anual de
energia primaria no renovable del edificio, al menos, en un
30 por ciento.

D) La realizacién de obras en zonas comunes que logren

reducir, al menos en un 30 por ciento, el consumo de agua
en el conjunto del edificio.
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Articulo 23. Afeccion Ley 9/1991, de Carreteras de
Canarias y su Reglamento

Todas las actuaciones, tanto de indole publica como privada, que
se desarrollen al amparo del presente Documento que afecten
a las areas objeto de proteccidn, tales como zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccidn, habran de observar lo dispuesto
en los articulos 24 y siguientes de la Ley 9/1991, de Carreteras
Canarias y su Reglamento (Reglamento de Carreteras Canarias
aprobado por Decreto 131/1995, de 11 de mayo), o la que en su
caso la sustituya.

Articulo 24. Costas

El suelo incluido en el ambito territorial de actuacion de la
presente MM se encuentra dentro de la zona de influencia, por
lo que se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y concordantes del
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas, o la que en su caso la sustituya.

Articulo 25. Telecomunicaciones

Habra de darse cumplimiento a las principales consideraciones
de caracter general contenidas en la Ley 972014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, o la que en su caso la sustituya.

Articulo 26. Aviacién civil

Conforme a lo dispuesto al articulo 8 del Decreto 584/1972, de 24
de febrero, de servidumbres aeronduticas: la ejecucion de cualquier
construccién, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores
-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, que
se eleve a una altura superior alos 100 m sobre el terreno o sobre
el nivel del mar dentro de las aguas jurisdiccionales, requerira
pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA) en relacidn con su incidencia en la seguridad de las
operaciones aéreas, circunstancia que debera recogerse en los
documentos de planeamientoy en los instrumentos de ejecucion
material que los desarrollen.
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TITULOV. MEDIDAS PARA LA PREVENCION,
REDUCCION Y CORRECCION DE
EFECTOS NEGATIVOS RELEVANTES EN
EL MEDIO AMBIENTE, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

CAPITULO I. CONDICIONES DE INTEGRACION DEL
PAISAJE

SECCION 12. Medidas a adoptar en la parte sureste
del ambito de actuacion: suelo fértil
sin cultivar

Articulo 27. Medidas a adoptar

1. Enesta drease debera contemplar la retirada de las tierras con
potencial de aprovechamiento agricola para su reutilizacidon
bien en las obras de ajardinamiento o bien en explotaciones
agricolas cercanas o en los huertos urbanos.

2. El depdsito temporal de estas tierras se llevara a cabo
preferentemente en las parcelas calificadas como zona verde,
procediendo el depositario de las mismas a su mantenimiento
en condiciones adecuadas hasta que puedan ser reutilizadas.

SECCION 22. Medidas a integrar en las obras de
urbanizaciéon y en los proyectos de
edificacion

Articulo 28. Proyecto de Jardineria y Biodiversidad

En los proyectos de urbanizacién a llevar a cabo para que las
parcelas adquieran la condicién de solar incorporard a modo
de anexo, documento en que se refleje las especies a utilizar, el
sistema de riego requerido y demas caracteristicas técnicas que
propicien una regeneracion de la biodiversidad existente.
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Articulo 29. Riego de zonas verdes

1. Se fomentara la recogida de aguas pluviales en las cubiertas
y terrazas de las edificaciones, asi como en la urbanizacion, a
través del empleo de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS). Estas aguas se reutilizaran para el riego de las zonas
ajardinadas.

2. Se promovera con igual fin la reutilizacién de las aguas grises,
para lo cual se permitira la implementacién de sistemas de
depuracion natural.

SECCION 32, Medidas previstas para prevenir,
reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medioambiente por la
aplicacibndela MM del planeamiento,
tomando en consideracion el cambio
climatico

Articulo 30. Medidas preventivas

Se propone una vigilancia ambiental temprana que aborde toda
la normativa sectorial para la verificacion en los momentos de
ejecucidn y evitar asi defectos y errores que puedan afectar a las
terminaciones de cada una de las unidades de cada proyecto de
edificacion.

Articulo 31. Medidas correctoras
1. Medidas para mitigar la afeccién por ruidos:

A) Disminucién del ruido mediante el aislamiento acustico por
medio de elementos constructivos: Esta medida se centra
en la urbanizacién conjunta del suelo residencial, para las
edificaciones de viviendas en bloque de proteccién oficial
(V.P.O.). Se adoptaran las siguientes:

1) Acondicionamiento acustico de la zona, colocando
material absorbente en las construcciones, de manera
que eliminen las ondas reflejadas que contribuyen
a aumentar el ruido y por medio de la colocacion de
pantallas vegetales que eviten la localizacion visual del
origen de los ruidos, de esta manera se consigue disipar
la focalizacion de ruidos por parte de la poblacidon
cercana o por los peatones de la zona.



2) Implantacion de pavimentos fonoabsorbentes a fin de
contribuir a la disminucion de las afecciones por ruidos.

3) Enlas fases de renovacion del pavimento de los viales ya
existentes, se recomienda la utilizacion de pavimentos
fonoabsorbentes en los tramos de mayor intensidad de
vehiculos, fundamentalmente en las calles Damasco y
Gazmira.

B) Disminucién del ruido mediante el aislamiento acUstico por
medio de elementos vegetales:

1) Se propone el fomento del arbolado y arbustos en
todas las zonas ajardinadas de Loma de Pino Seco,
particularmente en los espacios situados entre los viales
y las edificaciones.

2) Instalacién de una barrera vegetal en los limites de la
parcela F53-59 sila anchura de las aceras y el retranqueo
de las edificaciones lo permitiera.

3) Enlos viales de entrada por la C/Gazmira, como de salida
del edificio y su enlace con la C/Damasco, se propone
que la mediana existente en la calle Damasco en el
tramo comprendido entre la rotonda de acceso y el IES
Arguineguin sea ampliada en anchura suficiente como
para realizar una plantacion de una pantalla vegetal con
elementos arbdreos que sirva para atenuar los niveles
sonoros y que a la vez proporcione sombray aporte una
estética mas agradable a ese tramo de via principal. Este
ensanche en la zona central supone el reajuste espacial
y de dimensiones de los carriles existentes en cada
sentido, de manera que permanezca siempre un carril
para los vehiculos y el resto del espacio sea destinado
a la ampliacion de la anchura de las aceras, la creacion
de un carril bici en cada sentido y el ensanche necesario
para ampliar la mediana y poder ocuparla con una
barrera arbolada.

4) La introduccion de elementos de jardineria en alcorques
y parterres junto a la escalinata y/o rampa en la C/
Chicago como lugar de acceso peatonal a la plaza publica
desde la Avenida de Los Canarios.

5) Laintroduccidn de jardines verticales en los paramentos
que pudieran ser propicios para su implantacion.

6) La introduccion de elementos arbdéreos de sombra
como medida complementaria a la construccion de
las pérgolas en los espacios libres. Entre las especies
de sombra, se proponen las siguientes de crecimiento
rapido y adaptadas a ambientes secos y de escasos
requerimientos:

a) Celtis australis.

b) Cercis siliquastrum.

c) Melia azederach.

d) Platanus hispanica.

e) Catalpa bignoides.

f) Prunus cerasifera pisardii.
g) Sophora japonica.

h) Tipuana tipu.

i) Acer campestre.

j) Acer negundo.

k) Morus alba fruitless (sin moras).
l) Koelreuteria paniculata.

2. Medidas para mitigar las afecciones al paisaje:

A) Para el caso de las edificaciones, tanto los materiales a
emplear como las terminaciones de los edificios deben
estar acordes con el entorno, evitdndose en todo momento
formas, geometrias y coloraciones discordantes con el
ambito de esta localidad (Arguineguin).

B) Los elementos vegetales a utilizar en la jardineria, tanto
de parterres como arboles han de ser cuidadosamente
elegidos para que cumplan adecuadamente la funcién que
se les asigne a cada grupo de plantas. Se seguiran criterios
de coloraciény textura apropiada para las plantas de jardin
y tamafosy formas apropiadas para los arboles de sombra.

3. Medidas en relacién al cambio climatico

A) Se propone que el Ayuntamiento de Mogan formule e
instaure politicas de desarrollo sostenible incluyendo
estrategias ambientales de facil implementacién mediante
programas o proyectos concretos de absorcién del CO, en
los diferentes entornos urbanos del municipio.

Articulo 32. Propuestas de movilidad sostenible

1. Adecuacidén de los itinerarios peatonales: se debe fomentar la
movilidad peatonal por medio de la adecuacién de itinerarios
peatonales eliminando posibles barreras arquitecténicas y
generando espacios prioritarios para el peatén.

2. Medidas de mitigacion del trafico: desarrollar actuaciones
sobre las vias principales donde los flujos de traficos sean
orientados de manera efectiva, evitando que los vehiculos se
puedan dirigir hacia zonas residenciales.

3. Priorizacion del espacio para el peatény modos sostenibles: en
las areas residenciales, es necesario desarrollar actuaciones
donde se recupere el espacio para el peatdn, buscando reducir
el trafico de paso. Esto implica plantear medidas de reduccion
de la velocidad de circulacidn, mediante la utilizacion de
desvios de trayectorias, mediante la utilizacion de barreras
(jardines, aparcamientos) que desmotiven la utilizacién de
estos viarios; el disefio de calles semipeatonales.

4. Movilidad éptima de las entradas y salidas al futuro edificio de
aparcamientos subterraneos. Se deberan establecer todas las
medidas oportunas que permitan un movimiento fluido del
trafico hacia las entradas y salidas del aparcamiento, buscando
formulas de penalizacion para aquellos vehiculos que opten
por desplazarse por las areas residenciales adyacentes.
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Articulo 33. Otras medidas

1. No se utilizaran especies vegetales con potencial invasor ni

dafinas para la salud.

2. Se seguiran los criterios establecidos en el Real Decreto

630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el catalogo
espafiol de especies exdticas invasoras. (BOE n° 185, de 3 de
agosto de 2013 / https://www.boe.es/buscar/pdf/2013/BOE-A-
2013-8565-consolidado.pdf), modificado por el Real Decreto
216/2019, de 29 de marzo, por el que se aprueba la lista de
especies exoticas invasoras preocupantes para la region
ultraperiférica de las Islas Canarias y por el que se modifica
el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula
el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras. (https:/
www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2019-4675). De igual
modo, y a modo de recomendacion, se consultarad la base
de datos de especies exdticas invasoras del Gobierno de
Canarias, a los efectos de desestimar aquellas que presenten
un potencial invasor en nuestro territorio.

8 de 60

Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva

SECCION 4°. Medidasprevistasparaelseguimiento
ambiental de las actuaciones en el
ambito del sector SAU Poligono 18

Articulo 34. Medidas previstas para el seguimiento
ambiental de las actuaciones en el ambito
del sector SAU Poligono 18

1. Especial vigilancia desde los recursos y herramientas de
la Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento de Mogan
de los efectos previsibles de la ordenacién sobre aspectos
ambientales en el ambito de las parcelas municipales
seflaladas anteriormente.

2. Derivar el andlisis continuado de la incidencia ambiental en
el desarrollo efectivo tanto de los proyectos de ejecucion de
las viviendas y dotaciones, para una adecuada gestion de los
riesgos y efectos no previstos.

3. Garantizar la identificacion y aplicacion de las medidas
ambientales durante el desarrollo de las actuaciones. De
acuerdo a ello se establecen los siguientes indicadores de
referencia en cuanto a las previsiones planteadas en este DAE
y sus medidas:

A) Situacion de plena capacidad de la infraestructura general
de abastecimiento y tratamiento del agua consumida por la
poblacién usuaria de la urbanizacion.

B) Situacién de restriccion de emisiones de sustancias
contaminantes y potencialmente alteradoras de las
condiciones de calidad del aire como consecuencia de
las obras en las dos zonas de actuacién, asi como de la
intensidad del trafico viario.

C) Situacién de plena capacidad de la infraestructura general
de recogida, gestion y tratamiento de residuos generados
por el desarrollo de las nuevas viviendas V.P.O. y por la
poblacion usuaria de las dotaciones asociadas.

D) Situacion de plena capacidad de la infraestructura general
de abastecimiento de energia eléctrica consumida por
la poblacién usuaria de la urbanizacién y de las nuevas
instalaciones sefialadas anteriormente.
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E) Adecuacién de los inmuebles para el potencial
abastecimiento energético mediante fuentes alternativas
(instalacién de paneles fotovoltaicos en zonas propicias).

F) Situacion de plena capacidad de la infraestructura viaria
con respecto a los usos previstos y desarrollados.

G) Coherencia 6ptima con los instrumentos de planeamiento
jerarquicamente superiores.

H) Para el seguimiento de los aspectos sefalados
anteriormente durante la ejecucién de las obras necesarias
de cada proyecto, el Ayuntamiento de Mogan como
promotor del desarrollo de esta medida establecera un
programa de seguimiento ambiental. Este consistira en:

1) Llevar a cabo un seguimiento directo y constante, a
través de una red de vigilancia, de todas aquellas fases
de las obras de cada edificacién que dispongan de
condicionado ambiental, de manera que se garantice el
cumplimiento de las medidas de proteccion ambiental
prescritas.

2) Verificar la correcta aplicacion de las medidas de
prevencion y correccion de impactos ambientales.

3) Dictaminar la bondad de las valoraciones previstas en
la Evaluacion Ambiental Estratégica de modo que se
determine el grado de certeza entre las afecciones reales
y las previstas en el proyecto.

4. Este programa de seguimiento debera establecer un sistema

de verificacion ambiental para el adecuado cumplimiento de
las medidas previstas; para ello, se contara en el equipo de
trabajo con un técnico ambiental que supervise el seguimiento
y verificacion del cumplimiento de las medidas ambientales
establecidas en cada una de las actuaciones de las obras
proyectadasy a ejecutar.
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A continuacion, se presenta una tabla sintesis que abarca los CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS ESPECIFICAS
arametros de ordenaciéon de las parcelas que forman parte del ificabili ici
Eoll'gono 18 de las NN.SS. de Mogépn. k P Situacion de hecho Cédigo (n°) Uso Superficie (m?2) Ed'(f:fll:::?ad ed?fl:sae;lf:::nz) Ocupacion (%)
No Edificada V2 Res. Unifamiliar 371,07 0,420 156,00 42%
No Edificada V3 Res. Unifamiliar 575,56 0,420 242,00 42%
En el apartado 2.5. Anexo Fichero Urbanistico: Ordenanzas No Edificada V4 Res. Unifamiliar 465,46 0,350 163,00 35%
Especificas por parcelas, se concretan las determinaciones No Edificada V5 Res. Unifamiliar 593,86 0,354 210,00 35%
de ordenacidon de cada una de las parce|asl de forma No Edificada V6 Res. Unifamiliar 450,18 0,351 158,00 35%
pormenorizada. En dicho documento se hace referencia a No Edificada v7 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
este cuadro resumen en el caso de que varias parcelas con No Edificada v8 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
parametros diferentes se agrupen en la misma ficha, con el No Edificada vo Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
objetivo de simplificar la documentacion técnica. No Edificada V10 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V11 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V12 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V13 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V14 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V15 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V16 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V17 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V18 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V19 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V20 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V21 Res. Unifamiliar 450,00 0,351 158,00 35%
No Edificada V22 Res. Unifamiliar 588,07 0,350 206,00 35%
No Edificada V23 Res. Unifamiliar 368,88 0,545 201,00 35% (17,5% 2°P)
No Edificada V24 Res. Unifamiliar 325,46 0,492 160,00 35% (17,5% 2°2P)
No Edificada V25 Res. Unifamiliar 342,43 0,473 162,00 35% (17,5% 22P)
No Edificada V26 Res. Unifamiliar 345,56 0,463 160,00 35% (17,5% 2°2P)
No Edificada V27 Res. Unifamiliar 480,07 0,487 234,00 35% (17,5% 2°2P)
No Edificada V28 Res. Unifamiliar 419,35 0,522 219,00 35% (17,5% 2°P)
Subtotal 12.075,95 4.641,00
No Edificada BO Res. Bloque 1.587,39 2,129 3.380,00 60% (33% A)
No Edificada B1 Res. Bloque 2.211,09 1,922 4.250,00 60% (33% A)
Edificada B2 Res. Bloque 2.468,15 2,099 5.180,00 80% (33% A)
Edificada B3 Res. Bloque 2.453,72 2,021 4.960,00 80% (33% A)
No Edificada B4 Res. Bloque 2.959,71 2,115 6.260,00 60% (33% A)
No Edificada B5 Res. Bloque 2.851,34 2,020 5.760,00 60% (33% A)
No Edificada B6 Res. Bloque 4.863,76 1,205 5.859,00 35% (21% A)
Edificada B7N Res. Bloque 5.964,87 1,059 6.318,00 35% (21% A)
Edificada B8 Res. Bloque 1.838,22 1,254 2.306,00 35% (21% A)
No Edificada B9 Res. Bloque 3.277,48 1,223 4.007,00 35% (21% A)
No Edificada B10 Res. Bloque 1.997,16 0,902 1.802,00 35% (21% A)
No Edificada B11 Res. Bloque 1.715,96 0,917 1.574,00 35% (21% A)
Edificada B12 Res. Bloque 1.880,91 0,910 1.711,00 35% (21% A)
Subtotal 36.069,76 53.367,00
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2.1. Normativa -

11.01. Documentacion de Ordenacion -

Tomo I. Documentos de Informacién -

- 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas - 11.04. Documentacion Econdmica - 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion
- 2.3. Ordenanzas Generales de Urbanizacion - 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacion - 2.5. Anexo Fichero Urbanistico: Ordenanzas Especificas por parcelas - 2.6. Planos: Anexo Normativa

. . . . Edificabilidad Superficie .
Situacion de hecho Cédigo (n°) Uso Superficie (m?2) (m2/m?) edificable (m?) Ocupacion (%)
Edificada F1 Res. Hilera 140,94 1,419 200,00 100%
Edificada F2 Res. Hilera 141,56 1,272 180,00 100%
Edificada F3 Res. Hilera 119,09 1,511 180,00 100%
Edificada F4 Res. Hilera 117,78 1,528 180,00 100%
Edificada F5 Res. Hilera 154,13 1,168 180,00 100%

Subtotal 673,50 920,00

Edificada F6 Res. Autoconst. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F7 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F8 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F9 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F10 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F11 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F12 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F13 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F14 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F15 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F16 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F17 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F18 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F19 Res. Autoconstr. 120,40 0,831 100,00 53%
Edificada F20 Res. Autoconstr. 120,85 0,827 100,00 53%
Edificada F21 Res. Autoconstr. 120,60 0,829 100,00 53%
Edificada F22 Res. Autoconstr. 120,36 0,831 100,00 53%
Edificada F23 Res. Autoconstr. 120,12 0,833 100,00 53%
Edificada F24 Res. Autoconstr. 121,36 0,824 100,00 53%
Edificada F25 Res. Autoconstr. 119,10 0,840 100,00 53%
Edificada F26 Res. Autoconstr. 119,65 0,836 100,00 53%
Edificada F27 Res. Autoconstr. 119,60 0,836 100,00 53%
Edificada F28 Res. Autoconstr. 121,49 0,823 100,00 53%
Edificada F29 Res. Autoconstr. 118,46 0,844 100,00 53%
Edificada F30 Res. Autoconstr. 119,38 0,838 100,00 53%
Edificada F31 Res. Autoconstr. 120,29 0,831 100,00 53%
Edificada F32 Res. Autoconstr. 122,67 0,815 100,00 53%
Edificada F33 Res. Autoconstr. 123,68 0,809 100,00 53%
Edificada F34 Res. Autoconstr. 129,27 0,774 100,00 53%
Edificada F35 Res. Autoconstr. 139,59 0,716 100,00 53%
Edificada F36 Res. Autoconstr. 139,51 0,717 100,00 53%
Edificada F37 Res. Autoconstr. 129,13 0,774 100,00 53%
Edificada F38 Res. Autoconstr. 123,39 0,810 100,00 53%
Edificada F39 Res. Autoconstr. 120,53 0,830 100,00 53%
Edificada F40 Res. Autoconstr. 121,33 0,824 100,00 53%
Edificada F41 Res. Autoconstr. 121,61 0,822 100,00 53%
Edificada F42 Res. Autoconstr. 121,65 0,822 100,00 53%
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. . . . Edificabilidad Superficie .
Situacion de hecho Cédigo (n°) Uso Superficie (m?2) (m2/m?) edificable (m?2) Ocupacion (%)
Edificada F43 Res. Autoconstr. 123,70 0,808 100,00 53%
Edificada F44 Res. Autoconstr. 120,72 0,828 100,00 53%
Edificada F45 Res. Autoconstr. 121,77 0,821 100,00 53%
Edificada F46 Res. Autoconstr. 122,81 0,814 100,00 53%
Edificada F47 Res. Autoconstr. 116,27 0,860 100,00 53%
Edificada F48 Res. Autoconstr. 114,94 0,870 100,00 53%
Edificada F49 Res. Autoconstr. 118,90 0,841 100,00 53%
Edificada F50 Res. Autoconstr. 118,81 0,842 100,00 53%
Edificada F51 Res. Autoconstr. 120,75 0,828 100,00 53%
Edificada F52 Res. Autoconstr. 119,78 0,835 100,00 53%
No Edificada
No Edificada
No Edificada
No Edificada F53-59 Res. Bloque 906,09 2,014 1.825,00 80%
No Edificada
No Edificada
No Edificada
Edificada F60 Res. Autoconstr. 115,20 0,868 100,00 53%
Edificada F61 Res. Autoconstr. 111,82 0,894 100,00 53%
Edificada F62 Res. Autoconstr. 107,04 0,934 100,00 53%
Edificada F63 Res. Autoconstr. 105,43 0,948 100,00 53%
Edificada F64 Res. Autoconstr. 134,37 0,744 100,00 53%
Edificada F65 Res. Autoconstr. 128,06 0,781 100,00 53%
Edificada F66 Res. Autoconstr. 136,45 0,733 100,00 53%
Edificada F67 Res. Autoconstr. 129,14 0,774 100,00 53%
Edificada F68 Res. Autoconstr. 119,97 0,834 100,00 53%
Edificada F69 Res. Autoconstr. 119,99 0,833 100,00 53%
Edificada F70 Res. Autoconstr. 120,01 0,833 100,00 53%
Edificada F71 Res. Autoconstr. 120,04 0,833 100,00 53%
Edificada F72 Res. Autoconstr. 175,50 0,570 100,00 53%
Edificada F73 Res. Autoconstr. 129,78 0,771 100,00 53%
Edificada F74 Res. Autoconstr. 200,04 0,500 100,00 53%
Edificada F75 Res. Autoconstr. 121,54 0,823 100,00 53%
Edificada F76 Res. Autoconstr. 125,47 0,797 100,00 53%
Edificada F77 Res. Autoconstr. 123,12 0,812 100,00 53%
Edificada F78 Res. Autoconstr. 121,80 0,821 100,00 53%
Edificada F79 Res. Autoconstr. 122,50 0,816 100,00 53%
Edificada F80 Res. Autoconstr. 123,20 0,812 100,00 53%
Edificada F81 Res. Autoconstr. 121,88 0,820 100,00 53%
Edificada F82 Res. Autoconstr. 119,57 0,836 100,00 53%
Edificada F83 Res. Autoconstr. 120,27 0,831 100,00 53%
Edificada F84 Res. Autoconstr. 121,97 0,820 100,00 53%
Edificada F85 Res. Autoconstr. 122,65 0,815 100,00 53%
Edificada F86 Res. Autoconstr. 118,36 0,845 100,00 53%
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. . . . Edificabilidad Superficie .
Situacion de hecho Cédigo (n°) Uso Superficie (m?2) (m2/m?) edificable (m?) Ocupacion (%)
Edificada F87 Res. Autoconstr. 120,04 0,833 100,00 53%
Edificada F88 Res. Autoconst. 119,73 0,835 100,00 53%
Edificada F89 Res. Autoconstr. 119,59 0,836 100,00 53%
Edificada Fo0 Res. Autoconstr. 118,63 0,843 100,00 53%
Edificada Fo1 Res. Autoconstr. 119,65 0,836 100,00 53%
Edificada F92 Res. Autoconstr. 120,67 0,829 100,00 53%
Edificada F93 Res. Autoconstr. 119,71 0,835 100,00 53%
Edificada F94 Res. Autoconstr. 117,77 0,849 100,00 53%
Edificada F95 Res. Autoconstr. 118,78 0,842 100,00 53%
Edificada F96 Res. Autoconstr. 120,84 0,828 100,00 53%
Edificada F97 Res. Autoconstr. 121,94 0,820 100,00 53%
Edificada Fo98 Res. Autoconstr. 118,09 0,847 100,00 53%
Edificada F99 Res. Autoconstr. 120,18 0,832 100,00 53%
Edificada F100 Res. Autoconst. 120,30 0,831 100,00 53%
Edificada F101 Res. Autoconst. 121,06 0,826 100,00 53%
Edificada F102 Res. Autoconstr. 116,94 0,855 100,00 53%
Edificada F103 Res. Autoconstr. 118,72 0,842 100,00 53%
Edificada F104 Res. Autoconstr. 118,53 0,844 100,00 53%
Edificada F105 Res. Autoconstr. 126,04 0,793 100,00 53%
Edificada F106 Res. Autoconstr. 124,41 0,804 100,00 53%
Edificada F107 Res. Autoconstr. 126,43 0,791 100,00 53%
Edificada F108 Res. Autoconstr. 121,92 0,820 100,00 53%
Edificada F109 Res. Autoconstr. 118,71 0,842 100,00 53%
Edificada F110 Res. Autoconstr. 117,48 0,851 100,00 53%
Edificada F111 Res. Autoconstr. 119,22 0,839 100,00 53%
Edificada F112 Res. Autoconstr. 120,94 0,827 100,00 53%
Edificada F113 Res. Autoconstr. 116,77 0,856 100,00 53%
Edificada F114 Res. Autoconst. 122,67 0,815 100,00 53%
Edificada F115 Res. Autoconstr. 118,63 0,843 100,00 53%
Edificada F116 Res. Autoconstr. 120,57 0,829 100,00 53%
Edificada F117 Res. Autoconstr. 120,51 0,830 100,00 53%
Edificada F118 Res. Autoconstr. 145,20 0,689 100,00 53%
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. . . . Edificabilidad Superficie .
Situacion de hecho Cédigo (n°) Uso Superficie (m?2) (m2/m?) edificable (m?2) Ocupacion (%)
Edificada F119 Res. Autoconst. 143,57 0,697 100,00 53%
Edificada F120 Res. Autoconst. 121,85 0,821 100,00 53%
Edificada F121 Res. Autoconst. 118,84 0,841 100,00 53%
Edificada F122 Res. Autoconst. 117,80 0,849 100,00 53%
Edificada F123 Res. Autoconst. 119,74 0,835 100,00 53%
Edificada F124 Res. Autoconst. 121,68 0,822 100,00 53%
Edificada F125 Res. Autoconst. 117,68 0,850 100,00 53%
Edificada F126 Res. Autoconst. 119,08 0,840 100,00 53%
Edificada F127 Res. Autoconst. 115,97 0,862 100,00 53%
Edificada F128 Res. Autoconst. 117,06 0,854 100,00 53%
Edificada F129 Res. Autoconst. 111,06 0,900 100,00 53%
Edificada F130 Res. Autoconst. 107,73 0,928 100,00 53%
Edificada F131 Res. Autoconst. 113,61 0,880 100,00 53%
Edificada F132 Res. Autoconst. 111,54 0,897 100,00 53%
Edificada F133 Res. Autoconst. 116,45 0,859 100,00 53%
Edificada F134 Res. Autoconst. 113,04 0,885 100,00 53%
Edificada F135 Res. Autoconst. 118,20 0,846 100,00 53%
Edificada F136 Res. Autoconst. 105,62 0,947 100,00 53%
Edificada F137 Res. Autoconst. 108,95 0,918 100,00 53%
Edificada F138 Res. Autoconst. 125,46 0,797 100,00 53%
Edificada F139 Res. Autoconst. 117,15 0,854 100,00 53%
Edificada F140 Res. Autoconst. 116,28 0,860 100,00 53%
Edificada F141 Res. Autoconst. 110,99 0,901 100,00 53%
Edificada F142 Res. Autoconst. 106,35 0,940 100,00 53%
Edificada F143 Res. Autoconstr. 111,17 0,900 100,00 53%

Subtotal 16.816,47 15.003,00
Edificada ZC Centro Comercial 4.188,86 1,038 4.347,00 75%
Subtotal 4.188,86 4.347,00



Edificabilidad

Superficie

Situacion de hecho Cédigo (n° Uso Superficie (m2 Ocupacion (%
go (n°) P (m?) (m2/m?) edificable (m?) P (%)
Edificada C.C. SOCIAL Actividades Sociales 2.114,54 1,544 3.265,00 80%
Edificada ZE Escolar 11.780,63 0,425 5.005,00 50%
No Edificada ZD Deportivo 2.672,82 1,010 2.700,00%* 90%
No Edificada ZCS Cultural y Social 1.656,47 1,268 2.100,00** 65%
Subtotal 18.224,46 13.070,00
Ejecutada ZV1
Jecu , Zona Verde 10.930,24 - 500,00% 25% (100% B.R.)*
parcialmente (anexa a C.C. Social)
V2
No Ejecutada Zona Verde 5.573,27 - 500,00% 25% (100% B.R.)*
(extremo norte)
. EL
No Ejecutada Plaza 883,50 - 220,88* 25% (100% B.R.)*
(anexa a B4, B5, B6)
AJ
No Ejecutada (anexa a A. Area de Juego 602,88 - 150,72* 25% (100% B.R.)*
Canarios, este)
AJ
No Ejecutada (anexa a A. Area de Juego 238,63 - 59,66* 25% (100% B.R.)*
Canarios, oeste)
A ,
No Ejecutada J Area de Juego 592,32 - 148,08* 25% (100% B.R.)*
(anexa a F60)
A ,
No Ejecutada J Area de Juego 242,75 - 60,69* 25% (100% B.R.)*
(anexa a B0)
A ,
No Ejecutada J Area de Juego 201,42 - 50,36* 25% (100% B.R.)*
(anexa a B1)
A .
Ejecutada J Area de Juego 85,05 - 21,26% 25% (100% B.R.)*
(anexa a B7N)
A ,
Ejecutada J Area de Juego 110,05 - 27,51% 25% (100% B.R.)*
(anexa a F05)
Subtotal 19.460,11 1.739,15*
TOTAL USOS LUCRATIVOS Y DOTACIONES 107.509,11 93.087,15

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.

** Superficie edificable necesaria para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.
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2.3.1. Servicios urbanos minimos

Los servicios urbanos minimos exigibles a efectos de concesién
de licencias de edificacion son los de pavimentacion, encintado
de aceras, abastecimiento de agua, evacuacion de pluviales y
residuales, suministro de Energia eléctrica y alumbrado publico.

En el Proyecto de Urbanizacion sera obligatorio incluir
la canalizacion subterranea para el establecimiento del
servicio telefénico, el tratamiento de los cruces publicos y los
ajardinamientos.

2.3.2. Abastecimiento de agua

En el Proyecto de Urbanizacién, acondicionamiento o edificacion
que fuere necesario, las provisiones minimas para el calculo de
la dotacidn total de agua se haran en base a los dos sumandos
siguientes:

1. Agua potable para uso domeéstico con un minimo de 175
litros/habitante y dia.

2. Agua para riegos, piscinas y otros usos dependiendo de las
caracteristicas de la ordenacion.

La dotacidon total resultante no sera inferior a 20 It/hab/dia,
debiendo quedar garantizadas las condiciones de suministro,
potabilidad e higiene.

La capacidad total de los depdsitos, (aljibes colectivos o depdsitos

individuales en cada caso), se atendera a un minimo de poder
cubrir las necesidades de tres dias de consumo.
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2.3.3. Evacuacion de residuales y pluviales

El caudal a considerar para el estudio del alcantarillado y
saneamiento sera calculado para la dotacién de aguas en lo
que se refiere a agua negras, excepto lo previsto para riego. En
todo caso nunca sera inferior a 200 It/hab/dia . El vertido a cauce
publico, si existiera, o la entrega a aguas residuales se adaptara
a lo dispuesto en el Reglamento de actividades molestas ,
insolubres, nocivas y peligrosas de Presidencia de Gobierno
y como complemento a lo previsto en la NTE IS e ISD del ya
desaparecido Ministerio de la Vivienda.

Se fomentaréd la transformacién de la red actual de unitaria a
separativa, de manera progresiva en el tiempo.

2.3.4. Suministro de energia eléctrica

Tanto los consumos domésticos minimos como las condiciones
de la instalacidn se atenderan a lo dispuesto en el Reglamento de
Baja Tension, y todo lo referente a casetas de transformacion al
Reglamento de Estaciones de Transformacion.

2.3.5. Alumbrado publico

El nivel de iluminacién, medido sobre la calzada se fijara de
acuerdo con el tipo de intensidad del transito y por el grado de
reflexion del recubrimiento de la calzada.

Atendiéndose a los standars normalmente utilizados y avalados
por la experiencia, seria:

Tipo de via Nivel medio de iluminacién
Distribuidora principal 22 lux
Distribuidora normal 15 lux
Servicio 10 lux

La uniformidad es junto al nivel de iluminacion una importante
caracteristica del alumbrado publico, debiendo evitarse sobre el
pavimento las marchas alternativas de luz y sombras.

La relacion entre iluminacion maxima y minima no debera pasar
de 6 paravias principalesy secundarias, ni de 8 para las colectoras
o de reparto de grupos de edificios.

Septiembre 2023

Una uniformidad suficiente debera conseguirse en las calles
colectorasy dereparto con colocacién delasluminarias en cordén
a un solo lado de la calzada y con altura aproximada al techo de
aquella. La relacion entre la altura y la separacion de los puntos
de luz debe ser de 1:2 a 1:3 para las lamparas concentradoras y
de 1:3 a 1:4 para las dispersoras.

2.3.6. Pavimentacion

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técnicas de
lasoleray de lacapaderodaduradelasvias de circulacién rodada
responderan a las necesidades de los distintos tipos de calles
en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito
previsto, debiéndose emplear en toda la red viaria el acabado de
hormigodn asfaltico.

2.3.7. Plantaciones

Plantaciones de arbolado y jardineria. Los espacios libres
resultantes, tanto publicas como privados, y que no comprendan
zonas pavimentadas, paseos, aceras, calles, plazas, sendas,
aparcamientos, etc. o zonas deportivas, se trataran con el caracter
de parques y jardines, con zonas de plantaciones de arbolado
y zonas libres de descanso, esparcimiento y juego de nifios. Su
ejecucién requerira la presentacion de un proyecto de Jardineria
y Biodiversidad, redactado por un equipo técnico especializado.

Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles, paseos
y plazas se efectuaran con el espacio necesario que permita su
suficiente desarrollo.

En todo caso, habra de evitarse que las plantaciones disminuyan
la eficacia del alumbrado publico.

Las zonas de plantacion de jardines seran de libre disposicion en
cuanto a su traza, especies y tamafio de los mismos, intentandose
al maximo el empleo de especies autéctonas, de escasa demanda
hidrica y minimo mantenimiento. Se reducira la superficie de
césped, pudiendo alcanzar como maximo el 15% de las areas
ajardinadas.

En las zonas libres de esparcimiento dentro de los jardines
se tratara debidamente la superficie del suelo, enarenado
y compactado el terreno en evitacion de que se produzcan
zonas de barro y polvo, admitiéndose la construccién de aceras
debidamente dispuestas para desaguar las aguas pluviales.
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En estas zonas debera colocarse un nimero suficiente de bancos
y de elementos generadores de sombra, ya sean arboles u otros
tipo pérgola.

Los taludes existentes no sobrepasaran las pendientes del 33
por 100 y se trataran con jardineria, escogiéndose las especies
y elementos que se consideren mas convenientes en cada caso.

En caso de mayores pendientes se permitira la construccion de
terrazas que no sobrepasen dicho 33%, o de muros ecoldgicos,
en cuyo caso no habra limite porcentual.

2.3.8. Huertos urbanos

En los espacios libres de parcelas residenciales se permitira la
implantacion de huertos urbanos y otras instalaciones que
propicien la cohesién social: areas de juego, deportivas y zonas
ajardinadas.

2.3.9. Género: seguridad

Los espacios libres publicos y privados se disefiaran garantizando
la percepcién de seguridad, a través de la iluminacion y la maxima
visibilidad. Se evitara para ello la colocacion de elementos opacos
de mas de 1,50 m de altura, o la disposicién de fachadas ciegas.

Se fomentara el uso social en los espacios no ocupados por la
edificacion en las parcelas, para reducir las zonas sin actividad.

Vista del estado actual la urbanizacién ejecutada, en su extremo este, donde se
localizan varias de las parcelas residenciales V.
Fuente: LPA Studio.
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2.4.1. Definicion

Son aquellas que regulan la edificacion del suelo de una forma
general para todo el ambito del Planeamiento.

2.4.2. Clasificacion

Se divide en:

Normas generales de Uso.
Normas generales de Volumen.
Normas generales de Higiene.
Normas generales de Estética.

2.4.3. Normas Generales de Uso

A los efectos de afinidad o incompatibilidad mutua, se establecen
los siguientes grupos de usos dentro del perimetro del Plan:

Uso Residencial: Residencial unifamiliar, Residencial en hilera,
Residencial autoconstruccién, Residencial en bloque.

Uso Terciario: Comercial y Oficinas.

Uso Comunitario: Zonas Libres de Uso Publico, Deportivo,
Cultural, Asistencial, Social y Religioso.

Uso Infraestructuras: Garajes y aparcamientos.

Uso Industrial: Talleres de artesania.

2.4.3.1. Uso Residencial

Definicién

Edificaciones unifamiliares y plurifamiliares, o parte de
ellas,destinadas a la residencia de personas fisicas de forma
permanente.

Dimensionado de las piezas e instalaciones

Tanto las dimensiones minimas de las piezas que componen
la vivienda, como la capacidad de las redes interiores de los
servicios de agua, energia y evacuacién se ajustaran a lo
estipuladoenlareglamentaciénvigentedictadaporlosdistintos
departamentos ministeriales. Los edificios construidos a partir
de la entrada en vigor de la presente Modificacion Menor
deberan disefiarse acorde con lo establecido en el Decreto
117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion
de la cédula de habilitabilidad, y con el Cédigo Técnico de la
Edificacion, no siendo de aplicacién lo establecido en parrafos
anteriores.
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Patios de parcela
Se dividen en patios interiores o cerrados y exteriores o
abiertos a vias o espacios libres.

+ Dimensiones: Los patios interiores tendran de superficie en
planta, la necesaria para poder inscribir en ellos un circulo
de diametro igual a 1/4 de la altura del muro frontero,
contados a partir del suelo del piso mas bajo al que alzan
los huecos.

a) El diametro de este circulo sera como minimo de 3,00 m.

Los patios exteriores o abiertos, tendran una abertura
minima a fachada de 6,00 m y su fondo menor sera de 1/3
de la abertura de fachada con un maximo de 3,00 m.

Los huecos en estos patios, se abriran de tal forma que los
existentes en paramentos enfrentados tendra una distancia
minima de 4,50 m.

Los patios mancomunados en las medianerias de los
edificios cumplirdn todas las condiciones inherentes a los
patios que se citan anteriormente. Para su aprobacion se
formalizara escritura publica constitutiva de derecho real
para la edificacion que se proyecta construir inscribiéndose
en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas
y debera ser presentada en el Ayuntamiento al solicitar la
licencia de edificacion.

Los edificios construidos a partir de la entrada en vigor de la
presente Modificacion Menor deberan disefiarse acorde con
lo establecido en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que
se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencion de la cédula de habilitabilidad, y
con el Cédigo Técnico de la Edificacion, no siendo de aplicacién
lo establecido en parrafos anteriores.

2.4.3.2. Uso Terciario

Definicién

Son aquellos que comprenden las actividades de caracter
lucrativo, destinadas a la prestacidon de servicios a las personas,
empresas y organismos.
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+ Comercial: corresponde a aquellos espacios relacionados
con la compraventa de mercancias en los cuales se
desarrollan actividades llevadas a cabo con animo de lucro,
dirigidas a poner a disposicion de la ciudadania bienes,
productos, servicios y mercancias.

« Oficinas: corresponde a aquellos espacios en que se
realizan actividades cuya funcion principal es la prestacidon
de servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacion u otros analogos, mediante la gestion y
transmisién de informacién, sean de titularidad publica o
privada.

Situacion de locales

Los locales destinados a estos usos se situan siempre en la
planta baja de las edificaciones de las manzanas con tolerancia
de este tipo de uso.

Esta permitido el aprovechamiento conjunto del sétano anejo
a la planta baja.

Condiciones de los locales

Los locales tendran acceso directo a la via publica y su altura se
ajustara a la marcada en la Ordenacion especifica de la parcela
0 manzana en que se ubiquen.

Dispondran siempre de cuarto de aseos, que estara separado,
mediante un espacio intermedio en el que se podra colocar el
lavabo.

La ventilacién e iluminacion de los locales podra ser natural o
artificial, pudiendoobligar el Ayuntamiento como complemento
de la Reglamentacion especifica para esta materia, a instalar
dispositivos que permitan la renovacion de aire previsto.

El resto de las instalaciones deberan cumplir toda la
Reglamentacion especifica vigente.



2.4.3.3. Uso Comunitario

+ Definicién
Es aquel que tiene como fin la prestacién a la poblacién de
servicios de indole colectiva o general, asi como de usos y
servicios publicos basicos para la vida colectiva.

+ Zonas Libres de Uso Publico

Definicion

Comprende los espacios publicos de libre acceso con
predominio de la vegetacién, dedicados a zonas arboladas,
parques, jardines, paseos, etc. y destinados al recreo y
esparcimiento de la poblacién o la formacién de fajas de
aislamiento entre zonas de usos distintos.

Condiciones de uso

Aparte de los usos de esparcimiento al aire libre,
caracteristicas, de la zona, so6lo se permiten las
construcciones auxiliares destinadas a los usos culturales 'y
recreativos no lucrativo, compatibles con el caracter publico
de la zona, quedan prohibidos todas las edificaciones
que puedan desvirtuar el destino propio de la misma. En
cualquier caso, se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas
Municipales Provisionales de Zonas Libres del Municipio,
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia numero 98,
de fecha 14 de agosto de 2020.

+ Deportivo

Definicién
En él se incluyen los campos de deportes en todos sus
aspectos, locales destinados a la practica del mismo,
piscinas y similares sean de caracter particular, oficial o
comercial.

* Cultural

Definicion

El uso que corresponde a edificios de caracter publico
destinados al fomento y difusién de la cultura y a la
ensefianza. En tal categoria entran las bibliotecas, museos,
auditorios para conciertos y similares, escuelas y centros de
ensefianza profesional.

Usos especificos

Cuando las parcelas vayan sefialadas con un uso cultural
especifico (tal y como “zona escolar”), sélo podran realizarse
edificios destinados a ese uso, salvo las tolerancias
permitidas en las Ordenanzas relativas a la parcela en
cuestion.

+ Asistencial

Definicion
Es el uso que corresponde a edificios en los que se han de
desarrollar actividades de tipo sanitario o similar.

+ Social

Definicion

Es el uso que corresponde a edificios en los que se han de
desarrollar actividades sociales o reunién, como centros de
juventud, tercera edad, teatro, cines, salones de baile, café,
locales de reunion de vecinos y similares.

+ Religioso

Definicion

Es el uso que corresponde a edificios en los que se han de
desarrollar actividades de culto o de caracter religioso, tales
como Ermitas, Iglesias o Centros Parroquiales.

2.4.3.4. Uso Infraestructuras

+ Definicién
Los propios de los espacios ocupados por instalaciones
materiales que proveen servicios basicos para la organizacién
del territorio en su conjunto necesario para el desarrollo de
los usos.

+ Garajes y aparcamientos

Definicién
Se denomina asi a todo local o espacio destinado a la
estancia de vehiculos de motor.

Clasificacién
Se distinguen los siguientes tipos:

+ Ensdétanos o plantas bajas de la edificacion.

+ Enlas bandas laterales de los viales.

+ En lugares destinados especificamente a aparcamientos
colectivos.

Condiciones de uso

La utilizacién de un determinado local para garaje-
aparcamiento asi como su modificacién estara sujeta
a licencia municipal, previa solicitud presentada en el
Ayuntamiento, ademas de someterse a comprobacion.

La altura libre minima no podra ser menor de 2,25 m en
ningun punto.

Se preferira y por tanto se autorizara la mancomunidad de
garajes entre distintos propietarios, con objeto de reducir el
ndmero de accesos.

Condiciones de los accesos
Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 18% y
las curvas del 15% medido por la linea media.

Las puertas del garaje se retranquearan un metro desde la
linea de fachada.

Los edificios construidos a partir de la entrada en vigor de
la presente Modificacién Menor deberan disefiarse acorde
con lo establecido en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto,
por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de
habilitabilidad, y con el Codigo Técnico de la Edificacion, no
siendo de aplicacién lo establecido en parrafos anteriores.

Ventilacion e iluminacion

La ventilacion podra ser natural o artificial. En el caso de ser
natural, la superficie de ventilacion (suma de la superficie
de los huecos), no sera inferior a 1 m? por cada 100 m?
de superficie, debiendo haber al menos dos huecos de
ventilacién situados en paramentos diferentes, con una
superficie minima de 1 m2.
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Se prevera siempre iluminacion mediante lamparas
eléctricas y en el caso de contar con instalacion de energia,
esta se ajustara a lo dispuesto en el Reglamento de
Instalaciones Eléctricasy demas disposiciones del Ministerio
de Industria.

Los edificios construidos a partir de la entrada en vigor de
la presente Modificacién Menor deberan disefiarse acorde
con lo establecido en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto,
por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de
habilitabilidad, y con el Codigo Técnico de la Edificacion, no
siendo de aplicacion lo establecido en parrafos anteriores.

+ Instalaciones contra incendios
Deberan instalarse aparatos de extincion de incendios
aprobados oficialmente en numero y situacion tal que
corresponde uno por cada 500 m? de superficie del garaje-
aparcamiento, como minimo, o fraccion de esta cifra si
estuviera en distintas plantas.

No serd necesario prever aparatos de extincion en los
garajes-aparcamientos de menos de 50 m? de superficie,
pero deberan disponer de un depdsito de arena de mas de
1 m3 de capacidad y una pala para su lanzamiento.

Los edificios construidos a partir de la entrada en vigor de
la presente Modificacién Menor deberan disefiarse acorde
con lo establecido en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto,
por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de
habilitabilidad, y con el Codigo Técnico de la Edificacion, no
siendo de aplicacion lo establecido en parrafos anteriores.

2.4.3.5. Uso Industrial

Definicion

Correspondeaaquellasactividades de escasa entidad industrial
al servicio unicamente de la unidad vecinal generalmente
enclavados en edificios de viviendas, sin que se produzcan
molestias para las personas usuarias de éstas. Por ejemplo,
talleres de artesania.
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Localizacién y condiciones

Sera obligatoria en planta baja con entrada directa desde el
exterior. Deberan cumplir las mismas condiciones higiénico-
sanitarias que las viviendas y deberan tener, como minimo, un
aseo con ducha por cada diez operarios.

2.4.4. Normas Generales de Volumen

A los efectos de la regulacién de las condiciones que se fijan en
las distintas zonas se establece las siguientes definiciones:

Parcela: lote de terreno apto o no para la edificacion.

Solar: superficie de suelo urbano apto para la edificacién y
urbanizada, que cumple con lo dispuesto en el articulo 48 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Potegidos de Canarias. En el caso de no cumplir las condiciones
de esta Ordenanza se considera como inedificable y sujeto a
reparcelacion.

Parcela minima: el tamafio minimo de parcela en la que se
permite edificar, por razon de su superficie o de longitud de
fachada.

Rasante: se tomara siempre como rasante la linea de borde
interior de la acera vinculada a la parcela. En cualquier caso, se
estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipales
vigentes.

Alineaciodn oficial de calle: limite entre los espacios publicos
y las parcelas o solares de propiedad privada.

Alineacion de fachada: limite a partir del cual podran o
deberan levantarse las construcciones.

Alineacidn interior: limite de la profundidad maxima de los
edificios.

Retranqueo: distancia desde el elemento mas volado hasta
la alineacion de fachada, salvo que se trate de elementos
decorativos (jardines, molduras, etc.) en su estricta medida.

Superficie cubierta: superficie comprendida por la proyeccion
vertical sobre un plano horizontal de todas las zonas forjadas
cualquiera que sea su funcién o destino.

Septiembre 2023

No cuentan a estos efectos los forjados sobre espacios
publicos (léase balcones, jardineras, etc., sobre aceras, pasos
peatonales, etc.).

Ocupacién maxima del solar: porcentaje ocupado del
terreno por la superficie cubierta.

Edificabilidad cuabica y superficial: aprovechamiento
maximo del solar expresado en m3 de edificacién/m2 neto de
solar y m2 de edificacion/m2 neto de solar, respectivamente.
Se corresponde con la suma de la superficie cubierta de cada
una de las plantas.

Altura de piso: distancia en vertical desde el nivel del suelo al
nivel del techo.

Altura de la edificacion: la distancia desde el punto medio la
linea de arranque de los muros sobre la acera hasta la arista
de encuentro del plano de fachada con el plano superior del
ultimo forjado. Se corresponde con la altura maxima.

Las plantas diafanas: contaran como tales a efectos del
numero de ellas permitidas en cada ordenanza especifica,
contabilizandose a efectos del calculo de la edificabilidad su
volumen al 50%.

Muros de cerca: estos no podran superar la altura de un
metro, salvo que se justifiquen como muro de contencién, del
terreno natural, y suacabado debera ejecutarse con materiales
nobles (piedra, tirolesa, aparejo rustico, etc.).

Vuelos: cuerpos salientes respecto a la alineacién de fachada,
cuya anchura se regula en funcion del ancho de la calle. Se
consienten por encima de la planta baja y siempre a mas de
3,50 metros sobre la calle.

La dimension del saliente sera como maximo del 10% del
ancho de la calle a que dé frente y nunca sobrepasara de 1,50
m y en todo caso del ancho de la acera.

Construcciones permitidas por encima de la altura: son los
elementos que se situan por encima de la altura permitida.
Unicamente se permiten las cajas de escaleras y/o ascensor,
chimeneas, paneles solares y depdsitos de agua. Ninguno de
los elementos permitidos podra elevarse mas de 3 m sobre la
altura permitida.
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Los depdsitos de agua quedaran ocultos desde el exterior por
lo que ademas de estar inscritos dentro del plano de 45° sobre
la altura maxima de la edificacién, estaran disimulados con
elementos ligeros como celosias o similares, no permitiéndose
elementos provisionales, como chapas de fibrocemento, latdon
o similares.

+ Sétanos y semisétanos: son sotanos las piezas Utiles
que quedan en su totalidad mas bajas que las rasantes
y semisotanos las que Unicamente, quedan mas bajas
parcialmente, y que no sobresalgan en ningun punto de la
edificacion en contacto con el terreno mas de 1,50 m medidos
ala parte inferior del forjado. Los s6tanos se permiten en todo
el ambito de este Plan y los semisdtanos en las zonas de que
se especifica en estas Ordenanzas.

Tanto los s6tanos como semisdtanos no computaran ni como
volumen, ni como planta.

+ Disefio bioclimatico: se aplicaran criterios de disefio
bioclimatico en la definicion de los proyectos de edificacién
gue se redacten para solicitar licencias de obra en las parcelas
residenciales vacantes. Esto incluye, entre otros aspectos, la
creacion de ventilaciones cruzadas para evitar la instalacion
de aire acondicionado, el hecho de que los espacios vivideros
siempre cuenten con luz y ventilacion naturales, asi como que
el disefio de las fachadas responda a la orientacién de cada
una de ellas.

+ Terrazas: se consienten terrazas entrantes con profundidad
maxima de 2 m. Las terrazas de las viviendas se configuraran
sinvuelos, estaran cubiertas por el forjado de la planta superior,
dando lugar a un espacio de umbral provisto de sombra, que
funciona como transicién entre el interior y el exterior de la
vivienda. No computara edificabilidad.

2.4.5. Normas Generales de Higiene

Todas las construcciones sea cualquiera de uso previsto, debera
cumplir las condiciones minimas higiénico-sanitarias que
establecen las disposiciones legales y Reglamentos vigentes al
efecto.

2.4.6. Normas Generales de Estética

En exteriores, se autorizara el uso de cualquier material de
contrastada calidad, tales como enfoscados para pintar; estucos;
aplacados de piedra; hormigén visto de cuidada elaboracion;
revestimientos ceramicos y/o metalicos, etcétera.

Los testeros colindantes a otras edificaciones, deberan tratarse
con acabados decorosos, debiéndose emplear en cualquier caso
para su solucion los acabados descritos en el parrafo precedente.
Se podra optar, para la carpinteria de exteriores, por cualquier
tono de la gama de colores, desde los tonos fuertes y oscuros a
los mas claros.

Los elementos de cubricién se realizaran preferentemente
mediante cubiertas planas (transitables o no). Se admiten
las cubiertas inclinadas al estilo del lugar, prohibiéndose
expresamente emplear para su ejecuciéon el uso de pizarra, asi
como planchasdeltipofibrocementoydesimilares caracteristicas.
El punto mas alto de las cubiertas inclinadas no sobrepasara en
ningun caso 1,80 mts.

Los remates de chimeneas de ventilacion y otros elementos de
extraccion se haran siguiendo el estilo del lugar.

2.4.7. Disposicion Final
En todos aquellos aspectos no contemplado en el presente

documento de Ordenanzas, seran de aplicacién las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal vigente.
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2.5. Anexo Fichero Urbanistico: Ordenanzas
Especificas por parcelas

En este capitulo se recogen todas las determinaciones de
ordenacion especificas para cada una de las parcelas que forman
parte del ambito territorial de esta Modificacion Menor.

En primer lugar, se presentan las fichas correspondientes a las [ - . _ :
parcelas modificadas, agrupadas en funcién de sus usos, a N : 1% : [ Residencial

unifamiliar

saber:

+ Residencial.

« Comunitario: Cultural (escolar).

+ Comunitario: Deportivo.

+ Comunitario: Cultural y Social.

+ Comunitario: Zonas Libres de uso publico (ZV).

Por dltimo, se incluyen los parametros urbanisticos de las
preexistencias, los cuales se trasladan del Plan Parcial Loma de
Pino Seco y sus modificaciones posteriores. Cabe destacar que
algunas de las parcelas residenciales se agrupan como asi lo
establecia el mencionado instrumento de ordenacion. De nuevo,
se organizan por los siguientes usos:

+ Residencial.
« Terciario: Comercial.
+ Comunitario: Cultural, Asistencial, Social y Religioso.

En el caso de las parcelas calificadas como A (Areas de Juego) y EL
(Espacio Libre, plaza), se estara a lo dispuesto en todo momento
en la Ordenanza Municipal Provisional Zonas Libres del municipio
de Mogan.

A continuacion, se recoge un diagrama de los usos del suelo
correspondiente a la ordenacién propuesta en este documento,
a modo de referencia.

Los planos que reflejan el parcelario y las alineaciones se
encuentran en el apartado 2.6. Planos: Anexo Normativa, asi como
en el bloque /1.05. Anexo_Planos de Ordenacion.

2.5.1. Parcelas modificadas

A continuacién, se incluye el fichero urbanistico correspondiente
a las parcelas alteradas en la presente Modificacion Menor de
las NN.SS. de Mogan. En el Anexo de Ordenacion A3. Estructura
de la Propiedad: Parcelas modificadas se incorpora informacion
catastral de dichos suelos.
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2.5.1.1. Residencial

N T ORDENANZAS ESPEC{FICAS
////‘ fr/ D Parcela F53-59
—~ ) — — Uso Residencial permanente V.P.O
Usos permitidos Infraestructuras
Usos no permitidos Terciario, Comunitario, Industrial
Superficie 906,09 m?
Ocupacion maxima S/R 80%
N° de plantas maximo S/R 3 plantas
Altura maxima S/R 10,50 m
Edificabilidad 2,014 m?/m?
Parcela minima 120 m?
Retranqueos 4,00 m a solar C.C. SOCIAL contiguo. Libre al resto de linderos
Garajes En sétano o semisétano, 1 plaza por vivienda
Se establecera en un punto Unico, aquel coincidente con la cota superior del vial publico (acera) vinculado

Rasante a la parcela. Se exceptua el cumplimiento del articulo 5.10.i de las NN.SS del T.M. Mogan en lo relativo a

tramos de fachadas mayores de 20 m, debido a la singular configuracién de la parcela
Permitidos. Se tolerara el destinarlos a usos complementarios del principal tales como garajes, trasteros

Sétanos o semisétanos y cuartos de instalaciones, en ningun caso vivideros. Quedan sujetos a las exigencias que establezcan las

normas vigentes en cada momento en materia de edificacion
Se permitiran vuelos abiertos a viales publicos a mas de 3,50 m sobre los mismos y como maximo en un 60%

Vuelos de la longitud total de la fachada. La dimensién maxima de vuelo sera del 10% del ancho total del vial publico
al que dé frente y en ninglin caso superior a 1,50 m

Diseio bioclimatico Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacién

Terrazas Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacién

Huertos urbanos Ver apartado 2.3. Ordenanzas Generales de Urbanizacion
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2.5.1.2. Comunitario: Cultural (escolar)

24 de 60

Septiembre 2023

ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela

ZE

Uso

Comunitario: Cultural (escolar)

Usos permitidos

Residencial: Vivienda vigilante con superficie Gtil maxima de 90 m?

Usos no permitidos

Comunitario: Zonas Libres de uso publico, Deportivo, Asistencial, Social, Religioso; Terciario; Industrial;
Infraestructuras

Superficie 11.780,63 m?

N° plantas maximo S/R 3 plantas

Altura maxima S/R Libre

Ocupacion maxima 50%

Edificabilidad 0,425 m?/m?

Retranqueos 4,00 m a lindero este. Libre al resto de linderos

Sétanos o semisotanos

Se permiten con usos de servicios complementarios (comedor, cocina, almacén, etc.)
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2.5.1.3. Comunitario: Deportivo

{Z\ ORDENANZAS ESPECIFICAS
Parcela ZD
Uso Comunitario: Deportivo

Usos permitidos

Comunitario: Zonas Libres de uso publico, Cultural, Asistencial, Social, Religioso; Infraestructuras

Usos no permitidos

Residencial, Terciario, Industrial

Superficie 2.672,82 m?
N° plantas maximo S/R 3 plantas
Altura maxima S/R Libre
Ocupacion maxima 90%
Edificabilidad 1,010 m*/m?
Retranqueos Libre a todos los linderos
Se tomara como rasante la linea que uno las dos calles y/o espacios abiertos a distinto nivel (C/Damasco
Rasante y Paseo Peatonal paralelo al cauce publico), estableciéndose en el eje de la parcela el limite de las alturas

maximas permitidas

Sétanos o semisétanos

Ademas de los usos permitidos, en niveles con la consideracién de sétano y semisétano se permitira
también el uso de Infraestructuras. Podran disponer de fachadas libres abiertas siempre que estas se
dispongan hacia dominio de uso y disfrute publico. Dichos niveles se podran situar fuera de la proyeccion de
lo construido sobre rasante
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2.5.1.4. Comunitario: Cultural y Social

ZCSs
Comunitario: Cultural y Social
Comunitario: Zonas Libres de uso publico, Deportivo, Asistencial, Religioso; Infraestructuras
Residencial, Terciario, Industrial
1.656,47 m?
2 plantas
Libre

) (ITT] T ) / / 65%
----------- i ““ 1,268 m¥/m?

) Libre a todos los linderos

Interior a la “Zona Libre”, pudiendo considerar a este respecto tanto la adaptada a razén de lo
preexistente, como la rasante natural, en ambos casos del terreno en cada punto
Ademas de los usos permitidos, en niveles con la consideracion de s6tano y semisétano se permitira
también el uso de Infraestructuras. Podran disponer de fachadas libres abiertas siempre que estas se
dispongan hacia dominio de uso y disfrute publico. Dichos niveles se podran situar fuera de la proyeccion de
lo construido sobre rasante

2 o~ b N “\
\f ?\\\\3 3
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela

ZV1 (anexa a C.C. Social)

Uso

Comunitario: Zonas Libres de uso publico

Usos permitidos

o
=2

s
UL
V',

3
N
1 V//\"f
I A

A

P

I3Em

Comunitario: Deportivo, Cultural, Asistencial y Social; Infraestructuras (en s6tanos o semis6tanos)

Rodonales, entendiéndose por tal aquellos peatonales con posibilidad de transito ocasional de vehiculos
rodados para la prestacion de los servicios publicos asociados a las “Zonas Libres”

Instalacion equipos complementarios infraestructuras de servicios urbanos de naturaleza hidraulica
(suministro de agua potable y saneamiento), energia eléctrica y de telecomunicaciones

Instalaciones desmontables ocasionales para eventos de caracter publico, tales como carpas, atracciones
recreativas, etc.

De forma excepcional, se permitira la ocupacion de los espacios libres con la instalacion de ascensores,
rampas o plataformas elevadoras que se dispongan en edificios existentes en conlindancia con “Zonas
Libres”, para mejora, tanto de sus condiciones de accesibilidad, como de los elementos derivados de las
obras acometidas para reducir, al menos en un 30 por ciento, la demanda energética anual de calefaccién

o refrigeracién del edificio, todo ello en las condiciones expresadas en los apartados 4°y 5° del articulo 24
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante TRLSRU'15, o norma que las pueda modificar

T ,m,“ i

Usos no permitidos

Comunitario: Religioso, Residencial, Industrial

Superficie

10.930,24 m?

Ocupacion maxima*

25% (100% bajo rasante). Se podra destinar un maximo del 25% de la superficie total de la Zona Libre a
canchas deportivas al aire libre

N° plantas maximo S/R* 1 planta
Altura maxima S/R* Libre
Edificabilidad -
Superficie edificable* 500 m?

Retranqueos*

Con linderos que se establezcan hacia otros dominios de uso y disfrute publico: libre. Otros linderos: la
altura de la edificacién

Rasante*

Interior a la “Zona Libre", pudiendo considerar a este respecto tanto la adaptada a razén de lo
preexistente, como la rasante natural, en ambos casos del terreno en cada punto

Sétanos o semisétanos*

Ademas de los usos permitidos, en niveles con la consideracién de s6tano y semisétano se permitira
también el uso de Infraestructuras. Podran disponer de fachadas libres abiertas siempre que estas se
dispongan hacia dominio de uso y disfrute publico. Dichos niveles se podran situar fuera de la proyeccion de
lo construido sobre rasante

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.
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ORDENANZAS ESPECIFICAS
Parcela ZV2 (extremo norte)
Uso Comunitario: Zonas Libres de uso publico
Comunitario: Deportivo, Cultural, Asistencial y Social; Infraestructuras (en sétanos o semisétanos)
Rodonales, entendiéndose por tal aquellos peatonales con posibilidad de transito ocasional de vehiculos
rodados para la prestacion de los servicios publicos asociados a las “Zonas Libres”
Instalacion equipos complementarios infraestructuras de servicios urbanos de naturaleza hidraulica
(suministro de agua potable y saneamiento), energia eléctrica y de telecomunicaciones
Instalaciones desmontables ocasionales para eventos de caracter publico, tales como carpas, atracciones
recreativas, etc.

Usos permitidos De forma excepcional, se permitira la ocupacion de los espacios libres con la instalacion de ascensores,

rampas o plataformas elevadoras que se dispongan en edificios existentes en conlindancia con “Zonas
Libres”, para mejora, tanto de sus condiciones de accesibilidad, como de los elementos derivados de las
obras acometidas para reducir, al menos en un 30 por ciento, la demanda energética anual de calefaccion

o refrigeracién del edificio, todo ello en las condiciones expresadas en los apartados 4°y 5° del articulo 24
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en adelante TRLSRU'15, o norma que las pueda modificar

Usos no permitidos Comunitario: Religioso, Residencial, Industrial

Superficie 5.573,27 m?

25% (100% bajo rasante). Se podra destinar un maximo del 25% de la superficie total de la Zona Libre a
canchas deportivas al aire libre

Ocupacion maxima*

N° plantas maximo S/R* 1 planta
Altura maxima S/R* Libre
Edificabilidad -
Superficie edificable* 500 m?

Con linderos que se establezcan hacia otros dominios de uso y disfrute publico: libre. Otros linderos: la
Retranqueos* e

altura de la edificacién

Interior a la “Zona Libre”, pudiendo considerar a este respecto tanto la adaptada a razén de lo
Rasante*

preexistente, como la rasante natural, en ambos casos del terreno en cada punto
Ademas de los usos permitidos, en niveles con la consideracion de s6tano y semisdtano se permitira

también el uso de Infraestructuras. Podran disponer de fachadas libres abiertas siempre que estas se
dispongan hacia dominio de uso y disfrute publico. Dichos niveles se podran situar fuera de la proyeccion de
lo construido sobre rasante

Sotanos o semisotanos*

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.
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2.5.2. Preexistencias
2.5.2.5.1. Residencial

7//(// " ORDENANZAS ESPECIFICAS
f///‘ ) ‘F/ //; e Parcela V2aV3
- Uso Residencial (V.P.O.)
Usos permitidos Terciario: Oficinas, Infraestructuras
Usos no permitidos Terciario: Comercial, Comunitario, Industrial
Superficie Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas
Ocupaciéon maxima S/R 42%
N° de plantas maximo S/R 1 planta
T ) [ / Altura maxima S/R 3,50m
Ul y Edificabilidad 0,42 m?/m?
: Retranqueo 4,00 m alineacién
2,50 m a linderos como minimo o igual a la altura de la edificacion
Agrupacién Se permite la agrupacion, sélo podran adosarse volumenes de dos en dos
L. No se pueden reparcelar en unidades inferiores a la establecidas en la documentacién grafica de este
Parcela Minima
documento
Aparcamientos 1 plaza por vivienda
Rasante Se tomara siempre como rasante la linea de borde interior de la acera vinculada a la parcela. En cualquier caso,
se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes
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W

T = NN 2 Parcela V4 a V22
: Uso Residencial (V.P.0.)
Usos permitidos Terciario: Oficinas, Infraestructuras
Usos no permitidos Terciario: Comercial, Comunitario, Industrial
Superficie Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas
Ocupacion maxima S/R 35%
N° de plantas maximo S/R 1 planta
Altura maxima S/R 3,50 m
Edificabilidad Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas
s 4,00 m alineacién
2,50 m a linderos como minimo o igual a la altura de la edificacion
Agrupacioén Se permite la agrupacion, sélo podran adosarse volumenes de dos en dos
L. No se pueden reparcelar en unidades inferiores a las establecidas en la documentacién grafica de este
Parcela Minima
documento
Aparcamientos 1 plaza por vivienda

Se tomara siempre como rasante la linea de borde interior de la acera vinculada a la parcela. En cualquier

Rasante , ) . . i
caso, se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes
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V23 a V28

Residencial (V.P.O.)

Terciario: Oficinas, Infraestructuras

Terciario: Comercial, Comunitario, Industrial

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

35%

2 plantas

6,50 m. La segunda planta tendra el 50% de la superficie de la planta baja

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

4,00 m alineacién

2,50 m a linderos como minimo o igual a la altura de la edificacion

Se permite la agrupacioén de parcelas. S6lo podran adosarse volimenes de dos en dos, edificios con una
separacién minima entre ellos de 5,00 m

No se pueden reparcelar en unidades inferiores a las establecidas en la documentacién grafica de este
documento

1 plaza por vivienda

Se tomara siempre como rasante la linea de borde interior de la acera vinculada a la parcela. En cualquier
caso, se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela

BO, B1, B4y B5

Uso

Residencial (V.P.O.)

Usos permitidos

Terciario: Comercial y Oficinas en planta baja, Infraestructuras

Usos no permitidos

Comunitario, Industrial

Superficie

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Ocupacion maxima S/R

60%

Ocupacion en atico

60% de la superficie ocupada (es decir, el 33% de la superficie de la parcela), con retranqueo minimo a
alineacion de parcela de 4,00 m

N° de plantas maximo S/R

3 plantas mas atico

Altura maxima S/R

12,85m

Edificabilidad

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Retranqueos

Se autoriza solamente 30% de fachada adosada a calle, y el resto con 4,00 m minimo de retranqueo, en caso
de residencial. En la parcela BO se autoriza la totalidad de la fachada adosada a calle

Parcela minima

120 m?

Garaje

En sétanos o semisoétanos, 1 plaza por vivienda

Vuelos

Se permiten sélo vuelos abiertos a calle en un 60% de fachada

Separacién entre edificaciones

2/3 de la altura de la edificacion

Longitud de fachada

No podra superar los 90 metros

Rasante

Se tomara siempre como rasante la linea de borde interior de la acera vinculada a la parcela. En cualquier
caso, se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes

Sétanos o semisétanos

Permitidos. Tan solo se tolerara el destinarlos a usos complementarios del principal tales como garajes,
trasteros y cuartos de instalaciones, en ningln caso vivideros. Quedan sujetos a las exigencias que
establezcan las normas vigentes en cada momento en materia de edificacién. Se podran situar fuera de la
proyecciéon de lo construido sobre rasante

Diseno bioclimatico

Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacién

Terrazas

Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacién

Huertos urbanos

Ver apartado 2.3. Ordenanzas Generales de Urbanizacion
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B2, B3 (Modificaciéon Puntual Plan Parcial Loma Pino Seco, 2004)

Uso

Residencial

Usos permitidos

Terciario: Comercial y Oficinas en planta baja

Usos no permitidos

Comunitario, Industrial, Infraestructuras

Superficie

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Ocupaciéon maxima S/R

80%

Ocupacion en atico

60% de superficie ocupada (es decir el 33% de la superficie de parcela), con retranqueo minimo a alineacion
de parcela de 4,00 m

N° de plantas maximo S/R

3 plantas mas atico

Altura maxima S/R 12,85 m

Edificabilidad Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Retranqueo Libre

Vuelos Se permiten sélo vuelos abiertos a calle en un 60% de fachada
Parcela minima 120 m?

Separacién entre bloques

2/3 de altura de la edificacion
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela B7N (Modificacién Puntual Plan Parcial Loma Pino Seco, 2003)
Superficie 5.910 m? (incluida reserva de juego de nifios)

Parcela minima Indivisible

Uso Residencial

Usos permitidos Terciario: Comercial y Oficinas en planta baja, Infraestructuras
Usos no permitidos Comunitario, Industrial

Superficie 5.964,87 m?

Ocupacion maxima S/R 35%

60% de la superficie maxima de ocupacion (es decir el 21% de la parcela), con retranqueo minimo a la

Ocupacion en atico i o
P alineacién de parcela de 4,00 m

N° de plantas maximo S/R 3 plantas y atico
Altura maxima S/R 12,85m
Edificabilidad 1,059 m?*/m?

1 m respecto a la parcela destinada a “Area de juegos”, separandose de la alineacién oficial
4 m respecto a las calles “D"y “E"

Retranqueo 12 m respecto a la peatonal “L"
24 m respecto a la calle “G"
Garajes En sétano o semisétano, 1 plaza por vivienda
Vuelo Se permiten solo vuelos abiertos a calle en un 60% de la longitud de fachada
Separacién entre bloques 2/3 de la altura de la edificacion
Superficie: 268,48 m?
Parcela minima: indivisible
Uso caracteristico: juego de nifios
Reserva de juego de nifios Usos permitidos: ningun otro

Ocupacion: 0
Altura méaxima: -
Edificabilidad: 0,00 m?

0 B

i
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela

B6y B9

Uso

Residencial (V.P.O.)

Usos permitidos

Terciario: Comercial y Oficinas en planta baja, Infraestructuras

Usos no permitidos

Comunitario, Industrial

Superficie

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Ocupacion maxima S/R

35%

Ocupacion en atico

60% de la superficie ocupada (es decir, el 21% de la superficie de la parcela), con retranqueo minimo a
alineacién de parcela de 4,00 m

N° de plantas maximo S/R

3 plantas mas atico

Altura maxima S/R

12,85 m

Edificabilidad

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Retranqueos

Se autoriza solamente 30% de fachada adosada a calle, y el resto con 4,00 m minimo de retranqueo, en caso
de residencial en bloques

Parcela minima

1.500 m?

Garaje

En s6tanos o semisoétanos, 1 plaza por vivienda

Vuelos

Se permiten sélo vuelos abiertos a calle en un 60% de fachada

Separacién entre edificaciones

2/3 de la altura de la edificacion

Longitud de fachada

No podra superar los 90 metros

Rasante

Se tomara siempre como rasante la linea de borde interior de la acera vinculada a la parcela. En cualquier
caso, se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes

Sotanos o semisotanos

Permitidos. Tan solo se tolerara el destinarlos a usos complementarios del principal tales como garajes,
trasteros y cuartos de instalaciones, en ninguin caso vivideros. Quedan sujetos a las exigencias que
establezcan las normas vigentes en cada momento en materia de edificacién. Se podran situar fuera de la
proyeccién de lo construido sobre rasante

Diseno bioclimatico

Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacion

Terrazas

Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacion

Huertos urbanos

Ver apartado 2.3. Ordenanzas Generales de Urbanizacién
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela

B8

Uso

Residencial

Usos permitidos

Terciario: Comercial y Oficinas en planta baja, Infraestructuras

Usos no permitidos

Comunitario, Industrial

Superficie

1.838,22 m?

Ocupacion maxima S/R

35%

Ocupacion en atico

60% de la superficie ocupada (es decir el 21% de la superficie de la parcela), con retranqueo minimo a
alineacién de parcela de 4,00 m

N° de plantas maximo S/R

3 plantas mas atico

Altura maxima S/R 12,85 m
Edificabilidad 1,254 m?*/m?

Se autoriza solamente 30% de fachada adosada a calle, y el resto con 4,00 m como minimo de retranqueo,
Retranqueos

en caso de residencial en bloques

Parcela minima

1.500 m?

Garaje

En sétanos o semisotanos, 1 plaza por vivienda

Vuelos

Se permiten sélo vuelos abiertos a calle en un 60% de fachada

Separacion entre edificaciones

2/3 de la altura de la edificacion

Longitud de fachada

No podra superar los 90 metros

Sétanos o semisétanos

Permitidos. Tan solo se tolerara el destinarlos a usos complementarios del principal tales como garajes,
trasteros y cuartos de instalaciones, en ninguin caso vivideros. Quedan sujetos a las exigencias que
establezcan las normas vigentes en cada momento en materia de edificacién. Se podran situar fuera de la
proyecciéon de lo construido sobre rasante
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela

B10y B11

Uso

Residencial (V.P.O.)

Usos permitidos

Terciario: Comercial y Oficinas en planta baja, Infraestructuras

Usos no permitidos

Comunitario, Industrial

Superficie

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Ocupaciéon maxima S/R

35%

Ocupacion en atico

60% de la superficie ocupada (es decir, el 21% de la superficie de la parcela), con retranqueo minimo a
alineacién de parcela de 4,00 m

N° de plantas maximo S/R

2 plantas mas atico

Altura maxima S/R

9,85 m. Altura maxima sobre rasante calle 6,50 m, excepto en la B10 que tendria una altura de 6,50 m en el
vial G y resto de 9,85 m sobre la rasante

Edificabilidad

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Retranqueos

Se autoriza solamente 30% de fachada adosada a calle, y el resto con 4,00 m minimo de retranqueo, en caso
de residencial en bloques

Parcela minima

1.600 m?

Garaje En sétanos o semisdtanos, 1 plaza por vivienda

Vuelos Se permiten sélo vuelos abiertos a calle en un 60% de fachada

Separacion entre edificaciones  2/3 de la altura de la edificacion

Longitud de fachada No podra superar los 90 metros

Rasante Se tomara siempre como rasante la linea de borde interior de la acera vinculada a la parcela. En cualquier

caso, se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes

Sétanos o semisotanos

Permitidos. Tan solo se tolerara el destinarlos a usos complementarios del principal tales como garajes,
trasteros y cuartos de instalaciones, en ningun caso vivideros. Quedan sujetos a las exigencias que
establezcan las normas vigentes en cada momento en materia de edificacion. Se podran situar fuera de la
proyeccién de lo construido sobre rasante

Disefio bioclimatico

Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacién

Terrazas

Ver apartado 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacién

Huertos urbanos

Ver apartado 2.3. Ordenanzas Generales de Urbanizacion
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela B12

Uso Residencial

Usos permitidos Terciario: Comercial y Oficinas en planta baja, Infraestructuras
Usos no permitidos Comunitario, Industrial

Superficie 1.880,91 m?

Ocupacion maxima S/R 35%

60% de la superficie ocupada (es decir 21% de la superficie de la parcela), con retranqueo minimo a

Ocupacion en atico i o
alineacién parcela de 4,00 m

N° de plantas maximo S/R 2 plantas mas atico

Altura maxima S/R 9,85 m. Altura maxima sobre rasante calle 6,50 m

Edificabilidad 0,910 m?/m?2

Retranqueos Se autoriza sélamente 30% de fachada adosada a calle y el resto con 4,00 m minimo de retranqueo
Parcela minima 1.600 m?

Garajes En sétano o semisdtano, 1 plaza por vivienda

Vuelo Se permiten sélo vuelos abiertos a calle en un 60% fachada

Separacién entre bloques 2/3 de la altura de la edificacion
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela F1aF5

Uso Residencial en hilera

Usos permitidos Terciario: Comercial, con tolerancia Industrial con potencia de 10 Kw; Infraestructuras
Usos no permitidos Terciario: Oficinas, Comunitario

Superficie Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Ocupacion maxima S/R 100% en planta baja

N° de plantas maximo S/R 2 plantas sobre la rasante de la calle interior de la urbanizacion

Altura maxima S/R 6,60 m

Edificabilidad Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Retranqueo 4,00 m a calle de urbanizacién. Se permite alineacion a via de penetracion

A

39 de 60



Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva

40 de 60

ORDENANZAS ESPECIFICAS

Septiembre 2023

Parcela

F6 a F52, F60 a F143

Uso

Residencial para autoconstruccién

Usos permitidos

Infraestructuras

Usos no permitidos

Terciario, Comunitario, Industrial

Superficie

Ver Cuadro Resumen de Ordenanzas Especificas

Ocupacion maxima S/R

53%

N° de plantas maximo S/R 2 plantas
Altura maxima S/R 6,60 m
Edificabilidad Ver
Parcela minima 120 m?

Retranqueo

5,00 m a fachada

3,00 m a fondo

Nulo a laterales



Tomo I. Documentos de Informacién -

11.01. Documentacidn de Ordenacion - - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas - 11.04. Documentacion Econdmica - 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion

2.1. Normativa - 2.2. Resumen de Ordenanzas Especificas - 2.3. Ordenanzas Generales de Urbanizacién - 2.4. Ordenanzas Generales de Edificacion - - 2.6. Planos: Anexo Normativa

2.5.2.5.2. Terciario: Comercial

ORDENANZAS ESPECIFICAS

Parcela

Z.C.

Uso

Terciario: Comercial

Usos permitidos

Terciario: Oficinas; Comunitario: Asistencial; Infraestructuras

Usos no permitidos

Residencial, Comunitario: Zonas Libres de uso publico, Deportivo, Cultural, Social y Religioso; Industrial

Superficie

4.188,86 m?

Ocupacién maxima S/R*

P-B - 40% | P-1-35% | P-2 - 30%

N° de plantas maximo S/R

3 plantas

Altura maxima S/R

0,00 metros sobre la rasante de la calle “F", no permitiéndose elementos auxiliares como cajas de escaleras,
ascensores, depdsitos, placas solares, etc. Las chimeneas seran tratadas como elementos decorativos

Volumen 4 m3/m?
Edificabilidad 1,038 m?/m?
Sétanos Permitidos
Vuelos No se permiten vuelos sobre los espacios publicos
Aparcamientos 1 plaza de aparcamiento por cada 30 m? de local cerrado
* La ocupacién establecida en este apartado se refiere a superficies Utiles de local
Nota Sera obligatorio para el otorgamiento de licencia acompafiar al proyecto, la normativa de usos de las zonas

comunes

Las cubiertas tendran el tratamiento adecuado a zona de aparcamiento y recreo
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2.5.2.5.3. Comunitario: Cultural, Asitencial, Social y Religioso

ORDENANZAS ESPECIFICAS

Septiembre 2023

Parcela

C.C. SOCIAL

Usos permitidos

Comunitario: Cultural, Asistencial, Social, Religioso; Infraestructuras

Usos no permitidos

Residencial, Comunitario: Zonas Libres de uso publico, Deportivo; Industrial
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Superficie 2.114,54 m?

Ocupacion maxima S/R 80%

Edificabilidad 1,544 m?/m?
Retranqueos 4,00 m a cualquier lindero
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A continuacién, se muestran los navegadores de los planos que
apoyan a esta Memoria.

Un navegador es una version reducida del documento original,
ajustado al formato DIN-A3, para poder tener una primera
visualizacion del plano en cuestion. Los planos requeridos a
escala 1:1.000 se encuentran en el bloque /1.05. Anexo_Planos de
Ordenacion, en formato DIN-A1.

Son los siguientes:

N-01. Ambito de ACTUACION ......c.ecvecverieeeereeereee e 45
N-02. Ordenacion Estructural_Clasificacion y Categoria del
SUEIO it 47

N-03. Ordenacidon Pormenorizada_Parcelario Actualizado........ 49
N-04. Ordenacién Pormenorizada_Ordenacion Propuesta_

ParCelario . ..cue i 51
N-05. Ordenacién Pormenorizada_Ordenacion Propuesta_

ZONIfICACION .ttt 53
N-06. Ordenacién Pormenorizada_Ordenacion Propuesta_

ESPaCios LiDres......covirircinieceeecceeceees 55
N-07. Ordenacién Pormenorizada_Ordenacion Propuesta_

AlINEACIONES ...t 57
N-08. Ordenacién Pormenorizada_Ordenacion Propuesta_

REA VIAIIA it 59
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NAVEGADOR

Esta imagen es una versién reducida del
documento original a escala 1:1.000, el
cual se adjunta en el 11.05. Anexo_Planos

de Ordenacion.

LEYENDA
[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado

Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas)
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LEYENDA NAVEGADOR
Esta imagen es una versién reducida del

[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado documento original a escala 1:1.000, el
cual se adjunta en el 11.05. Anexo_Planos

Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas) de Ord n
e Ordenacion.
[ Parcelas con pardmetros urbanisticos modificados
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LEYENDA

Residencial unifamiliar
Residencial en bloque
Residencial autoconstruccion
Residencial en hilera
C.C. Comercial

C.C. Social

Zona Cultural y Social
Zona Escolar

Zona Deportiva

Zonas Verdes

Plazas

Areas de Juego

[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado
Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas)

14,48 ha

Parcelas con parametros urbanisticos modificados

12.075,95 m2
36.975,85 m?
15.910,38 m2
673,50 m?
4.188,86 m?
2.114,54 m?
1.656,47 m?2
11.780,63 m2
2.672,82 m?
16.503,51 m2
883,50 m?
2.073,10 m?

Zv2
l 5.573,27 m?

NAVEGADOR

Esta imagen es una versién reducida del
documento original a escala 1:1.000, el
cual se adjunta en el 11.05. Anexo_Planos
de Ordenacién.

D ——

W

11.780,63 m?

[
[T 1

ZCs
1.656,47 m?

zv1
10.930,24 m?

g
1:2.000

AW

Ordenacién Pormenorizada_Ordenacién Propuesta_Zonificacion

Ayuntamiento de Mogan

Cddigo: PRT_19145

Proyecto: Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco Capitulo: Tomo Il. Documentos de Ordenacion

N-05

StUdiO = Cliente:
www.|pastudio.net ) ~
COAGC_10.407 ‘ Situacion:

Arguineguin - T.M. Mogan

Fecha:

Septiembre 2023

Fase: Aprobacion Definitiva Sub-Capitulo: 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion

1del




Ipastudio.net



\
LEYENDA EN{\\[EGADOR o reducida del
. ; . sta imagen es una version reducida de
[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado 14,48 ha documento original a escala 1:1.000, el
----- Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas) éuacl)ss adjunta en el I1.05. Anexo_Planos
e Ordenacion.
[ Parcelas con parametros urbanisticos modificados

[ ] Zonas Verdes 16.503,51 m2
[ ] Plazas 883,50 m2
] Areas deJuego 2.073,10 m?
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NAVEGADOR

Esta imagen es una versién reducida del
documento original a escala 1:1.000, el
cual se adjunta en el 11.05. Anexo_Planos
de Ordenacion.

LEYENDA
[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado
[ Parcela con parametros urbanisticos modificados

----- Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas)

[] Distancia a linderos

[ ] Superficie ocupable por la edificacién

["°7] Superficie ocupable por las edificaciones asociadas
a zonas libres

NOTA: Las parcelas Ay EL se ajustaran a lo dispuesto en
cada momento en la Ordenanza Municipal
Provisional Zonas Libres

Retranqueos:
« Con linderos que se establezcan hacia otros

dominios de uso y disfrute publico: libre. .
———— e Otros linderos: la altura de la edificacion. "

[

R E \~
e N S
AR
i

— Retranqueos:

Retranqueos: | *4,00 m a lindero Este. |' Retranqueos:

* Libre a todos los linderos. * Libre al resto de linderos. J' * Libre a todos los linderos. \
/A

D Retranqueos: NN\ ——
* Con linderos que se establezcan hacia otros N Retranqueos:

dominios de uso y disfrute publico: libre. \ : | * 4,00 m a solar C.C. Social contiguo.
 Otros linderos: la altura de la edificacion. / \‘y. e Libre al resto de linderos.
. \/ / - 1
, LU ’-
/ /‘ \‘
\ : SO\ L N o0 100m
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NAVEGADOR

Esta imagen es una versién reducida del
documento original a escala 1:1.000, el
cual se adjunta en el 11.05. Anexo_Planos
de Ordenacion.

Aceras 8.169,00 m?
Paseo peatonal 3.786,50 m2

]
T
[] Pasode peatdn 1.261,41 m2
I
[
—~— Sentidos de circulacion

/ LEYENDA -
[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado 14,48 ha .
----- Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas) '
Viales 20.668,73 m?
Aparcamientos 3.429,55 m?
-
] 7
,I
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