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Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva

Septiembre 2023

1.1.1. Introduccion

Cabe destacar que el modelo de ordenacion que se plantea
en esta Memoria Justificativa presenta ligeras diferencias con

respecto al ESCENARIO 2 propuesto en el documento aprobado
inicialmente.

Esto se debe a que, tras ser sometido al primer periodo de
Informacion Publica, tuvo que ser modificado para dar respuesta
a lo acontecido durante dicho tramite de consulta. También para
incorporar varios proyectos dotacionales publicos, cuyo grado de
madurez requirio de su incorporacion en el planeamiento.

Posteriormente, se volvid a someter a un segundo tramite de
Informacion Publica, en el que no se han recibido alegaciones
de particulares, y los informes de las Administraciones publicas

obtenidos no han implicado una modificacion sustancial de la
ordenacion.

Con respecto al contenido de esta Memoria Justificativa, se
incluye lo establecido en el apartado 7.1.2. Documentos Técnicos
Justificativos para los tramites de aprobacion inicial, definitiva y

entrada en vigor del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
de esta Modificacion Menor.

En dicha Memoria Justificativa se incorpora una valoracién
global de los informes recibidos durante el segundo
periodo de Informacion Publica. No obstante, en el Anexo
de Informacion A6. Segundo tramite de Informacion Publica y
consulta a Administraciones publicas de la Aprobacion Inicial se

resume el contenido de los informes recibidos, y se incluye la
correspondiente respuesta.

i
!

Por ultimo, como anexo a la Memoria Justificativa se incluyen los
planos de ordenacion en formato DIN-A3, que se adjuntan en el
apartado 1.3 de este bloque /1.01. Documentacién de Ordenacion.

W\
“““””H’IHHI

ino Seco.

/) . : :
Edifigio de amientos, situado.en la parcela ZV1, lindando con el
iento de Mogan.

FUente: LPA Studio.
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1.1.2. Objetivos de la ordenacidén

Tal y como se recoge en el apartado 2.1.2. Objetivos de la
planificacion de la Memoria Informativa, los criterios, objetivos y
principios de la ordenacion propuesta son los siguientes.

Se actualizan para responder principalmente a las consideraciones de
los informes sectoriales y de las alegaciones de particulares
(propietarios de suelo) que se emitieron durante el primer periodo
de Informacion Publica, asi como para atender a las necesidades
del municipio de Mogan en el ambito del Poligono 18, las cuales
se viabilizan a través de este instrumento.

Por este motivo, sus objetivos se matizan y completan en el
presente documento de la siguiente manera:

1.1.2.1. Objetivos generales

+ Determinar la situacién juridico-urbanistica del suelo
derivada de los antecedentes de ordenacién y de gestion
urbanistica del ambito de actuacion.

+ Establecer unos escenarios de trabajo adaptados al marco
cultural y al contexto internacional, nacional y regional
existentes, relativos a fendmenos actuales como el cambio
climatico o la justicia social. Con respecto a este Ultimo, a
través del aumento de la oferta de Viviendas de Protecciéon
Oficial.

1.1.2.2. Objetivos particulares

+ Revisar la delimitacion y la medicién del Poligono 18 para
ajustarlas a la situacion de hecho actual.

+ Propiciar una Ordenacién Pormenorizada mas eficiente
y acorde a la realidad social y medioambiental del lugar,
gue apueste por el esponjamiento del ambito a través del
incremento de la superficie de zonas verdes.

+ Actualizar los parametros urbanisticos de las parcelas F53 a
F59, de titularidad municipal, para llevar a cabo una promocion
publica de Viviendas de Proteccion Oficial que ayude a
paliar el chabolismo en Mogan, incrementando ligeramente
para ello la edificabilidad de dichas parcelas.

« Actualizar la ordenaciéon de la Zona Verde anexa a C.C.
Social (denominada ZV1 en este documento) y de la parcela
ZE para poder cumplir con la Orden de la Consejeria de
Hacienda (Anexo A3. Documentacion de referencia del Tomo I.
Documentos de Informacion), facilitando la implantacion de
una infraestructura de uso Dotacional Publico en una nueva
parcela destinada a tal fin (ZCS).

* Revisar la ordenacién actual de las parcelas ZE, ZD y ZV
extremo norte (denominada ZV2 en este documento), para
ajustarlas a la realidad preexistente y suplir la escasez de uso
dotacional en el ambito,teniendo en cuenta para ello los suelos
de titularidad municipal y la cesion de los terrenos realizada
por el Ayuntamiento de Mogan para la construccion del IES
Arguineguin. Todo ello, favoreciendo la implantacion de un
nuevo dotacional deportivo en la modificada parcela ZD.

* Modificar las Normas Generales de Uso incluidas en
las Ordenanzas Generales de Edificacion en vigor para
adaptarlas a la realidad existente, dada la antiguedad de las
NN.SS. de Mogan y del Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus
modificaciones posteriores en lo que al régimen de usos de
refiere (caracterizado por ser muy escueto).

1.1.2.3. Oportunidades

* Proponer el uso de principios relacionados con el
biourbanismo y la sostenibilidad en instrumentos de
desarrollo del planeamiento.

* Incorporar a la planificacion aspectos de urbanismo de
género y socialmente inclusivo, para transformar el lugar de
actuacién en un barrio amigable con todos los sectores de la
poblacion.
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Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva

1.1.3. Ordenacioén Estructural
1.1.3.1. Clasificaciéon y categoria del suelo

En esta Modificacibn Menor se reconoce la clasificacion del
Poligono 18, inicialmente de Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U.),
a Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO), siguiendo los
fundamentos expuestos a continuacion:

a) Urbanizacion e infraestructuras

Loma de Pino Seco se caracteriza por ser un espacio totalmente
urbanizado, lo cual se demuestra porque cuenta con las siguientes
caracteristicas y servicios, tal y como se adelanté en el apartado
2.1.3. Antecedentes de ordenacién, del bloque 1.02. Documentacion
Informativa:

+ Acceso rodado.

+ Abastecimiento de agua potable.
« Evacuacién de aguas residuales.
+ Suministro de energia eléctrica.
+ Pavimentacion de calzada.

* Encintado de aceras.

« Alumbrado publico.

Otra caracteristica a tener en cuenta es el grado de urbanizacién
del ambito con respecto a la edificacion, como puede
comprobarse en los siguientes puntos, referidos a la ordenacion
del Plan Parcial Loma de Pino Seco:

« Superficie total apta para edificar: 85.940 m?

+ Superficie edificada de uso dotacional: 20.481 m?,

+ Superficie edificada de uso residencial: 31.133 m?

« Superficie total edificada (residencial y dotacional): 51.614 m?
+ Porcentaje de consolidacion del ambito: 60%.

b) Informe técnico municipal de 4 de diciembre de 2008

En linea con lo expuesto en el apartado 2.1.3. Antecedentes
de ordenacion del capitulo 1.02. Documentacién Informativa, el
Ayuntamiento de Mogan emitié un informe técnico en el que
se determind la existencia de unas obras de urbanizacién
pendientes de ejecutar, por un valor de 121.911,03 euros, a
efectos de la liquidacion econdmica de la urbanizacion.
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¢) Plan General de Ordenaciéon de Mogan (PGO)

En el PGO de Mogan se plantea reclasificar este sector a Suelo
Urbano No Consolidado (SUNCO). Concretamente, en su ficha
de Ordenacion Remitida OR-13 SUNCO-RVP Loma de Pino Seco, se
cita: “Se categoriza como suelo urbano no consolidado en ejecucion
hasta que el Ayuntamiento concluya las obras de urbanizacion
pendientes de ejecutar...”. Como puede comprobarse, el PGO se
refiere a las obras recogidas en el informe técnico municipal de 4
de diciembre de 2008.

Por lo tanto, teniendo en cuenta las cuestiones descritas
y tal y como se adelant6 en el apartado 2.7.3. Antecedentes
de ordenacion del bloque 1.02. Documentacion Informativa,
el Poligono 18 de las NN.SS. cuenta con las caracteristicas
adecuadasy suficientes para ser considerado Suelo Urbano
No Consolidado (SUNCO).

Todo ello, siguiendo las determinaciones de los articulos 46
y 47 de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

1.1.3.2. Reajuste de la delimitacion del ambito de actuacién

El ambito de afeccion de esta Modificacién Menor se cifie al
Poligono 18 de las NN.SS. de Mogan. No obstante, se considera
necesario actualizar su delimitaciéon para responder a las
necesidades del municipio de Mogan en este ambito y al interés
publico de estas, asi como para ajustarla a la realidad fisica
construiday ala propiedad municipal, en el extremo que linda con
el barranquillo de Pino Seco. Para ello se parte de la delimitacion
del Plan Parcial Loma de Pino Seco, debido a su mayor concrecion
con respecto a las NN.SS. (articulo 9. Relaciones entre planes
y criterios de interpretacion, de la Ley 4/2017 del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias).

Esta necesidad surge al contrastar la ordenacién original de este
Plan Parcial con el estado actual del Poligono 18. En el diagrama de
la siguiente pagina se puede comprobar que el perimetro extraido
de este instrumento de ordenacion presenta discrepancias con
la situacion de hecho de la parte de la Zona Verde anexa a C.C.
Social (ZV1), donde se ubica el aparcamiento subterraneo y la
nueva parcela dotacional sociocultural. Tampoco se corresponde
con la titularidad municipal de la Zona Verde norte (ZV2).

Septiembre 2023

a) Modificaciones planteadas

Zona Verde anexa a C.C. Social (ZV1): la delimitacién del
ambito se ajusta en esta parte al barranquillo de Pino Seco,
con el objetivo de ordenar esta zona en funcion de los limites
fisicos existentes y teniendo en cuenta el proyecto de plaza
publica con parking subterrdneo, ya ejecutado. Esta edificaciéon
se retranquea con respecto al barranquillo, permitiendo asi
la implantacion de un paseo y un carril bici que quedarian
integrados en esta ZV1. Con este criterio se incluye igualmente
la pequefia franja situada al oeste de la nueva parcela ZCS.
Este reajuste implica el aumento de la superficie del Poligono
18 de 467,58 m2 (0,04 ha).

Nueva Zona Cultural y Social (ZCS): siguiendo las condiciones
citadas en la Orden de la Consejeria de Hacienda por la que se
declara la alineabilidad de una parcela de 1.036,40 m? del solar
del IES Arguineguin y su reversion al Ayuntamiento de Mogan,
dicho suelo sera destinado a uso dotacional. Esta superficie ha
de tomarse con ciertas reservas, debido a la inexistencia de un
levantamiento topografico preciso de la parcela en cuestion.
Este terreno se sustrae de la parcela educativa ZE, y se integra
como una nueva parcela independiente, ZCS.

Dicha parcela, obtenida del proyecto de plaza publica con parking
subterrdneo, redactado por Henriquez Sanchez Ingenieria y
Arquitectura, S.L.P., comprende los terrenos descritos en el
parrafo anterior, ademas de una porcién de suelo de escasa
entidad anexa a estos por su lado oeste. La creacion de este
nuevo suelo dotacional supone un ligero incremento del
ambito de 414,18 m2 (0,04 ha).

Nueva Zona Deportiva (ZD) y Zona Escolar (ZE): el
Ayuntamiento de Mogan plantea incrementar la dotacion de
espacios deportivos del Poligono 18 mediante la ejecucion de
un dotacional deportivo en la parte norte del ambito, en la
ubicacion actual de la cancha municipal, vinculada a la cesién
de los terrenos nombrada en el apartado 2.1.5. Antecedentes de
necesidades del municipio de Mogadn en el dmbito del Poligono 18
de la Memoria Informativa. Para dar respuesta a esta demanda
se hace necesaria el traslado y modificacién de la parcela ZD
actual, lo cual implica un aumento de la superficie del ambito
original de 1.260 m2 (0,12 ha).



En el caso de la Zona Escolar, se propone continuar con la
alineacion de la parcela nueva ZD hasta llegar al pabellén del
IES Arguineguin, al que se adapta, lo cual supone un minimo
incremento total de la superficie del ambito de 85,71 m2 (0,008
ha).

+ Zona Verde norte (ZV2): se hace coincidir el perimetro
del ambito con la propiedad municipal del suelo, segin se
adelanto en el apartado 2.1.7. Nueva informacion y demandas
del municipio de Mogdn en el ambito del Poligono 18 de la
Memoria Informativa. Esta accion resulta en un incremento de
la superficie del ambito, de 696,15 m2 (0,06 ha).

b) Fundamentos juridicos

Todo esto se lleva a cabo conforme al articulo 136. Ordenacién
urbanistica estructural de la Ley 4/2017 del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias. También siguiendo el
articulo 18. Requisitos para delimitar unidades de actuacion,
del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias
(ver apartado 1.1.6. Justificacion de la propuesta de ordenacion).

1.1.3.3. Superficie resultante del reajuste de la delimitacién
del ambito de actuacion

La modificacion del perimetro del Poligono 18 y de su medicion
tienen como resultado un incremento de la superficie total del
ambito. De esta manera, se aumenta de las 13,90 ha originales del
Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus modificaciones posteriores,
que se corresponden con los mencionados 141.900,68 m2 (14,19
ha), resultado de llevar a cabo la medicién del Poligono 18 con
meétodos digitales; a unos 144.824,30 m2 (14,48 ha).

Esto supone un incremento total de 2.923,62 m2 (0,29 ha), es
decir, unavariacion del 2,06% con respecto a la superficie original
del ambito con su medicidn actualizada.

Tomo I. Documentos de Informacién -
- 11.02. Normativa - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas - 11.04. Documentacién Econémica - 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion
- 1.2. Resumen Ejecutivo - 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de la Ordenacion

Aparcamiento subterraneo junto al barranquillo de Pino Seco y conexion peatonal.
Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

Aparcamiento subterraneo junto al barranquillo de Pino Seco, con paseo y carril bici.
Fuente: Ayuntamiento de Mogan.

Reajuste de la delimitaciéon del ambito

- Delimitacién del Plan Parcial
Loma de Pino Secoy
modificaciones posteriores.

- Parcela revertida al
Ayuntamiento de Mogan |
para uso cultural y social. |}

.u_\ Zona Verde norte (ZV2)
® Incremento 696,15 m?

| Zona Escolar (ZE)
@ Incremento 443m2 ||
| (® Reduccion 23,81 m? || r“\..»r
® Incremento 105,09 m? %7
85,71 m?

Zona Deportiva (ZD)
@ Incremento 1.260,00 m?

Total

Zona Verde anexa a
| C.C.Social (zV1) 29
Il D Incremento  26328m2 | -
(@ Incremento 204,30 m?

Total 467,58 m2

- | zona cultural y Social (ZCS)
@) Incremento 414,18 m?

Diagrama explicativo del reajuste de la delimitacion del ambito.
Fuente: LPA Studio.
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1.1.4. Ordenacion Pormenorizada

1.1.4.1. Regularizacion de las parcelas asociadas al reajuste
de la delimitacion del ambito de actuacion

En la tabla que acompafia a este texto se recogen las
modificaciones de perimetro, mediciony parametros urbanisticos
qgue experimentan las parcelas implicadas en la actualizacién del
ambito territorial del Poligono 18. Se incluye también la parcela
ZCS, de nueva creacion en este instrumento. Todo ello, conforme
alo expuesto en el apartado 1.1.3.2 de esta Memoria Justificativa.

Se reajusta también el coeficiente de edificabilidad de los suelos
ya desarrollados (m?/m?) para que su superficie edificable (m?
no varie con respecto a la asignada en origen por el Plan Parcial y
modificaciones posteriores.

a) Zona Verde anexa a C.C. Social (ZV1)

El perimetro de la ZV1 se adapta a la situacion de hecho del suelo,
incrementando su superficie. Esto significa que su delimitacion
(y en consecuencia la del Poligono 18) se ajusta al barranquillo
de Pino Seco, y se maodifica en sus linderos a sur para albergar el
proyecto de plaza publica con parking subterrdneo, ya ejecutado. Se
incluye un diagrama explicativo de esta actuacion.

2 Zona Verde anexa a
| C.C.Social (zV1)

(D Incremento 263,28 m? =)
) -«
(@ Incremento 220,59 m? o
K (3 Incremento  577,65m? | '
(@) Incremento 286,40 m? | f
o Total 1.347,92 m2) :
e . A mé:‘r = )|

Diagrama explicativo de la actualizacion del perimetro de la ZV1 (ortofoto no actual).
Fuente: LPA Studio.
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b) Nueva Zona Cultural y Social (parcela ZCS)

Su origen se encuentra en las condiciones citadas en la Orden de
la Consejeria de Hacienda por la que se declara la alineabilidad
de una parcela de 1.036,40 m? del solar del IES Arguineguin y su
reversion al Ayuntamiento de Mogan (ver Anexo A3. Documentacion
de referencia, Tomo I. Documentos de Informacion).

Mientras que en el documento aprobado inicialmente y sometido
a un primer tramite de Informacién Publica este suelo se sustraia
de la parcela ZE y se incorporaba a la ZV anexa a C.C. Social, en el
presente documento se plantea contemplarlo como una parcela
independiente, denominada ZCS.

c) Nueva Zona Deportiva y Zona Escolar (parcelas ZD y ZE)

Se plantea el traslado y modificacion de la parcela ZD para
posibilitar la implantacion de un nuevo dotacional deportivo,
asi como para ajustar dicho suelo y la parcela ZE a la realidad
construida, como se explica en el siguiente parrafo. De esta
manera, la nueva ZD se encontraria en la ubicacion actual de la
cancha municipal (nueva edificacién pendiente de ejecutar).

Septiembre 2023

Como puede comprobarse en los siguientes diagramas, el IES
Arguineguin y sus instalaciones deportivas se construyeron
sobre unos terrenos cedidos a la Consejeria de Educacion,
Culturay Deportes del Gobierno de Canarias (ver apartado 2.1.5.
Antecedentes de necesidades del municipio de Mogdn en el dmbito
del Poligono 18 del bloque 1.02. Documentacion Informativa),
ocupando las parcelas ZD y ZE).

Para regularizar esta situacion, se plantea actualizar la parcela
escolar ZE de manera que acoja todas las edificaciones e
instalaciones del IES Arguineguin, ya ejecutadas. De esta manera,
la parcela ZE modificada contempla la edificabilidad original de
las iniciales parcelas educativa y deportiva / escolar (3.150 m? y
1.855 m?, respectivamente).

d) Zona Verde norte (ZV2)

Esta parcela se adapta a la propiedad municipal, ya indicada en
el apartado 2.1.7. Nueva informacion y demandas del municipio de
Mogan en el dmbito del Poligono 18 de la Memoria Informativay en
paginas anteriores de esta Memoria Justificativa.

ACTUALIZACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS DOTACIONALES Y ZONAS VERDES

Uso
Codigo (n°) el Superficie (m?) Edificabilidad (m2/m?) Superficie edificable (m?)
Medicion | Medicion Redelimitacién| Medicién | Medicién Redelimitacion| Medicién | Medicién |Redelimitacion
original |actualizada ambito original |actualizada ambito original |actualizada ambito
ZE Escolar 9.000 7.984,52 11.780,63 0,35 0,395 0,425 3.150 3.150,00 5.005,00
Deportivo
ZD 5.300 5.010,26 2.672,82 0,35 0,370 1,010 1.855 1.855,00 2.700,00%*
o Escolar
Culturaly
ZCSs . - - 1.656,47 - - 1,268 - - 2.100,00**
Social
ZV1
Zona
(anexa a Verde 9.143 9.582,32 10.930,24 - - - 500% 500,00* 500,00*
C.C. Social)
Zv2 Zona
(extremo Verde 5.490 6.251,07 5.573,27 - - - 500% 500,00* 500,00*
norte)
TOTAL 28.933 | 28.828,17 32.613,43 - - - 6.005 6.005,00 10.805,00

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.

** Superficie edificable necesaria para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.
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1.1.4.2. Resumen de usos del suelo resultantes

El reajuste de la medicién de superficies de parcelas especificado
en las tablas de los apartados anteriores, se ve reflejado a su vez
en los porcentajes de cada uno de los usos del suelo.

En la tabla de esta pagina se revisa y resume esa distribucién de
usos de suelo, provenientes de la redelimitacion del ambito y de
la consecuente actualizacidon de la medicidn.

En todos los datos expuestos en este apartado se han mantenido
invariables los aprovechamientos urbanisticos de cada una de las
parcelas, teniendo en cuenta las siguientes excepciones:

* Nuevas dotaciones: a |las parcelas ZD y ZCS se les asigna una
edificabilidad de 2.700 m2y 2.100 m?, respectivamente.

Los parametros ordenancistas recogidos en el cuadro
resumen seran los que se implanten en su momento en las
dotaciones previstas, sin perjuicio de que, como consecuencia
de la aplicacion de la legislacién sectorial que en cada caso
corresponda; los mismos deban ser adaptados a lo que dicha
legislacion disponga.

+ Zonas Verdes, plazas y areas de juego: conforme a las
determinaciones presentes en las Ordenanzas Provisionales
Municipales relativas a Zonas Libres, a las parcelas ZV se les
aporta una ligera edificabilidad, en funcion de su superficie.
Cabe destacar que dicha edificabilidad no es lucrativa, ya que
esta asociada a las propias Zonas Verdes (dotaciones).
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CUADRO RESUMEN DE USOS DEL SUELO: REDELIMITACION DEL AMBITO Y MEDICION ACTUALIZADA

Septiembre 2023

Zonas Superficie Superficie Edificabilidad | Superficie edificable | Ocupacién Altura maxima
(m?2) (% del ambito) (m2/m?2) (m?2) (%) (P; m)
Subtotal | Total Subtotal | Total Subtotal | Total
USOS LUCRATIVOS
. . . - 1P;3,50m
Residencial unifamiliar| 12.075,95 8,34% 0,350-0,546 | 4.641,00 35%; 42%
2P;6,50m
. . 3P+A
Residencial en bloque | 36.069,76 24,91% 0,902 -2,129 | 53.367,00 35% - 80% 1285
65.635,68 45,32% 72.806,00 2 M
Residencial en hilera 673,50 0,47% 1,323-1,381 920,00 100% 2P;6,60m
Residencial para
ieenclal pars 16.816,47 11,61% 0,570-0,861 | 13.878,00 53% 2 P; 6,60 m
autoconstruccién
. 3P; 0,00 m
Centro Comercial 4.188,86 4.188,86 2,89% 2,89% 1,038 4.347,00 4.347,00 75%
(rasante calle F)
TOTAL USOS
69.824,54 48,21% 77.153,00
LUCRATIVOS
DOTACIONES
Centro Civico y Social | 2.114,54 1,46% 1,544 3.265,00 80% -
Centro Escolar 11.780,63 8,13% 0,425 5.005,00 50% 3P
18.224,46 12,58% 13.070,00
Zona Cultural y Social | 1.656,47 1,14% 1,268 2.100,00** 90% 2P
Zona Deportiva 2.672,82 1,85% 1,010 2.700,00** 65% 3P
Zonas Verdes 16.503,51 11,40% - 1.000,00*
25%
Plazas 883,50 19.460,11 0,61% 13,44% - 220,88* | 1.739,15* 1P*
(100% BR)*
Areas de Juego 2.073,10 1,43% - 518,28+
TOTAL DOTACIONES 37.684,57 26,02% 14.809,15
RED VIARIA
Circulacién rodada 21.930,14 15,14% - - - -
Circulacién peatonal 11.955,50 | 37.315,19 8,26% 25,77% - - - - -
Aparcamientos 3.429,55 2,37% - - - -
TOTAL RED VIARIA 37.315,19 25,77% -
POLIGONO 18
TOTAL POLIGONO 18 | | 144.824,30 | | 100,00% | | | 91.962,15 |

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.

** Superficie edificable necesaria para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.
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1.1.5. Nuevo modelo de ordenacion

Tras haber aprobado inicialmente la presente Modificacidon
Menor y haber sometido a un primer tramite de Informacién
Publica la documentacion técnica correspondiente, el
Ayuntamiento de Mogan manifiesta la necesidad de modificar
la propuesta de ordenacion para plantear un modelo de
ordenacién ligeramente diferente que satisfaga las necesidades
del municipio de Mogan en el Poligono 18 y las alegaciones e
informes recibidos en dicho tramite de consulta.

Esto quiere decir que esta propuesta de ordenacién, aunque
mantega algunos aspectos ya contemplados en el documento
anterior, presentaalgunasdiferencias conrespecto al ESCENARIO
2 planteado en el Borrador.

Elmodelo de ordenacion abarcalas modificacionesya descritasen
esta Memoria Justificativa, referentes a la Ordenacién Estructural
y a la redelimitacién del ambito y consecuente reajuste de varias
parcelas, asi como la creacién de un nuevo dotacional publico
social y cultural.

No obstante, también incluye otra actuacion ya contemplada en
el ESCENARIO 1 del Borrador presentado y evaluado, relativa a
las parcelas F53 a F59.

Cabe destacar que esta ultima actuacién forma parte también de
los otros expedientes que inicié el Ayuntamiento de Mogan en
forma de suspensién transitoria del planeamiento, precisamente
para acometer la promocion publica de V.P.O. en dichas parcelas
residenciales de titularidad municipal (ver apartado 2.7.4.
Antecedentes de gestion urbanistica de la Memoria Informativa).

Dadas las modificaciones introducidas en la ordenacién
propuesta, el documento se presentdé a un segundo periodo
de Informacién Publica de la Aprobacién Inicial, en el cual no se
obtuvieron alegaciones, asi como los informes técnicos recibidos
no implican alteraciones importantes en la propuesta.

A modo de resumen, las modificaciones realizadas con respecto
al primer documento aprobado inicialmente, ya consultadas en
el segundo tramite mencionado, se recogen a continuacion:

+ Reconocimiento de la clase y categoria del suelo del ambito,
pasando de Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U.) a Suelo Urbano
No Consolidado (SUNCO).
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Reajuste de la delimitacion del Poligono 18 para adaptarlo
a las nuevas demandas del Ayuntamiento de Mogan, a la
realidad fisica consolidada y a la propiedad municipal.

Reajuste de la delimitacién y parametros urbanisticos de las
parcelas ZE, ZD, ZV anexa a C.C. Social (ZV1) y ZV norte
(ZV2), del Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus modificaciones
posteriores, derivado de la actualizacion del ambito descrita
en el punto anterior y de la adaptacién del perimetro de dichas
parcelas a la situacion de hecho del suelo.

Creacién de una nueva parcela dotacional publica, ZCS, para
integrar el terreno cedido por la Consejeria de Hacienda al
Ayuntamiento de Mogan, con la condicidon de que esta ultima
sea destinada a uso cultural y social.

Union de las parcelas F53 a F59, de propiedad municipal, en
una unica parcela F53-59 con determinaciones de ordenacién
unicas. Para ello se incrementa ligeramente su edificabilidad
y se cambia su tipologia edificatoria, de residencial para
autoconstruccion, a residencial en bloque. Esto permite la
ejecucion de aproximadamente 17 Viviendas de Proteccion
Oficial (V.P.O.). Esta propuesta se corresponde con el
ESCENARIO 1 presentado en el Borrador y en el Documento
Ambiental Estratégico.

Ajuste de la delimitacién y superficies de las parcelas F a su
situacion de hecho, conforme al parcelario existente (ver
apartado 2.1.7. Nueva informacién y demandas del municipio de
Mogdn en el ambito del Poligono 18 de la Memoria Informativa).

Modificacion de las Normas Generales de Uso incluidas
en las Ordenanzas Generales de Edificacion en vigor para
adaptarlas a la realidad existente, dada la antiguedad de las
NN.SS. de Mogan y del Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus
modificaciones posteriores en lo que al régimen de usos de
refiere (caracterizado por ser muy escueto).

Modificaciondelas Ordenanzas Generales de Urbanizaciony
Edificacién, anexas al presente instrumento de planeamiento,
para incluir mejoras relacionadas con el biourbanismo, género,
etc., asi como para ajustarlas a la realidad y a la legislacion
vigente.

Incorporacién de criterios de biourbanismo y sostenibilidad
en la Normativa de la presente Modificacion Menor.

Septiembre 2023

Vista de'la parcela B0, atin sin edificar, situada en el acceso a la urbanizacién y
enlatrasera del Centro Comercial.
‘Fuente: LPA'Studio.-
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1.1.6. Justificacion de la propuesta de ordenacion

1.1.6.1. Suelo Urbano No Consolidado

Loma de Pino Seco es un ambito totalmente antropizado, que
cuenta con todas las infraestructuras y servicios urbanos en
pleno funcionamiento, cumpliendo con las determinaciones del
articulo 46. Suelo urbano: definicién de la Ley 4/2017 del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Entre ellas se
citan las siguientes:

+ Acceso rodado.

+ Abastecimiento de agua potable.
« Evacuacion de aguas residuales.
* Suministro de energia eléctrica.
+ Pavimentacion de calzada.

+ Encintado de aceras.

« Alumbrado publico.

Por lo tanto, siguiendo el criterio de urbanizacién y consolidacion
de las infraestructuras, Loma de Pino Seco cumple con los
requisitos para ser tener la clasificacién de Suelo Urbano.

En cuanto a la categoria de este, cabe destacar que el informe
técnico municipal de 4 de diciembre de 2008, a efectos de
la liquidaciéon econdmica de la urbanizacién, determina que
faltan unas obras por ejecutar. No obstante, estas no son
sustanciales porque no afectan al correcto funcionamiento de las
infraestructuras del ambito.

En relacidon a las cesiones del suelo, existen también algunas
relativas a viales y espacios libres que se encuentran pendientes
de formalizar en la actualidad. Todas ellas proceden de la anterior
ordenacion, es decir, no tienen relacion con esta Modificacién
Menor.

Por todo ello, se plantea el reconocimiento de la clasificacion de
Suelo Urbano No Consolidado.

1.1.6.2. Reajuste de la delimitacién del Poligono 18

La actualizacion del perimetro se lleva a cabo tomando como
base la delimitacidn original del Plan Parcial Loma de Pino Seco,
por tener mayor grado de concrecion con respecto al perimetro
definido en las NN.SS. de Mogan para este suelo.

- 1.2. Resumen Ejecutivo - 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de la Ordenacion

Para resolver las discrepancias existentes entre la ordenacién
original y el estado actual del sector, se plantea ajustar el lindero
a poniente a la realidad fisica construida del barranquillo de Pino
Seco y del pabellén deportivo del IES Arguineguin, asi como a la
propiedad municipal en la parte de la Zona Verde norte (ZV2).

Esto ultimo se lleva a cabo para que el ambito de ordenacién
incluya los edificios einstalaciones deportivas del IES Arguineguin,
ya ejecutadas y puestas en funcionamiento. De lo contrario, estas
construcciones quedarian fuera del ambito del Poligono 18 al
que pertenecen.

Fundamentos juridicos

+ Discrepancias: en lo relativo a las diferencias mencionadas,
se estard a lo dispuesto en el articulo 9.5 de la Ley 4/2017
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
siguiendo las siguientes directrices:

"5. Las discrepancias entre el texto escrito y los planos y
representaciones grdficas se resolverdn conforme a lo que
establezca el texto escrito, a no ser que se complementen de tal
modo que no pueda entenderse el uno sin los otros, en cuyo caso
se aplicard el principio de interpretacion integrada. Cuando la
discrepancia sea entre textos escritos, la normativa prevalecerd
sobre el resto de documentos y si fuera entre representaciones
grdficas de un mismo plan, prevalecerd la interpretacion que
derive del que tenga mayor nivel de precision y/o escala en la
concrecion de la ordenacion pretendida.”

* Reajuste de la delimitacion en funcion de la realidad fisica
construida: la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias recoge en su articulo 136.A.c el
siguiente texto:

"c) Ladelimitacion desuelo urbano consolidadoyno consolidado
que podra ser reajustada al establecerse la correspondiente
ordenacion pormenorizada, siempre que se justifique de modo
expreso la decision adoptada en consideracion a la realidad
preexistente.

Los limites del suelo urbanizable con el suelo rustico podrdn
reajustarse, de forma puntual y en un madximo del 5% de la
superficie del concreto sector, al establecerse la correspondiente
ordenacion pormenorizada, siempre que dicho ajuste no
afecte a suelos de proteccion ambiental o de proteccion por
sus valores agrarios.”
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Esta actuacion se plantea también conforme al articulo 18.
Requisitos para delimitar unidades de actuacién, del
Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias.
En concreto, en funcion de su punto 7:

"7. Los instrumentos de gestion que desarrollen la unidad
de actuacion podrdn realizar reajustes puntuales que no
supongan una variacion mayor del 5% de la superficie del
dmbito delimitado por el planeamiento, sin que ello se considere
modificacion del mismo, cuando se deriven de una medicion
mds precisa de las fincas incluidas en el dmbito, o se justifiquen
por nuevos datos sobre la estructura de la propiedad o bien
por exigencia de la definicion o modificacion del trazado y
caracteristicas del sistema viario general o local. {(...)"

1.1.6.3. Reajuste de la delimitacion y de los parametros
urbanisticos de las parcelas ZE, ZD, ZV anexa a C.C.
Social (ZV1) y ZV norte (ZV2)

Esta accion esta relacionada con lo descrito en el apartado 2.7.5.
Antecedentes de necesidades del municipio de Mogan en el dmbito
del Poligono 18, donde se hace referencia al Acuerdo Plenario de
26 de febrero de 1993.

En sesidn celebrada en la fecha indicada anteriormente, se
acuerda ceder gratuitamente a la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes del Gobierno de Canarias unos terrenos
de 13.840 m? en total, para construir el IES Arguineguin y sus
instalaciones deportivas.

Se puede comprobar que la delimitacion de estas parcelas,
proveniente del Plan Parcial Loma de Pino Seco y de sus
modificaciones posteriores, presenta diferencias con respecto al
estado actual de esta zona del ambito, una vez ejecutadas las
instalaciones educativas y deportivas asociadas.

Por lo tanto, es necesario actualizar la delimitacidon y parametros
urbanisticos originales, correspondientes a las parcelas ZE, ZD y
ZV2.Todo ello para adaptar la delimitacién original de las mismas
a su realidad construida en las cercanias del margen del Poligono
18 colindante con el barranquillo de Pino Seco, estando a lo
dispuesto en el articulo 136.A.c de la Ley 4/2017 del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
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A continuacién, se presenta un cuadro resumen que recoge
las determinaciones de ordenacién general del Poligono 18. Se
procede a comparar las establecidas en las NN.SS. de Mogan, en
el Plan Parcial Loma de Pino Seco y modificaciones posteriores,
en el PGO de Mogan (todavia en tramite) y en la presente
Modificacion Menor (nuevo modelo de ordenacion que sera
sometido a un segundo periodo de Informacion Publica).
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Como puede comprobarse, la superficie del ambito se actualiza
en el presente instrumento de ordenacion, pero la edificabilidad
bruta total se mantiene por debajo del coeficiente determinado
en el Plan Parcial.

CUADRO COMPARATIVO DE DETERMINACIONES POLIGONO 18

P.P. L. de Pino Seco

. . . PGO Mogéan Modificacion Menor
Parametros NN.SS. T.M. Mogan y modificaciones . . .,
. (en tramite) NN.SS. Poligono 18
posteriores
Nuevo modelo de
ordenacion
Superficie 13,90 ha 13,90 ha 141.429 m? 144.824,30 m?
Uso Residencial Residencial Residencial Residencial
Usos Permitidos Comercial - oficina Comercial y administrativo - -
Densidad (viv/ha) 65 65 55 62
Viviendas (n°) 900 900 780 900
Habitantes 3.600 habitantes 3.600 habitantes 135 habitantes/ha 153 hab./ha
Edificabilidad bruta
0,50 0,65 0,546* 0,643
(m2/m?2)
fici ficabl
Superficie edificable ] ) 77153 28.278

lucrativa maxima (m?2)

Zona deportiva

Zona deportiva
de 0,24 ha

. . de 0,24 ha .
Reserva obligatoria , y comercial de - -
y comercial de ) :
) 5 m? /construidos
5 m* /viv .
/vivienda
Aparcamientos (plazas) 400 1 por vivienda - -

Organizacién
(unidades de viviendas)

8 ud. de 80 viviendas;
2 ud. de 78 viviendas y
2 ud. de 54 viviendas

8 ud. de 80 viviendas;
2 ud. de 78 viviendas y
2 ud. de 54 viviendas

Parcela minima (m?2)

120

120

Sistema general

Vial de penetracién
al Poligono 19

Vial de penetracion
al Poligono 19

* El PGO de Mogan determina exclusivamente la edificabilidad

lucrativa maxima, no la edificabilidad bruta de todo el Poligono

18.




1.1.6.4. Nueva parcela dotacional de uso Cultural y Social

El Ayuntamiento de Mogan precisa cumplir con las condiciones
expuestas en la Orden de la Consejeria de Hacienda por la que se
declara la alienabilidad de una parcela de 1.036,73 m? del solar
del IES Arguineguin, y su reversion al Ayuntamiento de Mogan
(Anexo A3. Documentacion de referencia del Tomo I. Documentos
de Informacion). Todo ello cumpliendo una serie de condiciones,
entre las que destaca que dicha parcela se destine a dotacion
educativa (biblioteca, teatro o Casa de la Cultura).

Este hecho, sumado a la carencia actual del municipio de un
espacio de uso culturalysocial, justificala propuestadeincorporar
una nueva parcela a tales efectos.

1.1.6.5. Parcelas residenciales de titularidad municipal para
promocién publica de VPO

La propuesta de unificar las parcelas F53 a F59 en una Unica
parcela F53-59, con un ligero incremento de su edificabilidad
y cambio de tipologia edificatoria a residencial en bloque se
corresponde con el ESCENARIO 1, como ya se ha adelantado
anteriormente en esta Memoria. Se fundamenta en los siguientes
puntos:

a) Proliferacion de infraviviendas

El espacio urbano de Arguineguin se encuentra practicamente
saturado y cuenta con un gran numero de infraviviendas.

En este sentido, el Ayuntamiento de Mogan, por medio de
instrumentos de desarrollo como el Plan Parcial Loma de Pino
Seco y sus distintas modificaciones, ha ordenado su territorio de
acuerdo a las demandas de vivienda existentes.

La necesidad de espacios dotacionales y conjuntos residenciales
gueda justificada tanto por el propio contexto del ambito, como
por las figuras de planeamiento territorial. El Plan Insular de
Ordenacién de Gran Canaria (2003), en este caso, determina
las areas de expansion municipales, en las que se pretende:

"Concentrar las dotaciones y equipamientos de tipo socio-cultural y
docente, asi como las cesiones de terrenos para viviendas municipales
dentro de la zona preferentemente residencial permanente” (BOC N°
120; 2003).

b) El acceso a una vivienda digna

El articulo 47 de nuestra Constitucion Espafiola, marco juridico
de rango superior, constituye el derecho a todos los espafioles a
una vivienda digna. Sin embargo, la dificultad para acceder a una
vivienda en el ambito municipal de Mogan supone una constante.
La posicién estratégica como municipio turistico genera una
fuerte presion en el precio del suelo, hecho que dificulta el acceso
a la vivienda.

Por lo tanto, el crecimiento poblacional unido a las bajas rentas
de los habitantes, determina unos precios competitivos para la
poblacién turista, pero muy poco accesibles para la poblacién
local. Estas condiciones generan espacios ligados al desarrollo de
viviendas estacionarias o de segunda residencia, conjuntamente
con infraviviendas, y pocas oportunidades socioeconémicas.

En este sentido, la propuesta de ordenacion se fundamenta en
los siguientes argumentos:

+ Facilitar el acceso a la vivienda publica para los colectivos
mas vulnerables, como las personas dependientes, los
jovenes, las mujeres victimas de violencia de género o las
familias monoparentales.

+ Combatir el fenémeno del chabolismo que se manifiesta
en la zona, mediante el aumento de la promocién de
viviendas sociales.

c) Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias

La iniciativa municipal de promover Viviendas de Proteccion
Oficial de promocion publica, se desarrolla conforme al
articulo 8. Funcién social del derecho de propiedad de esta ley.
Concretamente, en su apartado c), determina lo siguiente:

"c) Las politicas publicas, en el marco de la actividad urbanistica,
dirigidas a la redistribucion de los recursos para garantizar a
todas las personas el ejercicio de los derechos constitucionalmente
protegidos."
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d) La Ley de Vivienda en Canarias

En el marco de la Ley 2/2003, de Vivienda en Canarias, se
establece la importancia al fomento de viviendas sociales para
la poblacion mas vulnerable. En este sentido, la legislacién desde
su preambulo, otorga la potestad para ordenar el suelo con
destinatario para Vivienda de Proteccién Oficial, a los PIO y a los
Planes de Vivienda segun la siguiente determinacion:

“En concreto, la Ley atribuye a los Planes Insulares de Ordenacion, a los
que corresponde la determinacion de los usos globales del territorio
insular y en su caso a los Planes de Vivienda, la determinacion de
aquellos municipios en los que es prioritaria, incluso perentoria, la
construccion de viviendas protegidas y, por tanto, en las que debe
centrarse el esfuerzo publico”. (BOC N° 27; 2003).

e) Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025

Debido a que el nuevo Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025
se aprobd definitivamente el 21 de diciembre de 2020 y aun no
existe una norma en la que se regulen las actuaciones que en
dicho Plan se recogen, a efectos de justificacién de la propuesta
de ordenacion, se seguira haciendo alusién a lo recogido tanto en
el Plan de Viviendas de Canarias 2009-2012, como a lo establecido
por el Decreto 135/2009.

De acuerdo con el Plan redactado para el periodo 2009-2012,
Mogan aparecia como una de las areas de preferente localizacion
de viviendas protegidas. Esta consideracién venia determinada
por albergar al menos alguna de las siguientes caracteristicas:

+ Fuerte demanda de habitantes para el acceso a una vivienda.
* Reconocimiento de ambito territorial de precio maximo
superior por medio de la Orden VIV/946/2008, de 31 de marzo.

En este caso, dentro del marco juridico que se le otorga al Plan
de Vivienda, el Decreto 135/2009 por el que se regulan las
actuaciones del Plan de Vivienda de Canarias para el periodo
2009-2012 determina, en su articulado 90, el siguiente hecho:
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Articulo 90. Erradicacion del chabolismo: es una accién
protegible del Plan de Vivienda, aquellas actuaciones
dirigidas a la erradicacion de la infravivienda y del
chabolismo, que tengan por “objeto paliar el asentamiento
precario e irregular de la poblacion en situaciéon o riesgo
de exclusion social, con graves deficiencias de salubridad,
hacinamiento de sus moradores y condiciones de seguridad y
habitabilidad muy por debajo de los requerimientos minimos
aceptables” (BOC N° 214, 2009).

f) Justicia social

Como puede comprobarse, los fundamentos expuestos se
encuentran alineados con los aspectos destacados en el apartado
2.1.8. Andlisis: marco cultural y contexto internacional de la Memoria
Informativa, referente a la justicia social.

En los cuadros de la siguiente pagina se recogen las
propuestas de ordenacién contempladas con respecto a las
parcelas de titularidad municipal, ya sean de uso residencial,
dotaciones o Zonas Verdes publicas.

1.1.6.6. Parcelas residenciales de titularidad privada

Las parcelas residenciales restantes, es decir, las preexistencias
y las parcelas no edificadas que no son la F53-59 municipal,
mantienen de forma general los parametros de ordenacién del
Plan Parcial Loma de Pino Seco y modificaciones posteriores.

No obstante, el parcelario se adapta a la realidad ejecutada y
al parcelario existente (ver apartado 2.1.7. Nueva informacién y
demandas del municipio de Mogdn en el ambito del Poligono 18, de
la Memoria Informativa).

Teniendo esto en cuenta, asi como la actualizacion de la
medicion llevada a cabo en la Memoria Informativa, se reajusta
el coeficiente de edificabilidad de las parcelas actualizadas,
manteniendo su superficie edificable original.

Ordenacién propuesta
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Tomo I. Documentos de Informacioén -
- 11.02. Normativa - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas - 11.04. Documentacion Econémica - 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion
- 1.2. Resumen Ejecutivo - 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de la Ordenacion

ORDENACION PROPUESTA: PARCELAS RESIDENCIALES DE TITULARIDAD MUNICIPAL MODIFICADAS

Situacion de L. . Edificabilidad Superficie
hecho Céodigo (n°) Uso Superficie (m?2) (m2/m?) edi fi::)able (m2)
Plan Parcialy | Medicion |Ordenaciéon| Plan Parcialy | Medicion |Ordenaciéon Medicion | Medicion |Ordenacién| Plan Parcialy | Medicion |Ordenacion| Plan Parcialy | Medicién Ordenacidn
modificaciones|actualizada | propuesta modificaciones actualizada| propuesta | original |actualizada| propuesta modificaciones|/actualizada| propuesta modificaciones|actualizada| propuesta
No Edificada F53 F53 Res. Autoconst. 120 121,30 0,83 0,824 100 100,00
No Edificada F54 F54 Res. Autoconst. 120 121,09 0,83 0,826 100 100,00
No Edificada F55 F55 Res. Autoconst. 120 124,33 0,83 0,804 100 100,00
No Edificada F56 F56 F53-59 Res. Autoconst. Res. Bloque 120 125,17 906,09 0,83 0,799 2,014 100 100,00 1.825,00
No Edificada F57 F57 Res. Autoconst. 120 121,25 0,83 0,825 100 100,00
No Edificada F58 F58 Res. Autoconst. 120 122,48 0,83 0,816 100 100,00
No Edificada F59 F59 Res. Autoconst. 170 170,47 0,59 0,587 100 100,00
Subtotal 890,00 906,09 906,09 700,00 700,00 1.825,00
ORDENACION PROPUESTA: DOTACIONES Y ZONAS VERDES
Situacion de Codigo (n°) Uso Superficie (m?) Edificabilidad Superficie
hecho (m2/m?2) edificable (m2)
Plan Parcialy | Medicién |Ordenacién| Plan Parcialy | Medicién |Ordenacién| Medicion | Medicién |Ordenacién| Plan Parcialy | Medicion Ordenacion| Plan Parcialy | Medicion |Ordenacion
modificaciones actualizada | propuesta modificaciones|actualizada| propuesta | original |actualizada| propuesta modificaciones actualizada| propuesta modificaciones|actualizada| propuesta
Edificada ZE ZE Escolar Escolar 9.000 7.984,52 | 11.780,63 0,35 0,395 0,425 3.150 3.150,00 5.005,00
No Edificada ZD ZD Deportivo o Escolar Deportivo 5.300 5.010,26 2.672,82 0,35 0,370 1,010 1.855 1.855,00 | 2.700,00**
No Edificada : zcs : Culturaly : : 1.656,47 : : 1,268 : - 2.100,00%*
Social
Ejecutada yA')
_ ) V1 Zona Verde Zona Verde 9.143 9.582,32 | 10.930,24 - - - 500* 500,00* 500,00*
parcialmente (anexa a C.C. Social)
) zv
No Ejecutada ZV2 Zona Verde Zona Verde 5.490 6.251,07 5.573,27 - - - 500* 500,00* 500,00*
(extremo norte)
Subtotal 28.933 28.828,17 32.613,43 6.005 6.005.00 10.805.00
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1.1.6.7. Modificacion de las Normas Generales de Uso
(Ordenanzas Generales de Edificacion)

En esta Modificacién Menor se plantea la actualizacion de las
Normas Generales de Uso del Plan Parcial Loma de Pino Seco
para ajustarlas a la realidad existente en el Poligono 18.

Para ello, se aglutinan en grupos en funcion de la naturaleza de
los propios usos de dicho instrumento de planeamiento, con el
objetivo de simplificar el régimen de usos. Se modifica también la
definicién de algunos de ellos y se adapta la caracterizacién al
régimen de usos establecido en esta Modificacion Menor.

A continuacion, se procede a describir las modificaciones
realizadas por la presente Modificacién Menor:

a) Organizacion de los usos

En el Capitulo Il. Ordenanzas Generales de Edificacion del Plan
Parcial Loma de Pino Seco, en su punto 11, se concretaban los
siguientes usos:

"11.- NORMAS GENERALES DE USO

A los efectos de dafinidad o incompatibilidad mutua, se
establecen los siguientes grupos de usos dentro del perimetro
del Plan:

*+ Uso residencial.

* Uso de comercio y oficinas .

* Uso de talleres de artesania.

+ Uso cultural.

+ Uso asistencial.

+ Uso social .

+ Uso religioso .

* Uso de zonas libres de uso publico.
* Uso de garajes y aparcamientos.

*+ Uso deportivo.”

Por otra parte, en las NN.SS. de Mogan se distinguen los

siguientes usos. Concretamente, en el punto 5.74.1. Uso de la
edificacion (Condiciones Generales de Uso):
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"5.14.1.- Uso de la edificacion

Los usos a considerar en la edificacion dentro del ambito de
la presente Norma, se clasifican en grupos que corresponde a:

« 1°Residencial.
« 2°Turistico.

«  3°Industrial.

« 4°Dotaciones."

Cabe destacar que, dentro del grupo Residencial, se incluyen las
edificaciones unifamiliares y plurifamiliares.

Por otra parte, en el grupo Industrial se abarcan los pequefios
talleres de caracter individual o familiar, asi como las industrias
compatibles con la residencia que pudieran causar molestias
tolerables. En cualquier caso, los talleres de artesania del Plan
Parcial tienen cabida dentro de los usos de la edificaciéon (3°
Industrial).

Por ultimo, en la categoria de Dotaciones, se encuentran los
siguientes usos: Social, Religioso, Cultural, Deportivo, Sanitario,
Administrativo y Comercial.

Dada la antigiedad de ambas normativas y las posibles
ligeras discrepancias existentes con respecto a la realidad
actual del Poligono 18, esta Modificacion Menor plantea la
agrupacion de los usos originales del Plan Parcial de la siguiente
manera, incluyendo todos los que abarca este instrumento de
planeamiento:

+ Uso Residencial: Residencial unifamiliar, Residencial en hilera,
Residencial autoconstruccion, Residencial en bloque.

+ Uso Terciario: Comercial y Oficinas.

+ Uso Comunitario: Zonas Libres de Uso Publico, Deportivo,
Cultural, Asistencial, Social y Religioso.

+ Uso Infraestructuras: Garajes y aparcamientos.

* Uso Industrial: Talleres de artesania.

b) Definicion

La definicion de algunos usos se actualiza y completa con el
objetivo de ajustarla a la situacion de hecho del ambito y a la
legislacion vigente, dada la antigiedad del Plan Parcial Loma de
Pino Seco y de las NN.SS. de Mogan. En esta linea, se matiza la
definicién original de los usos Residencial, Comercial y Oficinas .
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Por otra parte, se incluye "ex novo" la definicion de los usos
Terciario, Comunitario e Infraestructuras, ya que este instrumento
de planeamiento propone una nueva organizacién de los usos,
como se concreté en el apartado a) anterior (ver punto 2.4.
Ordenanzas Generales de Edificacion del bloque /1.02. Normativa).

A continuacion, se incluyen las definiciones presentes en el Plan
Parcial Lomade Pino Secoy las propuestas en esta Modificaciéon
Menor, conforme a lo expuesto anteriormente, para comprobar
la escasa entidad de las actualizaciones realizadas.

+ Uso Residencial

+ Plan Parcial Loma de Pino Seco: "edificio o parte de un
edificio destinado a residencia de una familia, y que como
minimo consta de las siguientes piezas: estancia, cocina
(independiente o incorporada a la estancia), un dormitorio de
dos camas y aseo con ducha.”

+ Propuesta: edificaciones unifamiliares y plurifamiliares, o
parte de ellas,destinadas a la residencia de personas fisicas
de forma permanente.

« Uso Terciario: Comercial

+ Plan Parcial Loma de Pino Seco: "e/ uso de comercio es
el que corresponde a edificios y/o locales de servicio publico
destinado a la compraventa de mercancias.”

* Propuesta: corresponde a aquellos espacios relacionados
con la compraventa de mercancias en los cuales se
desarrollan actividades llevadas a cabo con dnimo de lucro,
dirigidas a poner a disposicion de la ciudadania bienes,
productos, servicios y mercancias.

+ Uso Terciario: Oficinas

+ Plan Parcial Loma de Pino Seco: "e/ uso de oficinas incluye
a los edificios de servicio al publico, ya que sean los oficiales
en los que predominan las actividades administrativas y
burocrdticas, los de Banca, los pertenecientes a empresas
privadas, y aquellos destinados a alojar despachos particulares
de cualquier clase."”

* Propuesta: corresponde a aquellos espacios en que se
realizan actividades cuya funcion principal es la prestacién
de servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacion u otros analogos, mediante la gestion y
transmision de informacién, sean de titularidad publica o
privada.



c) Caracterizacion

Se mantiene la caracterizacion vigente, la cual proviene del Plan
Parcial Loma de Pino Seco y de sus modificaciones posteriores.
Por lo tanto, los usos se caracterizan de la siguiente manera:

+ Uso.
+ Usos permitidos.
+ Usos no permitidos.

1.1.6.8. Actualizacion de las Ordenanzas Generales de
Urbanizacién y Edificacion

Se incluyen en esta Modificacion Menor diversas mejoras
relacionadas con los asuntos incorporados a continuacion. Esto,
teniendo en cuenta la oportunidad que surge en la redaccion
de este instrumento de incorporar a la planificacién aspectos
de biourbanismo o urbanismo de género y socialmente
inclusivo, para transformar el lugar de actuacién en un barrio
amigable con todos los sectores de la poblacion.

También se incluyen otras determinaciones de ordenacion con
el objetivo de actualizar y modernizar las Ordenanzas, dada su
antigiedad, para adaptarlas a la legislacién vigente. En este caso,
esta actuacidn se ha desarrollado en funcién de lo dispuesto en
el requerimiento municipal recibido el 28/10/2021, con n° de
registro de salida 2021/10888.

a) Ordenanzas Generales de Urbanizacion
* Zonas libres de parcela

Las zonas no ocupadas por la edificacion de las parcelas no
ejecutadas seran destinadas a usos colectivos que fomenten
la cohesidn social, la consolidacidn de la comunidad, e incluso
la autogestion, como huertos urbanos, zonas ajardinadas,
areas deportivas o de juegos, etc. De cualquier forma, deberan
incorporar elementos que produzcan sombra y propicien la
reunion del vecindario.

En los proyectos basicos y de ejecucion de las parcelas
residenciales actualmente vacantes, se debera garantizar
que en dichas zonas libres existan itinerarios peatonales
accesibles, siguiendo las determinaciones que recogen las
normativas de accesibilidad tanto de escala estatal como local.

+ Género: seguridad

En las Ordenanzas Generales de Urbanizacidon se incluyen
medidas para aumentar la seguridad desde el punto de
vista del género y su relacion con el urbanismo. Para ello, se
plantea que los espacios libres publicos y privados se disefien
garantizando la percepcion de seguridad, a través de la
iluminacién y la maxima visibilidad.

Para ello se evitara colocar elementos opacos de mas de 1,50
m de altura, o la disposicién de fachadas ciegas. Por otra
parte, se fomentara también el uso social en los espacios no
ocupados por la edificacion en las parcelas, para reducir las
zonas sin actividad.

b) Ordenanzas Generales de Edificacion
+ Disefio bioclimatico

Se promueve la aplicacion de criterios de disefio bioclimatico,
en los proyectos de edificacién que se redacten para solicitar
licencias de obra en las parcelas residenciales vacantes.

Esto incluye, entre otros aspectos, la creacién de ventilaciones
cruzadas para evitar la instalacion de aire acondicionado, el
hecho de que los espacios vivideros siempre cuenten con luz
y ventilacion naturales, asi como que el disefio de las fachadas
responda a la orientacién de cada una de ellas.

* Terrazas

Se propone que las terrazas de las viviendas se puedan
configurar sin vuelos, evitando la creacién de pequefios
balcones. Estarian cubiertas por el forjado de la planta superior,
dando lugar a un espacio de umbral provisto de sombra, que
funciona como transicién entre el interior y el exterior de la
vivienda.

1.1.6.9. Incorporacion de criterios de biourbanismo vy
sostenibilidad en la Normativa

Por otra parte, también incorporando criterios de biourbanismo,
en la Normativa se afiaden determinaciones de ordenacion
relacionadas con las energias renovables, el riego de las zonas
verdes y con la movilidad sostenible y accesibilidad, en los
siguientes términos:

Energias renovables

En el Borrador presentado se planteaba que las cubiertas de
las edificaciones residenciales en bloque fueran verdes, y se
destinaran a huertos urbanos. En este documento técnico
justificativo se desestima esa propuesta debido a las posibles
dificultades de construcciony mantenimiento de estos edificios
de vivienda de proteccidn publica.

En su lugar, se plantea que se permita la ubicacion de paneles
solares o fotovoltaicos que fomenten el uso de energias
renovables en las edificaciones. Esta actuacion contribuye
a maximizar el aprovechamiento de los recursos naturales,
asi como también reduce el consumo energético de los
edificios y ayuda a controlar las emisiones de gases de efecto
invernadero. Todo ello conlleva, en definitiva, la mitigacion de
los efectos del cambio climatico.

Riego de las zonas verdes

Se propone también que se pueda recoger el agua de lluvia de
las cubiertasy terrazas, parareutilizarla en el riego de las zonas
ajardinadas y huertos urbanos planteados, contribuyendo a la
circularidad en el uso de los recursos.

Se propiciara el empleo de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS) en las zonas libres y en la urbanizacion,
siempre que sea posible, con el objetivo de captar, filtrar y
almacenar las aguas pluviales para su reutilizacion en el riego.
En la misma linea, se permitird implementar sistemas de
depuracion natural de las aguas grises.

Movilidad sostenible y accesibilidad

La urbanizacién existente, ya consolidada, cuenta con puntos
en los que no se cumple la normativa sectorial de accesibilidad,
recogidos en la Memoria Informativa (apartado 2.1.9. Andlisis:
Matriz de Contexto). Para ello sera necesario asegurar la
existencia de recorridos alternativos, mediante itinerarios
peatonales accesibles que cumplan con dicha legislacion. Para
ello es posible que sea preciso llevar a cabo la ampliacién de
aceras o actuaciones de renovacion urbana similares, a cargo
y criterio de la Administracién.

El mobiliario urbano que se disponga se procurara que esté
adaptado a las necesidades de todos los grupos de edad.
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1.1.6.10. Usos del suelo CUADRO RESUMEN DE USOS DEL SUELO: ORDENACION PROPUESTA

. - ] . Superficie Superficie Edificabilidad = Superficie edificable = Ocupacién Altura maxima
A continuacién, se presenta una tabla sintesis de los usos del Zonas . S, 2m?2 X % -
suelo de esta Modificacion Menor. (m?) (% del ambito) (m2/m?2) (m?) (%) (P; m)
Subtotal | Total Subtotal | Total Subtotal | Total
El modelo de ordenacién propuesto aumenta la superficie de USOS LUCRATIVOS
. L 1P;3,50m
Zonas Verdes, através delaampliacion delasparcelasZVIyZV2,  pegidencial unifamiliar| 12.075,95 8,34% 0,350-0,546 | 4.641,00 35%; 42% _
respecto a las del Plan Parcial Loma de Pino Seco y modificaciones 2P;6,50m
posteriores (con medicién actualizada), como se concretara en el Residencial en bloque | 36.975,85 25,53% 0,902 -2,129 | 55.192,00 35% - 80% 3P+A
siguiente apartado. Tanto a ambas, como a las restantes zonas 65.635,68 45,32% 73.931,00 12,85m
libres del Poligono 18, se les asocia cierta edificabilidad en base Residencial en hilera 673,50 0,47% 1,323 - 1,381 920,00 100% 2P;:6,60m
a la Ordenanza Provisional Municipal de Zonas Libres existente, - -
. e . . . Residencial para
destinada a edificaciones complementarias a dichos espacios . 15.910,38 10,99% 0,570-0,861 | 13.178,00 53% 2P;6,60m
. autoconstruccion
libres. 3P 0.00m
Centro Comercial 4.188,86 4.188,86 2,89% 2,89% 1,038 4.347,00 4.347,00 75% Y
. (rasante calle F)
En cuanto a las nuevas dotaciones (parcelas ZCS y ZD), los TOTAL USOS
4 d i id | d 4 69.824,54 48,21% 78.278,00
parametros ordenancistas recogidos en el cuadro resumen seran LUCRATIVOS
los que se implanten en su momento en las dotaciones previstas, DOTACIONES
sin perjuicio de que, como consecuencia de la aplicacion de la o i . .
legislacion sectorial que en cada caso corresponda; los mismos Centro Civicoy Socia 2.114,54 1:46% 1,544 3.265,00 80% )
deban ser adaptados a lo que dicha legislacion disponga.
P q & pong Centro Escolar 11.780,63 8,13% 0,425 5.005,00 50% 3P
El 1i . d dificabilidad | | ) 18.224,46 12,58% 13.070,00
igero incremento de editicabilidad en los usos lucrativos Zona Cultural y Social | 1.656,47 1,14% 1,268 2.100,00%* 90% 2P
(residencial) se debe al aumento propuesto para la parcela
F53-59, de titularidad municipal, con el objeto de satisfacer la Zona Deportiva 2.672,82 1,85% 1,010 2.700,00%* 65% 3p
demanda de vivienda publica actual.
Zonas Verdes 16.503,51 11,40% - 1.000,00*
1.1.6.11. Superficie de Zonas Verdes S50
Plazas 883,50 19.460,11 0,61% 13,44% - 220,88* 1.739,15* (1009% IOBR)* 1P*
El articulo 166. Limites a las potestades de modificaciéon de ’
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Areas de Juego 2.073,10 1,43% - 518,28*
Protegidos de Canarias establece en su primer punto lo siguiente: TOTAL DOTACIONES 37.684,57 26,02% 14.809,15
- _ RED VIARIA
"1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios ] _
libres, se exigird el mantenimiento de la misma extension que Circulacion rodada 21.930,14 15,14% ) il - )
las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en ) By . .
condiciones topogrdficas similares.” Circulacién peatonal 11.955,50 | 37.315,19 8,26% 25,77% - - - - -
., . . Aparcamientos 3.429,55 2,37% - - - -
El modelo de ordenacion propuesto cumple con esta exigencia,
debido a que la superficie total de Zonas Verdes asciende a TOTAL RED VIARIA 37.315,19 25,77% =
16.503,51 m?, como puede comprobarse en la siguiente tabla _ POLIGONO 18
TOTAL POLIGONO 18 | | 144.824,30 | | 100,00% | | 93.087,15 |

resumen, frente a los originales 15.833,29 m? del Plan Parcial y
sus modificaciones posteriores con la medicién actualizada (ver
apartado 2.7.70 de la Memoria Informativa).
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* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.

** Superficie edificable necesaria para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.
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1.1.6.12. Cumplimiento de los estandares

Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco - Fase: Aprobacion Definitiva

Septiembre 2023

CUMPLIMIENTO ESTANDARES PARA SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL: ORDENACION PROPUESTA

ESTANDAR DENSIDAD MAXIMA

a) Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios . .. . . . L.
. . Superficie Viviendas Habitantes Densidad bruta propuesta Densidad bruta maxima
Naturales Protegidos de Canarias s .. . . Cumple
ambito (ha) (n°) (n°/vivienda) (habitante/ha) (habitante/ha)
A continuacién, se justifica el cumplimiento del articulo 14,48 900 2,46%* 153 400 Si
138. Estandares en suelo urbano no consolidado y suelo . .
urbanizable de dicha ley. ESTANDAR EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA
Superficie Superficie edificable total Edificabilidad bruta Edificabilidad bruta I
La superficie total de espacios libres publicos, dotaciones y ambito (ha) (m2) propuesta (m2/m?) méxima (m2/m2) LUe
equipamientos, incluye el comercial del Poligono 18. Como B
. . 14,48 93.087,15 0,643 1,20 Si
puede comprobarse, se cumplen todas las determinaciones
especificadas en dicho texto legal. ESTANDAR RESERVAS DE SUELO
iuni Superficie Superficie Reserva de
b) Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junu?, por el que Zonas P ) ”p . Reservade suelo propuesta (%) suelo minima Cumple
se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el (m?2) edificable (m?) %)
desarroIIoX aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo Residencial 65.635,68 73.931,00 ) )
y Ordenacion Urbana Espacios libres publicos, )
) . ) 41.873,43 19.156,15* 56,64% 40% Si
dotaciones y equipamientos
Este Reglamento forma parte del marco juridico de la Espacios libres publicos 19.460,11 1.739,15* 26,32% 20% Si

Modificacién Menor, ya que se trata de legislacion vigente. No
obstante, las reservas de suelo para dotaciones contempladas
en el Anexo a dicho Reglamento, se refieren a Planes Parciales,
tal y como se puede comprobar en su articulo 1.

ESTANDAR PREVISION DE APARCAMIENTOS

El cumplimiento de la previsién de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria, por cada vivienda, quedara recogido en las
ordenanzas especificas de cada parcela residencial en fases posteriores de este documento.

"Articulo 1.

Las dotaciones de equipamiento comunitario a prever en un Plan
Parcial deberan reservarse en funcion de los distintos usos de
suelo propuestos en cada sector por el Plan General, Programa de
Actuacion Urbanistica o Normas Complementarias y Subsidiarias
del Planeamiento.

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres, a las que se le suma la superficie
edificable para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.

** Fuente: Tomo lll. Memoria Informacion Socioeconémica Plan General de Ordenacion de Mogan (paginas 39 a 41).
Este nUmero se obtiene partiendo de los datos de poblacion y de vivienda principal proporcionados por el Censo de Poblacion y
Viviendas del Instituto Nacional de Estadistica (INE) para los afios 2001 y 2011. Estos datos se publican cada 10 afios.

Se preverdn en los Planes Parciales las dotaciones de equipamiento
comunitario que sefiale expresamente el planeamiento de rango
superior que aquéllos desarrollan, distinguiéndose en todo caso,
en razon de los usos dominantes, las siguientes:

« Dotaciones necesarias en suelo residencial.
« Dotaciones necesarias en suelo industrial.
« Dotaciones necesarias en suelo destinado a usos terciarios."

La presente Modificacion Menor de NN.SS. no entraria en
dicho supuesto, dado que no se trata de un Plan Parcial. Por lo
tanto, no seria necesario justificar el cumplimiento de dichos
estandares, ya que no seria de aplicacion por lo anteriormente
expuesto.
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1.1.7. Valoracion de los informes recibidos en el
segundo tramite de Informacién Publica de la
Aprobacion Inicial

Durante este tramite de consulta se emitieron un total de 14
informes de Administraciones publicas, donde solo uno fue
extemporaneo. No se recibieron alegaciones de particulares.

A continuacion, se incluye una tabla resumen con informacién
relativa a dichos documentos.

No obstante, en el Anexo de Informacion A6. Segundo tramite
de Informacién Publica y consulta a Administraciones publicas
de la Aprobacidn Inicial (Tomo I. Documentos de Informacion) se
incorpora una sintesis de cada informe, su contestacién y una
propuesta de medidas a incorporar en la ordenacion, si fuera el
caso.
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ADMINISTRACIONES PUBLICAS CONSULTADAS QUE HAN EMITIDO INFORMES_SEGUNDO PERIODO INFORMACION PUBLICA APROBACION

INICIAL
ESCALA ADMINISTRACION PUBLICA FECHA N° REGISTRO
RECEPCION
Subsecretaria;
) L . 17/06/2022 REGAGE22e00025066913
D.G. del Instituto Geografico Nacional
Secretaria de Estado de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana;
Secretaria General de Infraestructuras; 21/06/2022 REGAGE22e00025533555
D.G. de Planificacion y Evaluacion de la Red
Ferroviaria
Ministerio de Transportes, Puertos del Estado 20/06/2022 REGAGE22e00025872349
Movilidad y Agenda Urbana Secretaria General de Transportes y Movilidad;
D.G. de Aviacién Civil;
e Aviacion Vi 23/06/2022 | REGAGE22€00036284667
Subdireccién General de Aeropuertos 'y
Navegacién Aérea
Secretaria de Estado de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana;
. ., L 31/08/2022 REGAGE22e00037311046
Subdireccién General de Planificacién, Red
Transeuropea y Logistica
Estatal Secretaria de Estado; 01/07/2022 | REGAGE22e00027617880
Ministerio de Defensa D.G. de Infraestructura;
Subdireccién General de Patrimonio 11/08/2022 REGAGE22e00034997013
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e
L Infraestructuras Digitales;
Ministerio de Asuntos T L,
L. L, D.G. de Telecomunicaciones y Ordenacién de los
Econdémicos y Transformacién . L, . 04/07/2022 REGAGE22e00028159527
o Servicios de Comunicacién Audiovisual;
Digital o
D.G. de Operadores de Telecomunicaciones e
Infraestructuras Digitales
D.G. de la Costa y el Mar;
Ministerio para la Transicion Subdireccién General de Dominio Publico 15/07/2022 REGAGE22e00030545879
Ecoldgicay el Reto Maritimo-Terrestre
Afi S taria de Estado de Medio Ambiente;
Demografico ecretaria de Estado de Medlo Ambiente 15/07/2022 | REGAGE22e00030649222
Oficina Espafiola de Cambio Climatico
- . . Subsecretaria;
Ministerio de Hacienda y ) )
o, . D.G. de Patrimonio del Estado; 19/08/2022 REGAGE22e00035926317
Funcién Publica . L, . .
Subdireccién General del Patrimonio del Estado
Secretaria General Técnica de Sanidad.
. ) . 01/07/2022 REGAGE22e00027594817
Consejeria de Sanidad Servicio de Estudios y Normativas.
Gobi de C ) Secretaria General Técnica de Sanidad. 22/09/2022
(Gobierno de Canarias) Servicio de Estudios y Normativas (Fuera de REGAGE22e00041554941
Autonémica Sanidad Ambiental plazo)
Consejeria de Obras Publicas,
Transportes y Vivienda D.G. de Infraestructura Viaria 05/07/2022 REGAGE22e00028501093

(Gobierno de Canarias)

D.G.: Direccién General




= Vista de la zona deportiv
Fuente: LPA Studio.

ar desde el barranquij _:

1.1.8. Adecuacion de la ordenacion al marco juridico
aplicable

A continuacién, se determinarasi existe alguntipo de interferencia
entre lo planteado por la presente Modificacion Menor y los
diferentes textos legales (planeamiento y legislacion) que afectan
o inciden sobre el ambito de estudio.

Todo ello, conforme a los analisis realizados en el bloque 1.02.
Documentacion Informativa, apartado 2.1.9. Andlisis: Matriz de
Contexto y subapartado 2.1.9.8. Legal y buenas prdcticas, asi como
en el apartado 3.8. Efectos previsibles generados sobre los planes
territoriales y sectoriales concurrentes del Documento Ambiental
Estratégico.

Los instrumentos de ordenacién a los que se debe cefiir esta
alteracion y que por consiguiente, resultan de aplicacion, son
los que se muestran a continuacién (solo se recogen los que se
encuentran aprobados definitivamente):

« Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC. 2003).

* Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de
Gran Canaria (PTEOTI-GC. 2013).

* Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria (PTE-
05.2014).

+ Plan Territorial Especial de Ordenacion de los Corredores
de Transporte de Energia Eléctrica en la isla de Gran Canaria
(PTE-31. 2013).

« Normas Subsidiarias de Mogan (NN.SS Mogan. 1987).
+ Plan Parcial Loma de Pino Seco - Arguineguin (1997).
+ Otras modificaciones posteriores de las NN.SS de Mogan y
del Plan Parcial Loma de Pino Seco - Arguineguin:
* Modificacion Puntual del Plan Parcial Loma de Pino Seco
- Arguineguin (1997).
* Modificacion del Plan Parcial Loma de Pino Seco -
Arguineguin, Parcelas B-7 y B-13 (2003).
* Modificacion del Plan Parcial Loma de Pino Seco -
Arguineguin, Parcelas B-2 'y B-3 (2004).

Encuantoalalegislacién,losdocumentosquehansidoanalizados
al objeto de comprobar si existe algun tipo de impedimento o
incompatibilidad con lo propuesto por la presente alteracién de
planeamiento son los siguientes:

1. Suelo

a) Normativa estatal

* Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrolloy aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana.

+ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

b) Normativa autonémica
+ Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias:

+ Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias
(en adelante, RPC).

« Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccién
de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

+ Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias.

+ Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las

Directrices de Ordenacion General y las Directrices de

Ordenacién del Turismo de Canarias.

2. Vivienda

a) Normativa autonémica
+ Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

+ Plan de vivienda 2020-2025

+ Decreto135/2009, porelqueseregulanlasactuaciones
del Plan de Vivienda de Canarias para el periodo 2009-
2012.

« Decreto-Ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas
extraordinarias y urgentes en los ambitos de vivienda,
transportes y puertos de titularidad de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

3. Costas

a) Normativa estatal
« Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
+ Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas.
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4. Evaluacion ambiental

a) Normativa estatal
+ Ley21/2013,de 9 dediciembre, de Evaluacion Ambiental.

5. Patrimonio Natural y Biodiversidad

a) Normativa estatal
+ Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad.

b) Normativa autondmica: Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos.
+ Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de
Especies Protegidas.

6. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacién

a) Normativa estatal

+ Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General
de derechos de las personas con discapacidad.

* Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados
y edificaciones.

b) Normativa autonémica
+ Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de
barreras fisicas y de la comunicacion.
+ Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995.

7. lgualdad de género
a) Normativa estatal
+ Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad
efectiva de Mujeres y Hombres.
a) Normativa autondmica

+ Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres
y Hombres.
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Por lo tanto, una vez expuestos los textos legales que afectan
0 inciden sobre el ambito de estudio (tal y como se indico
anteriormente, el andlisis de los mismos ha sido realizado en
el bloque 1.02. Documentacién Informativa y en el Documento
Ambiental Estratégico, ya extinto), se puede afirmar que esta
alteracion de planeamiento no interfiere con ninguna de las
leyes analizadas, ni propone un cambio del modelo territorial y
urbanistico planteado por los instrumentos de ordenacion de
rango superior.

Por todo ello, las determinaciones de esta alteracién de
planeamiento no contravienen a la legislacién aplicable, ni
a la planificacidn territorial/ambiental y urbanistica.

“ZonaEscolar EalleD
Fuente: 1 PAStudio:-
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1.1.9. Justificacion del cumplimiento del articulo 61
del RPC en cuanto a contenidos minimos de la
Memoria Justificativa

El articulo 61 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias
(RPC) establece el contenido referente a las razones, criterios,
objetivos o principios que explican las soluciones de ordenacion
propuestas, y que debe incluirse en la Memoria Justificativa de la
Ordenacion.

La presente Memoria, de acuerdo con el alcance con el que
cuenta un instrumento de desarrollo como esta Modificacidn
Menor, contiene los aspectos sefialados en el citado articulo 61:

a) Justificacion general del nuevo planeamiento,
con diferenciacion de la ordenaciéon estructural y
pormenorizada: este aspecto se encuentra justificado en
los apartados 1.1.3. Ordenacion Estructural, 1.1.4. Ordenacion
Pormenorizada y 1.1.6. Justificacion de la propuesta de
ordenacion de esta Memoria Justificativa.

b) Criterios, objetivos o principios que rigen la ordenacién
en sus diversas partes: esta cuestion se incluye en el
apartado 1.1.2. Objetivos de la ordenacion de esta Memoria
Justificativa.

c) Examen de las diferentes alternativas de ordenacion
existentesy justificacion del modelo elegido: este aspecto
se incorpora en el apartado 1.1.6. Justificacion de la propuesta
de ordenacion de esta Memoria Justificativa. En este caso
no se plantean nuevas alternativas, sino que el modelo de
ordenacién es producto de los resultados del primer periodo
de Informacion Publica (informes sectoriales, alegaciones de
particulares y nuevas necesidades del municipio de Mogan
en el ambito del Poligono 18).

d) Justificacion de la clasificacién, categorizacion y
subcategorizacion del suelo: este asunto se aflade en los
apartados 1.1.3. Ordenacion Estructural y 1.1.6. Justificacion de
la propuesta de ordenacion de esta Memoria Justificativa.

e) Justificacion de las zonas de expansion o crecimiento:
estas areas se relacionan con la redelimitacion del ambito
territorial del Poligono 18, lo cual se justifica en el apartado
1.1.3. Ordenacidn Estructural de esta Memoria Justificativa.

- 1.2. Resumen Ejecutivo - 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de la Ordenacion

f) Justificacion de los usos globales del territorio: este
aspecto se corresponde con la Ordenacion Estructural, por
lo que es objeto del presente instrumento urbanistico de
desarrollo. Se incluyen referencias en los apartados 7.7.3.
Ordenacién Estructural, 1.1.4. Ordenacion Pormenorizada
y 1.1.6. Justificacion de la propuesta de ordenacion de esta
Memoria Justificativa.

g) Justificacion de las edificaciones, construcciones que

deben desaparecer: en este caso, no procede su justificacion
porque no se incluye ninguna cuestién relativa a ello.
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1.2.1. Introduccion

Siguiendo lo dispuesto en el articulo 25.3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el cual se
refiere a la publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica,
se requiere la incorporacién de un Resumen Ejecutivo, tal y
como se traslada a continuacion:

"3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de
instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta
al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los admbitos en los que se suspendan la ordenacion o
los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la
duracion de dicha suspension.”

En los siguientes apartados se concretan las alteraciones
propuestas en este instrumento de ordenacién, las cuales
incluyen modificaciones referentes a los siguientes asuntos:

* Modificacion de la clase y categoria del suelo.

* Redelimitacion del ambito del Poligono 18.

+ Resumen comparativo de los usos del suelo.

+ Actualizacion de la ordenacion pormenorizada de las parcelas
del Poligono 18.

* Modificacion de las Normas Generales de Uso.

+ Actualizacidon de las Ordenanzas Generales de Urbanizacién y
Edificacion.

Seincluye en el apartado 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de
la Ordenacion el documento grafico correspondiente en formato
DIN-A3 (plano 0-04. Alteraciones al Planeamiento). Se incorpora
también a escala 1:1.000 en el bloque /.05. Anexo_Planos de
Ordenacion, con el mismo nombre.
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1.2.2. Clase y categoria del suelo

En el presente instrumento de ordenacién se reconoce la
clasificacién del Poligono 18, inicialmente de Suelo Apto para
Urbanizar (S.A.U.) a Suelo Urbano No consolidado (SUNCO).

Esta accion se realiza en funcion de los siguientes asuntos:

+ Urbanizacién e infraestructuras: el 3mbito de ordenacién
es un espacio totalmente urbano y antropizado que cuenta
con los siguientes servicios:

+ Acceso rodado.

+ Abastecimiento de agua potable.
+ Evacuacién de aguas residuales.
« Suministro de energia eléctrica.
+ Pavimentacién de calzada.

+ Encintado de aceras.

+ Alumbrado publico.

Por otra parte, cuenta con un grado de consolidacion con
respecto a la edificacién de aproximadamente el 60%.

* Informe técnico municipal de 4 de diciembre de 2008:
dicho documento determina la existencia de unas obras
de urbanizacion pendientes de ejecutar, por un valor de
121.911,03 euros, a efectos de la liquidacién econdmica de la
urbanizacion.

* Plan General de Ordenacién de Mogan (PGO): este
instrumento de ordenacién, actualmente en fase de
Aprobacion Inicial, reclasifica el Poligono 18 a Suelo Urbano
No Consolidado (SUNCO). En su ficha de Ordenacién Remitida
OR-13 SUNCO-RVP Loma de Pino Seco, se cita: “Se categoriza
como suelo urbano no consolidado en ejecucion hasta que el
Ayuntamiento concluya las obras de urbanizacion pendientes de
ejecutar...”.

Como puede comprobarse, el PGO se refiere a las obras
recogidas en el informe técnico mencionado en el punto
anterior.

Septiembre 2023

1.2.3. Redelimitacion del ambito del Poligono 18

El ambito de ordenacién de esta Modificacion Menor se
corresponde con el Poligono 18 de las NN.SS. de Mogan.

Como se ha descrito en el apartado 1.1.3. Ordenacién Estructural
de la Memoria Justificativa de la Ordenacién, su delimitacién
territorial se modifica para responder a las necesidades actuales
del municipio de Mogan en este ambito, asi como para ajustarla a
la realidad fisica construiday a la propiedad del suelo (municipal).

Todo esto se lleva a cabo en el extremo que linda con el
barranquillo de Pino Seco, lugar donde se concentran las
dotaciones y espacios libres publicos del ambito.

Las modificaciones en cuestién se llevan a cabo en el espacio
ocupado por las siguientes parcelas:

+ ZonaVerde anexa a C.C. Social (ZV1): el reajuste en este area
implica un aumento de la superficie del Poligono 18 de 467,58
m2 (0,04 ha).

* Nueva Zona Cultural y Social (ZCS): la creacion de este nuevo
suelo dotacional significa un incremento de la superficie del
ambito de 414,18 m2 (0,04 ha).

* Nueva Zona Deportiva (ZD) y Zona Escolar (ZE): el reajuste
de esta parte del ambito implica un aumento de 1.260 m?2
(0,12 ha) para permitir la implantacion del nuevo dotacional
deportivo. Por otra parte, se aumenta también minimamente
dicha superficie otros 85,71 m2 (0,008 ha) al adaptar la parcela
ZE a la realidad ejecutada.

+ Zona Verde extremo norte (ZV2): la adaptacion de la
delimitacion a la propiedad municipal lleva aparejado un
incremento de la superficie total de 696,15 m2 (0,06 ha).

Por todo lo anterior, se aumenta de las 13,90 ha originales del
Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus modificaciones posteriores,
gue se corresponden con los mencionados 141.900,68 m2 (14,19
ha), resultado de llevar a cabo la medicién del Poligono 18 con
meétodos digitales; a unos 144.824,30 m2 (14,48 ha).

Esto supone un incremento total de 2.923,62 m2 (0,29 ha), es
decir, unavariacion del 2,06% con respecto a la superficie original
del ambito con su medicidn actualizada.



1.2.4. Resumen comparativo de los usos del suelo

A continuacién, se incluye un cuadro resumen en el que se
compara la el Poligono 18 definido en el Plan Parcial Loma de
Pino y modificaciones posteriores, con su medicidon actualizada
y ambito original, con la posterior redelimitacion del ambito vy,
finalmente, con el modelo de ordenacion propuesto.

Cabe destacar que se ha ajustado la delimitacion de varias
parcelas F a la realidad ejecutada, conforme al requerimiento
municipal recibido el 28/10/2021, con n° de registro de salida
2021/10888. Esto implica una necesaria actualizacién de la
mediciéon de las superficies del ambito, llevada a cabo con
caracter previo y con herramientas digitales de alta precision.

Como puede comprobarse, el modelo de ordenacién planteado
incrementa la superficie de Espacios Libres del ambito con
respecto al Plan Parcial Loma de Pino Seco. Concretamente, el
area de Zonas Verdes, lo cual favorece el esponjamiento del
ambito y contribuye a la mitigacién de los efectos del cambio
climatico.

El incremento de superficie edificable se debe a los siguientes
motivos:

+ Edificabilidad lucrativa (residencial): se aumenta el
aprovechamiento en la parcela F53-59, de titularidad
municipal, con el objetivo de ejecutar una promocion publica
de viviendas V.P.O. para luchar contra el chabolismo existente
en Mogan.

+ Edificabilidad dotacional: se incrementa la edificabilidad
de las zonas deportiva y cultural y social para suplir la actual
carencia dotacional del municipio de Mogan, concretamente,
en la zona de Arguineguin. Por otra parte, la aplicacién de las
Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a las Zonas
Libres del municipio contribuye también a dicho incremento,
ya que se le aporta cierta edificabilidad (de caracter dotacional)
a los Espacios Libres, en funcion de su superficie.

Cabe destacar, de nuevo, que los parametros ordenancistas
recogidos en el cuadro resumen seran los que se implanten
en su momento en las dotaciones previstas, sin perjuicio de
que, como consecuencia de la aplicacion de la legislacién
sectorial que en cada caso corresponda; los mismos deban
ser adaptados a lo que dicha legislacion disponga.

ALTERACIONES_CUADRO COMPARATIVO DE USOS DEL SUELO

Superficie Superficie Superficie edificable
Zonas P
(m?) (% del ambito) (m?2)
Subtotal \ Total Subtotal \ Total Subtotal \ Total
PLAN PARCIAL LOMA DE PINO SECO Y MODIFICACIONES POSTERIORES - MEDICION ORIGINAL
. Residencial 65.458,75 47,09% 72.806,00
Usos Lucrativos Centro Comercial 4.140,00 69.598,75 2 98% 50,07% 4.347.00 77.153,00
Equipamientos 16.341,00 11,75% 8.270,00
Dotaciones Publicos ' 33.664,00 ' 24,22% o 8.270,00
Espacios Libres 17.323,00 12,47% -
Red Viaria 35.737,25 35.737,25 25,70% 25,70% - -
TOTAL POLIGONO 18 139.000,00 100,00% 85.423,00
PLAN PARCIAL LOMA DE PINO SECO Y MODIFICACIONES POSTERIORES - MEDICION ACTUALIZADA
. Residencial 65.635,68 46,25% 72.806,00
Usos Lucrativos Centro Comercial 4.188.86 69.824,54 2 95% 49,21% 4.347,00 77.153,00
Equipamientos
Dotaciones Publicos 15109,32 33.899,31 10,65% 23,89% 8.270,00 10.009,15
Espacios Libres 18.789,99 13,24% 1.739,15*
Red Viaria 38.176,83 38.176,83 26,90% 26,90% - -
TOTAL POLIGONO 18 141.900,68 100,00% 87.162,15
MODIFICACION MENOR: REDELIMITACION DEL AMBITO
. Residencial 65.635,68 45,32% 72.806,00
Usos Lucrativos Centro Comercial 4.188.86 69.824,54 2 89% 48,21% 4.347.00 77.153,00
Equipamientos 18.224,46 12,58% 13.070,00
Dotaciones Publicos ' 37.684,57 ' 26,02% T 14.809,15
Espacios Libres 19.460,11 13,44% 1.739,15*
Red Viaria 37.315,19 37.315,19 25,77% 25,77% - -
TOTAL POLIGONO 18 144.824,30 100,00% 91.962,15
MODIFICACION MENOR: NUEVO MODELO DE ORDENACION PROPUESTO
. Residencial 65.635,68 45,32% 73.931,00
Usos Lucrativos Centro Comercial 418886 69.824,54 2 89% 48,21% 4.347.00 78.278,00
Equipamientos
Dotaciones Publicos 18.224.46 37.684,57 12,58% 26,02% 13.070,00 14.809,15
Espacios Libres 19.460,11 13,44% 1.739,15*
Red Viaria 37.315,19 37.315,19 25,77% 25,77% - -
TOTAL POLIGONO 18 144.824,30 100,00% 93.087,15

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.
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ORDENANZAS ESPECIFICAS: COMPARACION GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS (USOS LUCRATIVOS Y NO LUCRATIVOS)

parametros urbanisticos Situacién de T T
hecho odigo (n°) Uso
En las siguientes paginas se adjunta una tabla resumen que Plan Parcial y Medicién Ordenacién Plan Parcial y Medicién Ordenacién
recoge los pardmetros urbanisticos de cada una de las parcelas modificaciones actualizada propuesta modificaciones actualizada propuesta
del Poligono 18. Se incluyen tanto las parcelas modificadas, No Edificada v2 v2 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
como las que se mantienen los pardmetros de ordenacién que No Edificada v3 V3 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
provienen del Plan Parcial y sus modificaciones posteriores. No Edificada v4 e Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
No Edificada V5 V5 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
En dicho cuadro se comparan los provenientes de: No Edfﬁcada Ve Ve Res. Un?fam?liar Res. Unifam?l?ar
No Edificada v7 V7 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
. La ordenacién del Plan Parcial Loma de Pino Seco y sus No Edificada V8 V8 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
. _ No Edificada Vo Vo9 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
modlﬂcfaq’ones pos.terlores. No Edificada V10 V10 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
* Lamedicion actualizada. No Edificada V11 V11 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
+ La actualizacién de las parcelas que han tenido que adaptarse No Edificada V12 V12 Res. Unifamiliar ] T
al reajuste del ambito del Poligono 18. No Edificada V13 V13 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
* Elnuevo modelo de ordenacion propuesto. No Edificada V14 V14 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
No Edificada V15 V15 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
1.2.5.1. Preexistencias No Edificada Vvie vie Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
No Edificada V17 V17 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
Las viviendas ejecutadas se incorporan también en la siguiente No Edificada V18 V18 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
tabla resumen. Como se puede comprobar, sus pardmetros de No Edificada V19 V19 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
ordenacién no se modifican, a excepcién de su coeficiente de No Edificada V20 V20 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
edificabilidad, debido a los siguientes motivos: No Edificada V21 V21 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
No Edificada V22 V22 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
+ Tal y como se contemplé en el apartado 2.1.70. Actualizacién No Edificada yas = Res. Unifamiliar e, Wi
de la medicion original del Plan Parcial Loma de Pino Seco y No Ed!f!cada V24 V24 Res. Un!fam!I!ar Res Un!fam!l!ar
modificaciones posteriores, del bloque [.02. Documentacion No Ed!ffcada V25 V25 Res. Un!famflfar Res. Un!famflfar
Informativa, las superficies de las parcelas varian con respecto No Edificada vze vze Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
N . No Edificada V27 V27 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
a las recogidas en el planeamiento. No Edificada V28 V28 Res. Unifamiliar Res. Unifamiliar
Subtotal
+ Este hecho se refleja en la actualizacion del coeficiente de
edificabilidad (m?/m?) de las mismas, manteniendo invariable No Edificada BO BO Res. Bloque Res. Bloque
la superficie edificable lucrativa (m?). No Edificada B1 B1 Res. Bloque Res. Bloque
Edificada B2 B2 Res. Bloque Res. Bloque
Por otra parte, las parcelas residenciales no ejecutadas en la Edificada B3 B3 Res. Bloque Res. Bloque
realidad, excepto la ahora denominada F53-59, mantienen No Edificada B4 B4 Res. Bloque Res. Bloque
idénticas sus determinaciones de ordenacion. No Edificada B5 B5 Res. Bloque Res. Bloque
No Edificada B6 B6 Res. Bloque Res. Bloque
Edificada B7N B7N Res. Bloque Res. Bloque
Debido a la dimensién del cuadro resumen, se ha dividido Edificada B8 B8 Res. Blogue Res. Blogue
en las dos paginas que conforman cada pliego de este No Edfﬁcada B9 B9 Res. Blogue Res. Blogue
documento, aunque ambas partes conforman una Unica No Edificada B10 St Res. Blogue Res. Blogue
tabla. Para su correcta visualizacion, se recomienda que en No E,d,'ﬂcada B11 B11 Res. Blogue Res. Bloque
T ) Edificada B12 B12 Res. Bloque Res. Bloque
la version digital de este documento se proceda a configurar subtotal
la vista de dos paginas.
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ORDENANZAS ESPECIFICAS: COMPARACION GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS (USOS LUCRATIVOS Y NO LUCRATIVOS)

. Edificabilidad Superficie .,
Superficie (m?2) (m2/m?) edificable (m?2) Ocupacion (%)
Medicién Medicion |Redelimitacién| Ordenacion | Plan Parcialy | Medicion | Ordenaciéon | Plan Parcialy | Medicion |Redelimitacion | Ordenaciéon | Plan Parcial y Medicién Ordenacién
original actualizada ambito propuesta | modificaciones | actualizada | propuesta | modificaciones | actualizada ambito propuesta |modificaciones| actualizada propuesta
370,75 371,07 371,07 371,07 0,42 0,420 0,420 156 156 156 156,00 42% 42% 42%

575 575,56 575,56 575,56 0,42 0,420 0,420 242 242 242 242,00 42% 42% 42%

465 465,46 465,46 465,46 0,35 0,350 0,350 163 163 163 163,00 35% 35% 35%

600 593,86 593,86 593,86 0,35 0,354 0,354 210 210 210 210,00 35% 35% 35%

450 450,18 450,18 450,18 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%

450 450,00 450,00 450,00 0,35 0,351 0,351 158 158 158 158,00 35% 35% 35%
587,50 588,07 588,07 588,07 0,35 0,350 0,350 206 206 206 206,00 35% 35% 35%
402,50 368,88 368,88 368,88 0,50 0,545 0,545 201 201 201 201,00 35% (17,5% 2°P) | 35% (17,5% 2°P) | 35% (17,5% 22P)

320 325,46 325,46 325,46 0,50 0,492 0,492 160 160 160 160,00 35% (17,5% 27P) | 35% (17,5% 27P) | 35% (17,5% 22P)

325 342,43 342,43 342,43 0,50 0,473 0,473 162 162 162 162,00 35% (17,5% 22P) | 35% (17,5% 2°P) | 35% (17,5% 2°P)

320 345,56 345,56 345,56 0,50 0,463 0,463 160 160 160 160,00 35% (17,5% 27P) | 35% (17,5% 27P) | 35% (17,5% 2°P)

468 480,07 480,07 480,07 0,50 0,487 0,487 234 234 234 234,00 35% (17,5% 2°P) | 35% (17,5% 2°P) | 35% (17,5% 2°P)

437 419,35 419,35 419,35 0,50 0,522 0,522 219 219 219 219,00 35% (17,5% 2°P) | 35% (17,5% 2°P) | 35% (17,5% 2°P)

12.070,75 12.075,95 12.075,95 12.075,95 4.641,00 4.641,00 4.641,00 4.641,00
1.690 1.587,39 1.587,39 1.587,39 2,00 2,129 2,129 3.380 3.380,00 3.380,00 3.380,00 60% (33% A) 60% (33% A) 60% (33% A)
2.125 2.211,09 2.211,09 2.211,09 2,00 1,922 1,922 4.250 4.250,00 4.250,00 4.250,00 60% (33% A) 60% (33% A) 60% (33% A)
2.590 2.468,15 2.468,15 2.468,15 2,00 2,099 2,099 5.180 5.180,00 5.180,00 5.180,00 80% (33% A) 80% (33% A) 80% (33% A)
2.480 2.453,72 2.453,72 2.453,72 2,00 2,021 2,021 4.960 4.960,00 4.960,00 4.960,00 80% (33% A) 80% (33% A) 80% (33% A)
3.130 2.959,71 2.959,71 2.959,71 2,00 2,115 2,115 6.260 6.260,00 6.260,00 6.260,00 60% (33% A) 60% (33% A) 60% (33% A)
2.880 2.851,34 2.851,34 2.851,34 2,00 2,020 2,020 5.760 5.760,00 5.760,00 5.760,00 60% (33% A) 60% (33% A) 60% (33% A)
4.650 4.863,76 4.863,76 4.863,76 1,26 1,205 1,205 5.859 5.859,00 5.859,00 5.859,00 35% (21% A) 35% (21% A) 35% (21% A)
5.910 5.964,87 5.964,87 5.964,87 1,069 1,059 1,059 6.318 6.318,00 6.318,00 6.318,00 35% (21% A) 35% (21% A) 35% (21% A)
1.830 1.838,22 1.838,22 1.838,22 1,26 1,254 1,254 2.306 2.306,00 2.306,00 2.306,00 35% (21% A) 35% (21% A) 35% (21% A)
3.180 3.277,48 3.277,48 3.277,48 1,26 1,223 1,223 4.007 4.007,00 4.007,00 4.007,00 35% (21% A) 35% (21% A) 35% (21% A)
1.980 1.997,16 1.997,16 1.997,16 0,91 0,902 0,902 1.802 1.802,00 1.802,00 1.802,00 35% (21% A) 35% (21% A) 35% (21% A)
1.730 1.715,96 1.715,96 1.715,96 0,91 0,917 0,917 1.574 1.574,00 1.574,00 1.574,00 35% (21% A) 35% (21% A) 35% (21% A)
1.880 1.880,91 1.880,91 1.880,91 0,91 0,910 0,910 1.711 1.711,00 1.711,00 1.711,00 35% (21% A) 35% (21% A) 35% (21% A)

36.055 36.069,76 36.069,76 36.069,76 53.367,00 53.367,00 53.367,00 53.367,00
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Situacion de Codi o
hecho édigo (n°) Uso
Plan Parcial y Medicién Ordenacién Plan Parcial y Medicién Ordenacién

modificaciones actualizada propuesta modificaciones actualizada propuesta
Edificada F1 F1 Res. Hilera Res. Hilera
Edificada F2 F2 Res. Hilera Res. Hilera
Edificada F3 F3 Res. Hilera Res. Hilera
Edificada F4 F4 Res. Hilera Res. Hilera
Edificada F5 F5 Res. Hilera Res. Hilera
Subtotal
Edificada F6 F6 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F7 F7 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F8 F8 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F9 F9 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F10 F10 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F11 F11 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F12 F12 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F13 F13 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F14 F14 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F15 F15 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F16 F16 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F17 F17 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F18 F18 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F19 F19 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F20 F20 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F21 F21 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F22 F22 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F23 F23 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F24 F24 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F25 F25 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F26 F26 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F27 F27 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F28 F28 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F29 F29 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F30 F30 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F31 F31 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F32 F32 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F33 F33 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F34 F34 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F35 F35 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F36 F36 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F37 F37 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F38 F38 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F39 F39 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F40 F40 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F41 F41 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F42 F42 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
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1.1. Memoria Justificativa de la Ordenacion -

Superficie
edificable (m?2)

Ocupacion (%)

Medicién Medicion | Redelimitacion | Ordenaciéon | Plan Parcialy | Medicién | Ordenacion | Plan Parcialy | Medicion |Redelimitacién| Ordenacién | Plan Parcial y Medicién Ordenacion
original actualizada ambito propuesta | modificaciones | actualizada | propuesta | modificaciones | actualizada ambito propuesta |modificaciones| actualizada propuesta
133 140,94 140,94 140,94 1,50 1,419 1,419 200 200,00 200,00 200,00 100% 100% 100%
120 141,56 141,56 141,56 1,50 1,272 1,272 180 180,00 180,00 180,00 100% 100% 100%
120 119,09 119,09 119,09 1,50 1,511 1,511 180 180,00 180,00 180,00 100% 100% 100%
120 117,78 117,78 117,78 1,50 1,528 1,528 180 180,00 180,00 180,00 100% 100% 100%
120 154,13 154,13 154,13 1,50 1,168 1,168 180 180,00 180,00 180,00 100% 100% 100%

613 673,50 673,50 673,50 920,00 920,00 920,00 920,00
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,40 120,40 120,40 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,85 120,85 120,85 0,83 0,827 0,827 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,60 120,60 120,60 0,83 0,829 0,829 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,36 120,36 120,36 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,12 120,12 120,12 0,83 0,833 0,833 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,36 121,36 121,36 0,83 0,824 0,824 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,10 119,10 119,10 0,83 0,840 0,840 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,65 119,65 119,65 0,83 0,836 0,836 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,60 119,60 119,60 0,83 0,836 0,836 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,49 121,49 121,49 0,83 0,823 0,823 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,46 118,46 118,46 0,83 0,844 0,844 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,38 119,38 119,38 0,83 0,838 0,838 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,29 120,29 120,29 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 122,67 122,67 122,67 0,83 0,815 0,815 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 123,68 123,68 123,68 0,83 0,809 0,809 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 129,27 129,27 129,27 0,83 0,774 0,774 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
132,50 139,59 139,59 139,59 0,75 0,716 0,716 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
132,50 139,51 139,51 139,51 0,75 0,717 0,717 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 129,13 129,13 129,13 0,83 0,774 0,774 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 123,39 123,39 123,39 0,83 0,810 0,810 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
130 120,53 120,53 120,53 0,77 0,830 0,830 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,33 121,33 121,33 0,83 0,824 0,824 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,61 121,61 121,61 0,83 0,822 0,822 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,65 121,65 121,65 0,83 0,822 0,822 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
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Situacion de

Septiembre 2023

hecho Caédigo (n°) Uso
Plan Parcial y Mediciéon Ordenacién Plan Parcial y Medicién Ordenacion
modificaciones actualizada propuesta modificaciones actualizada propuesta

Edificada F43 F43 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F44 F44 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F45 F45 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F46 F46 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F47 F47 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F48 F48 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F49 F49 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F50 F50 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F51 F51 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F52 F52 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.

No Edificada F53 Res. Autoconst.

No Edificada F54 Res. Autoconst.

No Edificada F55 Res. Autoconst.

No Edificada F56 F53-59 Res. Autoconst. Res. Bloque

No Edificada F57 Res. Autoconst.

No Edificada F58 Res. Autoconst.

No Edificada F59 Res. Autoconst.
Edificada F60 F60 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F61 F61 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F62 F62 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F63 F63 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F64 F64 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F65 F65 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F66 F66 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F67 F67 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F68 F68 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F69 F69 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F70 F70 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F71 F71 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F72 F72 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F73 F73 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F74 F74 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F75 F75 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F76 F76 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F77 F77 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F78 F78 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F79 F79 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F80 F80 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F81 F81 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F82 F82 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F83 F83 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F84 F84 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F85 F85 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F86 F86 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.



Superficie (m?2)

Edificabilidad

(m2/m2)
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- 11.02. Normativa - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas - 11.04. Documentacién Econémica - 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion

1.1. Memoria Justificativa de la Ordenacion -

Superficie
edificable (m?)

- 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de la Ordenacion

Ocupacion (%)

Mediciéon Medicion | Redelimitacion  Ordenaciéon | Plan Parcialy | Medicién | Ordenacion | Plan Parcialy | Medicion |Redelimitacién| Ordenacién | Plan Parcialy Mediciéon Ordenacion
original actualizada ambito propuesta | modificaciones | actualizada | propuesta | modificaciones | actualizada ambito propuesta |modificaciones| actualizada propuesta
120 123,70 123,70 123,70 0,83 0,808 0,808 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,72 120,72 120,72 0,83 0,828 0,828 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,77 121,77 121,77 0,83 0,821 0,821 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 122,81 122,81 122,81 0,83 0,814 0,814 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 116,27 116,27 116,27 0,83 0,860 0,860 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 114,94 114,94 114,94 0,83 0,870 0,870 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,90 118,90 118,90 0,83 0,841 0,841 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,81 118,81 118,81 0,83 0,842 0,842 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,75 120,75 120,75 0,83 0,828 0,828 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,78 119,78 119,78 0,83 0,835 0,835 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%

120 121,30 121,30 0,83 0,824 100 100,00 100,00 53% 53%

120 121,09 121,09 0,83 0,826 100 100,00 100,00 53% 53%

120 124,33 124,33 0,83 0,804 100 100,00 100,00 53% 53%

120 125,17 125,17 906,09 0,83 0,799 2,014 100 100,00 100,00 1.825,00 53% 53% 80%
120 121,25 121,25 0,83 0,825 100 100,00 100,00 53% 53%

120 122,48 122,48 0,83 0,816 100 100,00 100,00 53% 53%

170 170,47 170,47 0,59 0,587 100 100,00 100,00 53% 53%

120 115,20 115,20 115,20 0,83 0,868 0,868 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 111,82 111,82 111,82 0,83 0,894 0,894 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 107,04 107,04 107,04 0,83 0,934 0,934 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 105,43 105,43 105,43 0,83 0,948 0,948 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 134,37 134,37 134,37 0,83 0,744 0,744 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 128,06 128,06 128,06 0,83 0,781 0,781 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 136,45 136,45 136,45 0,83 0,733 0,733 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 129,14 129,14 129,14 0,83 0,774 0,774 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,97 119,97 119,97 0,83 0,834 0,834 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,99 119,99 119,99 0,83 0,833 0,833 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,01 120,01 120,01 0,83 0,833 0,833 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,04 120,04 120,04 0,83 0,833 0,833 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
175 175,50 175,50 175,50 0,57 0,570 0,570 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 129,78 129,78 129,78 0,83 0,771 0,771 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 200,04 200,04 200,04 0,83 0,500 0,500 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,54 121,54 121,54 0,83 0,823 0,823 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 125,47 125,47 125,47 0,83 0,797 0,797 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 123,12 123,12 123,12 0,83 0,812 0,812 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,80 121,80 121,80 0,83 0,821 0,821 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 122,50 122,50 122,50 0,83 0,816 0,816 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 123,20 123,20 123,20 0,83 0,812 0,812 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,88 121,88 121,88 0,83 0,820 0,820 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,57 119,57 119,57 0,83 0,836 0,836 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,27 120,27 120,27 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,97 121,97 121,97 0,83 0,820 0,820 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 122,65 122,65 122,65 0,83 0,815 0,815 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,36 118,36 118,36 0,83 0,845 0,845 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
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hecho Caédigo (n°) Uso
Plan Parcial y Mediciéon Ordenacién Plan Parcial y Medicién Ordenacion
modificaciones actualizada propuesta modificaciones actualizada propuesta
Edificada F87 F87 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F88 F88 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F89 F89 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada Fo0 F90 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada Fo1 F91 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F92 F92 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada Fo93 F93 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F94 F94 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F95 F95 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F96 F96 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F97 F97 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada Fo8 Fo8 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F99 F99 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F100 F100 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F101 F101 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F102 F102 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F103 F103 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F104 F104 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F105 F105 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F106 F106 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F107 F107 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F108 F108 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F109 F109 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F110 F110 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F111 F111 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F112 F112 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F113 F113 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F114 F114 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F115 F115 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F116 F116 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F117 F117 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Edificada F118 F118 Res. Autoconst. Res. Autoconst.




Superficie (m?2)

Edificabilidad

(m2/m2)

Tomo I. Documentos de Informacién -
- 11.02. Normativa - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas - 11.04. Documentacién Econémica - 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion

1.1. Memoria Justificativa de la Ordenacion -

Superficie
edificable (m?)

- 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de la Ordenacion

Ocupacion (%)

Medicién Medicion | Redelimitacion | Ordenaciéon | Plan Parcialy | Medicién | Ordenacion | Plan Parcialy | Medicion |Redelimitacién| Ordenacién | Plan Parcial y Medicién Ordenacion
original actualizada ambito propuesta | modificaciones | actualizada | propuesta | modificaciones | actualizada ambito propuesta |modificaciones| actualizada propuesta
120 120,04 120,04 120,04 0,83 0,833 0,833 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,73 119,73 119,73 0,83 0,835 0,835 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,59 119,59 119,59 0,83 0,836 0,836 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,63 118,63 118,63 0,83 0,843 0,843 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,65 119,65 119,65 0,83 0,836 0,836 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,67 120,67 120,67 0,83 0,829 0,829 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,71 119,71 119,71 0,83 0,835 0,835 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 117,77 117,77 117,77 0,83 0,849 0,849 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,78 118,78 118,78 0,83 0,842 0,842 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,84 120,84 120,84 0,83 0,828 0,828 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,94 121,94 121,94 0,83 0,820 0,820 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,09 118,09 118,09 0,83 0,847 0,847 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,18 120,18 120,18 0,83 0,832 0,832 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,30 120,30 120,30 0,83 0,831 0,831 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,06 121,06 121,06 0,83 0,826 0,826 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 116,94 116,94 116,94 0,83 0,855 0,855 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,72 118,72 118,72 0,83 0,842 0,842 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,53 118,53 118,53 0,83 0,844 0,844 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 126,04 126,04 126,04 0,83 0,793 0,793 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 124,41 124,41 124,41 0,83 0,804 0,804 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 126,43 126,43 126,43 0,83 0,791 0,791 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,92 121,92 121,92 0,83 0,820 0,820 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,71 118,71 118,71 0,83 0,842 0,842 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 117,48 117,48 117,48 0,83 0,851 0,851 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,22 119,22 119,22 0,83 0,839 0,839 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,94 120,94 120,94 0,83 0,827 0,827 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 116,77 116,77 116,77 0,83 0,856 0,856 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 122,67 122,67 122,67 0,83 0,815 0,815 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,63 118,63 118,63 0,83 0,843 0,843 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,57 120,57 120,57 0,83 0,829 0,829 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 120,51 120,51 120,51 0,83 0,830 0,830 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 145,20 145,20 145,20 0,83 0,689 0,689 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
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hecho Caédigo (n°) Uso
Plan Parcial y Mediciéon Ordenacién Plan Parcial y Medicién Ordenacion
modificaciones actualizada propuesta modificaciones actualizada propuesta

Edificada F119 F119 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F120 F120 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F121 F121 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F122 F122 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F123 F123 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F124 F124 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F125 F125 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F126 F126 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F127 F127 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F128 F128 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F129 F129 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F130 F130 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F131 F131 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F132 F132 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F133 F133 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F134 F134 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F135 F135 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F136 F136 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F137 F137 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F138 F138 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F139 F139 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F140 F140 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F141 F141 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F142 F142 Res. Autoconst. Res. Autoconst.
Edificada F143 F143 Res. Autoconst. Res. Autoconstr.
Subtotal

Edificada ZC ZC Centro. Centro Comercial

Comercial
Subtotal



Superficie (m?2)

Edificabilidad

(m2/m?2)

Tomo I. Documentos de Informacién -
- 11.02. Normativa - 11.03. Recomendaciones y Buenas prdcticas - 11.04. Documentacién Econémica - 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion - 11.06. Anexos de Ordenacion

1.1. Memoria Justificativa de la Ordenacion -

Superficie
edificable (m?2)

- 1.3. Planos: Anexo Memoria Justificativa de la Ordenacion

Ocupacion (%)

Medicién Medicion | Redelimitacion | Ordenaciéon | Plan Parcialy | Medicién | Ordenacion | Plan Parcialy | Medicion |Redelimitacién| Ordenacién | Plan Parcial y Medicién Ordenacion
original actualizada ambito propuesta | modificaciones | actualizada | propuesta | modificaciones | actualizada ambito propuesta |modificaciones| actualizada propuesta
120 143,57 143,57 143,57 0,83 0,697 0,697 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,85 121,85 121,85 0,83 0,821 0,821 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,84 118,84 118,84 0,83 0,841 0,841 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 117,80 117,80 117,80 0,83 0,849 0,849 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,74 119,74 119,74 0,83 0,835 0,835 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 121,68 121,68 121,68 0,83 0,822 0,822 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 117,68 117,68 117,68 0,83 0,850 0,850 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 119,08 119,08 119,08 0,83 0,840 0,840 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
125 115,97 115,97 115,97 0,80 0,862 0,862 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
125 117,06 117,06 117,06 0,80 0,854 0,854 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
125 111,06 111,06 111,06 0,80 0,900 0,900 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
125 107,73 107,73 107,73 0,80 0,928 0,928 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 113,61 113,61 113,61 0,83 0,880 0,880 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 111,54 111,54 111,54 0,83 0,897 0,897 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 116,45 116,45 116,45 0,83 0,859 0,859 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 113,04 113,04 113,04 0,83 0,885 0,885 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 118,20 118,20 118,20 0,83 0,846 0,846 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 105,62 105,62 105,62 0,83 0,947 0,947 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 108,95 108,95 108,95 0,83 0,918 0,918 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 125,46 125,46 125,46 0,83 0,797 0,797 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 117,15 117,15 117,15 0,83 0,854 0,854 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 116,28 116,28 116,28 0,83 0,860 0,860 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 110,99 110,99 110,99 0,83 0,901 0,901 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 106,35 106,35 106,35 0,83 0,940 0,940 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
120 111,17 111,17 111,17 0,83 0,900 0,900 100 100,00 100,00 100,00 53% 53% 53%
16.720 16.816,47 16.816,47 16.816,47 13.878,00 13.878,00 13.878,00 15.003,00
4.140,00 4.188,86 4.188,86 4.188,86 1,050 1,038 1,038 4.347 4.347,00 4.347,00 4.347,00 75% 75% 75%
4.140 4.188,86 4.188,86 4.188,86 4.347 4.347,00 4.347,00 4.347,00
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Situacion de

Septiembre 2023

Cédigo (n° Uso
hecho go (n°)
Plan Parcial y Mediciéon Ordenacién Plan Parcial y Mediciéon Ordenacion
modificaciones actualizada propuesta modificaciones actualizada propuesta
Edificada C.C. SOCIAL C.C. SOCIAL Actividades Sociales Actividades Sociales
Edificada ZE ZE Escolar Escolar
No Edificada ZD ZD Deportivo o Escolar Deportivo
No Edificada - ZCS - Cultural y Social
Subtotal
Ejecutada yA'A| yA'A|
. . . Zona Verde Zona Verde
parcialmente (anexa a C.C. Social) (anexa a C.C. Social)
, V2 ZV2
No Ejecutada Zona Verde Zona Verde
(extremo norte) (extremo norte)
, EL EL
No Ejecutada Plaza Plaza
(anexa a B4, B5, B6) (anexa a B4, B5, B6)
AJ A
No Ejecutada i (anexa a A. Area de Juego Area de Juego
(anexa a A. Canarios, este) i
Canarios, este)
A) A
No Ejecutada ) (anexa a A. Area de Juego Area de Juego
(anexa a A. Canarios, oeste) .
Canarios, oeste)
No Ejecutada A A Area de Juego Area de Juego
) (anexa a F60) (anexa a F60) & &
_ AJ AJ . ,
No Ejecutada Area de Juego Area de Juego
(anexa a B0) (anexa a B0)
, AJ AJ . ,
No Ejecutada Area de Juego Area de Juego
(anexa a B1) (anexa a B1)
) AJ AJ . ,
Ejecutada Area de Juego Area de Juego
(anexa a B7N) (anexa a B7N)
) A) A) . ,
Ejecutada Area de Juego Area de Juego
(anexa a F05) (anexa a F05)
Subtotal

TOTAL USOS LUCRATIVOS Y DOTACIONES



Superficie (m?2)

Edificabilidad
(m2/m?2)

Superficie
edificable (m?2)

Ocupacion (%)

Medicién Medicion | Redelimitacion | Ordenaciéon | Plan Parcialy | Medicién | Ordenacion | Plan Parcialy | Medicion |Redelimitacién| Ordenacién | Plan Parcial y Medicién Ordenacion
original actualizada ambito propuesta | modificaciones | actualizada | propuesta | modificaciones | actualizada ambito propuesta |modificaciones| actualizada propuesta
2.041 2.114,54 2.114,54 2.114,54 1,60 1,544 1,544 3.265,00 3.265,00 3.265,00 3.265,00 80% 80% 80%
9.000 7.984,52 11.780,63 11.780,63 0,35 0,395 0,425 3.150,00 3.150,00 5.005,00 5.005,00 20% 20% 50%
5.300 5.010,26 2.672,82 2.672,82 0,35 0,370 1,010 1.855,00 1.855,00 2.700,00** 2.700,00** 10% 10% 90%
- - 1.656,47 1.656,47 - 1,268 1,268 - - 2.100,00** 2.100,00** - - 65%
16.341 15.109,32 18.224,46 18.224,46 8.270,00 8.270,00 13.070,00 13.070,00
25% (100%
9.143 9.582,32 10.930,24 10.930,24 - - - 500,00* 500,00%* 500,00* 500,00*  |25% (100% B.R.)*25% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
5.490 6.251,07 5.573,27 5.573,27 - - - 500,00* 500,00* 500,00* 500,00*  |25% (100% B.R.)*25% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
900 883,50 883,50 883,50 - - - 220,88* 220,88* 220,88* 220,88*  |25% (100% B.R.)*[25% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
426 602,88 602,88 602,88 - - - 150,72* 150,72* 150,72* 150,72*  [25% (100% B.R.)*|25% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
263 238,63 238,63 238,63 - - - 59,66* 59,66* 59,66* 59,66*  25% (100% B.R.)*25% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
580 592,32 592,32 592,32 - - - 148,08* 148,08* 148,08* 148,08*  25% (100% B.R.)*25% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
228 242,75 242,75 242,75 - - - 60,69* 60,69* 60,69* 60,69*  25% (100% B.R.)*125% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
137 201,42 201,42 201,42 - - - 50,36* 50,36* 50,36* 50,36*  |25% (100% B.R.)*25% (100% B.R.)* B.R)*
25% (100%
156 85,05 85,05 85,05 - - - 21,26* 21,26* 21,26* 21,26*  25% (100% B.R.)*125% (100% B.R.)* ;é)* ’
25% (100%
- 110,05 110,05 110,05 - - - 27,51* 27,51% 27,51* 27,51% 25% (100% B.R.)*|25% (100% B.R.)* ;é)* ’
17.323 18.789,99 19.460,11 19.460,11 1.739.15 1.739.15* 1.739.15* 1.739.15*
103.262,75 103.723,85 107.509,11 107.509,11 87.162,15 87.162,15 91.962,15 93.087,15

* Determinaciones provenientes de las Ordenanzas Provisionales Municipales relativas a Zonas Libres.

** Superficie edificable necesaria para albergar las edificaciones de los proyectos municipales, recogidos en la Memoria Informativa.
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1.2.6. Modificacion de las Normas Generales de Uso
(Ordenanzas Generales de Edificacion)

Tal y como se ha descrito en el apartado 1.1.6. Justificacion
de la propuesta de ordenacion de la Memoria Justificativa,
concretamente, en el subapartado 1.1.6.7. Modificacion de las
Normas Generales de Uso (Ordenanzas Generales de Edificacion),
en esta Modificacion Menor se actualiza el régimen de los usos
asociados a las edificaciones.

Para ello, se modifica la organizacién de los uso, se actualiza
la definicidon de algunos de ellos y se introducen otras nuevas,
mientras que su caracterizacidon se mantiene igual respecto a la
del Plan Parcial Loma de Pino Seco. Todas estas actuaciones se
concretan en el subapartado mencionado en el parrafo anterior.

A continuacion, se aporta una tabla resumen comparativa de
los usos incluidos en el Plan Parcial Loma de Pino Seco y los
modificados en el presente instrumento de planeamiento:

REGIMEN DE USOS
Modificacion Menor NN.SS.

Poligono 18
Uso Residencial: Residencial

unifamiliar, Residencial en hilera,
Residencial autoconstruccion,

Residencial en bloque
Uso Terciario: Comercioy

Oficinas

Plan Parcial Loma de Pino Seco

Uso residencial

Uso de comercio y oficinas

Uso de zonas libres de uso

publico - Uso Comunitario: Zonas Libres
Uso deportivo - .
de uso publico, Deportivo,
Uso cultural . . .
. . Cultural, Asistencial, Social y
Uso asistencial o
. Religioso
Uso social

Uso religioso
Uso de garajes y
aparcamientos

Uso Infraestructuras: Garajes 'y

aparcamientos
Uso Industrial: Talleres de

artesania

Uso de talleres de artesania
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1.2.7. Modificacion de las Ordenanzas Generales de
Urbanizacion y Edificacion

Se aprovecha la oportunidad que surge en la redaccion de este
instrumento de ordenacidon de incorporar a la planificacion
aspectos de biourbanismo o urbanismo de género y
socialmente inclusivo, para transformar el lugar de actuacion
en un barrio amigable con todos los sectores de la poblacién.

En esta linea, en las Ordenanzas Generales de Urbanizacion se
incorporan determinaciones relativas a:

+ Zonas libres de parcela.
+ Género: seguridad.

En las Ordenanzas Generales de Edificacion se incluyen
especificaciones relacionadas con:

+ Disefio bioclimético.
* Terrazas.

También se incoporan otras determinaciones de ordenaciéon
con el objetivo de actualizar y modernizar las Ordenanzas, dada
su antigledad, para adaptarlas a la legislacion vigente. Esto ultimo
se lleva a cabo conforme a lo dispuesto en el requerimiento
municipal recibido el 28/10/2022, con n° de registro de salida
2021/10888.

Estas modificaciones llevadas a cabo se especifican en el
apartado numero 1.1.6. Justificacion de la propuesta de ordenacion
de la Memoria Justificativa, concretamente, en el subapartado
1.1.6.8. Actualizacion de las Ordenanzas Generales de Urbanizacion
y Edificacion.

Septiembre 2023

1.2.8. Incorporacion de criterios de biourbanismo y
sostenibilidad en la Normativa

Por ultimo, en el articulado de la Normativa de esta Modificacién
Menor se afiaden determinaciones relacionadas con los
siguientes asuntos, aprovechando de nuevo la oportunidad de
incluir principios de biourbanismo y sostenibilidad en el presente
instrumento de planeamiento.

+ Energias renovables.
+ Riego de las zonas verdes.
* Movilidad sostenible y accesibilidad.

Estas nuevas aportaciones se describen pormenorizadamente en
el apartado 1.1.6. Justificacion de la propuesta de ordenacion de la
Memoria Justificativa, concretamente, en el subapartado 1.7.6.9.
Incorporacion de criterios de biourbanismo y sostenibilidad en la
Normativa.
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A continuacidén, se muestran los navegadores de los planos que
apoyan a esta Memoria.

Un navegador es una version reducida del documento original,
ajustado al formato DIN-A3, para poder tener una primera
visualizacion del plano en cuestion. Los planos requeridos a
escala 1:1.000 se encuentran en el bloque /1.05. Anexo_Planos de
Ordenacion, en formato DIN-A1.

Son los siguientes:

0O-01. Ordenacion Estructural_Reajuste delimitacion

POliZON0 T8 NINLSS. ..ceiiiiieieeeeee e 45
0-02. Ordenacion Pormenorizada_Ordenacion Propuesta_

Parcelario Actualizado .......ccovveevieeveecieciceeeeeeee e, 47
O-03. COSTAS .ttt ittt e e e e e e e e e e e e e e eneaaes 49
0-04. Alteraciones al Planeamiento .......ccceeveeveeveeecreeceeeineeennen. 51
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SUPERFICIES LEYENDA /- ( )N ; LN NAVEGADOR » .

- . . . . N [ (< O Esta imagen es una version reducida del
|/ Variacién de superficies con respecto al Plan Modificacidn Menor NN.SS. - Poligono 18 © b S\ U o N ‘ documento original a escala 1:1.000, el
| Parcial Loma de Pino Seco y modificaciones | = == nojimitacion reajustada kb O\ N\ U cual se adjunta en el 1.05. Anexo_Planos
| 1‘ posteriores ! - N\ ~~_| de Ordenacion.

Vo Zona Verde anexa a C.C. Social (ZV1) [ Parcelas — \__ N .. R
Incremento de superficie 263,28 m2 Plan Parcial Loma de Pino Secoy : : NN O RS

modificaciones posteriores
Incremento de superficie 204,30 m? o, -
[ Delimitacion original

Zona Cultural vy Social (ZCS . s
e I (=3 Propiedad Municipal

Incremento de superficie 414,18 m2 . .
upertict ===== Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas)

Zona Escolar (ZE) N

Incremento de superficie 4,43 m?

Reduccion de superficie -23,81 m2
Incremento de superficie 105,09 m?2
Zona Deportiva (ZD) 7 .,

N e W Ve

7 Incremento de superficie  1.260,00 m?2 - " "
Zona Verde norte (ZV2) " )
P Incremento de superficie 696,15 m? o )

Total 2.923,62 m?

C.C. SOCIAL

Parcela revertida al Ayuntamiento de
Mogan para uso Cultural y Social.

1:2.000

100m

Ordenacién Estructural_Reajuste delimitacion Poligono 18 NN.SS.

Studio e Cliente:  Ayuntamiento de Mogan Cédigo: PRT_19145 Proyecto: Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco Capitulo: Tomo Il. Documentos de Ordenacion O 01
www.lpastudio.net -
COAng 0.407 v Situacion: Arguineguin - T.M. Mogan Fecha: Septiembre 2023  Fase: Aprobacion Definitiva Sub-Capitulo: 11.05. Anexo_Planos de Ordenacién 1 de 1
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LEYENDA

[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado

NAVEGADOR
Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas)

Esta imagen es una version reducida del
documento original a escala 1:1.000, el

cual se adjunta en el 1.05. Anexo_Planos
de Ordenacién.

=

A~ ;

3:@:;;*:::1:]::[ B R B S
— Calle "F"

Peatonal "

C.C. SOCIAL

Studio 2y Cliente:

www.lpastudio.net
COAGC_10.407 v

Ordenacién Pormenorizada_Ordenacion Propuesta_Parcelario Actualizado
Ayuntamiento de Mogan Codigo: PRT_19145

Proyecto: Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco
Fecha: Septiembre 2023  Fase:

Capitulo:
Situacién: Arguineguin - T.M. Mogan

Tomo Il. Documentos de Ordenacién

- 0-02
Sub-Capitulo: 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion 1de 1

Aprobacién Definitiva
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LEYENDA 7 NAVEGADOR
, . . Esta imagen es una versién reducida del
[ Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan reajustado documento original a escala 1:2.500, el
== Deslinde del Dominio Publico Maritimo / cual se adjunta en el 1.05. Anexo_Planos
Terrestre (DPMT). Aprobado de Ordenacion.

= Servidumbre de Proteccion. Aprobado / N\
===x« Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas) / \\j\’"
ii\ /) / \\\

’ ontafia del

Playa de
Arguineguin

54
<L209)

~ % ),

Playa de Las
Marafiuelas

Océano Atlantico

Puerto de
Arguineguin

1:5.000
0 250m
Costas
Studio 2L Cliente:  Ayuntamiento de Mogan Codigo: PRT_19145 Proyecto: Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco Capitulo: Tomo Il. Documentos de Ordenacion
www.|pastudio.net 0-03

COAGC_10.407 Situacion:  Arguineguin - T.M. Mogén Fecha: Septiembre 2023  Fase: Aprobacion Definitiva Sub-Capitulo: 11.05. Anexo_Planos de Ordenacion 1de 1
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LEYENDA

Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan Modificado
Poligono 18 NN.SS. T.M. Mogan Vigente
Parcelario Modificado

\ NAVEGADOR
Esta imagen es una versién reducida del

documento original a escala 1:1.000, el
cual se adjunta en el 11.05. Anexo_Planos
de Ordenacion.

Parcelario Vigente

De Suelo Apto para Urbanizar (SAU) a Suelo
Urbano No Consolidado (SUNCO)

Zona de influencia (Art. 30 Ley de Costas)

i
1:2.000

100m
Alteraciones al Planeamiento

Studio e Cliente:  Ayuntamiento de Mogan Cédigo: PRT_19145 Proyecto: Modificacion Menor NN.SS. Poligono 18 S.A.U. Loma de Pino Seco Capitulo: Tomo Il. Documentos de Ordenacion
www.lpastudio.net - ) , i » . - = 0-04
COAGC_10.407 v Situacién: Arguineguin - T.M. Mogan Fecha: Septiembre 2023  Fase: Aprobacion Definitiva Sub-Capitulo: 11.05. Anexo_Planos de Ordenacién 1de 1
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