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1. PROMOTOR

El Ayuntamiento de Mogan, con fecha de 26 de julio de 2019, acuerda en el Pleno Municipal el “[...]
inicio del procedimiento de Modificacién Menor de las Normas Subsidiarias en el dmbito de la Vistilla,
Mogdn, URB 2019-001, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 143.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio".

Ello motiva el inicio de la redaccion de esta Modificacion Menor' de las Normas Subsidiarias? en el
ambito de La Vistilla.

2. REDACTOR

La empresa encargada de la redaccion de la MM de las NN.SS. en el ambito de La Vistilla es LPA Studio
S.L.P., con CIF B-35701937 y domicilio en C/ Ingeniero José Bosch y Sintes, n° 6, 1°; 35003, Las Palmas
de Gran Canaria, Las Palmas.

En el caso concreto de este Documento Ambiental, suscribe su autoria Lisandra D. Henriquez Ramos,
técnico y responsable en calidad de coordinadora del presente Documento Ambiental Estratégico, de
conformidad con su cualificacion profesional de Graduada en Geografia y Ordenacion del Territorio
(colegiada 3.214 del Colegio de Gedgrafos de Espafia), contando con la calidad necesaria para cumplir
las exigencias mandatadas en el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental®, indicando titulacion y firma.

' En adelante MM.
2En adelante NN.SS.
3 En adelante LEA.
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CAPITULO 2. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MM

3. ALCANCE Y VIGENCIA DE LA MM

En el apartado 9 de la Memoria Informativa* se define el alcance de la MM centrada en ajustar las

determinaciones de las NN.SS. a la realidad factica del suelo y redelimitar el &mbito del suelo
urbano de La Vistilla, objeto de la MM expuesto en el apartado 3 de la misma Memoria.

4. CONTENIDO

El apartado 8 de la Ml recoge los contenidos de la MM, conformados por:

30067542a90d1h1519007e73ce0a0a30a
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Tomo I. Documentos de Informacidn: se realiza un analisis de la situacién del territorio en virtud
de los articulos 59y 60 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias®.

Tomo Il. Documentos de Ordenacién: se realizan unas propuestas de ordenacién y se justifican
en virtud de los articulos 61 del RPC.

Tomo lll. Documento Ambiental: conforma el presente Documento Ambiental Estratégico con
los contenidos determinados por el articulo 29 de la LEA.

4En adelante MI.
° En adelante RPC.
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TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

CAPITULO 3. EVALUACION AMBIENTAL DE LA MM

En el BOE del 11 de diciembre de 2013 se publico la LEA, norma que unifica y desarrolla la Directiva
2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y la Directiva 2011/92/UE, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa a la evaluacion de las repercusiones
de determinados proyectos ptblicos y privados sobre el medio ambiente. Mediante esta Ley se reline en
un Unico texto el régimen juridico de la evaluacién de planes y proyectos, y se establece un conjunto
de disposiciones comunes que aproximan y facilitan la aplicacion de ambas regulaciones en el ambito
estatal. Por otro lado, unifica en una sola norma dos disposiciones: la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y el Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental de proyectos y modificaciones posteriores al citado texto refundido, normativas que
también traspusieron ambas Directivas.

La LEA pretende ser una herramienta para conseguir la sostenibilidad del instrumento de
ordenacion que se somete a evaluacion ambiental, previendo aquellas acciones que puedan suponer
efectos significativos para el medio, entendidos estos como la alteracién de caracter permanente o
de larga duracion de uno o varios de los siguientes factores: la poblacion, la salud humana, la flora, la
fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el
cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccién
entre todos los factores mencionados®.

5. MOTIVACION DE LA EVALUACION Y APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La LEA contempla dos procedimientos de evaluacion de planes en virtud de lo dispuesto en su articulo
6, encontrandose esta MM en los supuestos descritos en el apartado 2.a. debiendo desarrollar un
tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada:

Articulo 6
2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

La LEA, establece los siguientes hitos en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada:

5 Definicion de “impacto o efecto significativo” y “evaluacién ambiental” recogidos en el articulo 5.1 de la LEA.
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
TRAMITE SIMPLIFICADO

SOLICITUD DE INICIO
DOCUMENTO

BORRADOR

AMBIENTAL
ESTRATEGICO

'P
v

DOCUMENTO
SUSTANTIVO

B CONSULTA
‘ORGANO AMBIENTAL - 20 DiAS

SOLICTUD DE
o

+
PERSONAS INTERESADAS

3 MESES PARA EMITIR

sino tiene efectos

sitiene efectos

\

INFORME
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v

Publicacion en el
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(10 dias)
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SU VIGENCIA

DOG.:'IEEWTO - Publicacidn en la
Al sede electronica
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
TRAMITE ORDINARIO
il - Publicacidn en el
AMBIENTAL + VERSIOMINICIAL =~ —> BOC/30P
ESTRATEGICO
ORGANO SUSTANTIVO
SIMULTAMEAMENTE
CONSULTA i INFORMACION
AAPP PUBLICA
(45 DiAs)
i PROPUESTA
pUENEL . D
ESTRATEGICO
ORGAND AMBIENTAL
Requiere al 05
Copl 4 MESESPARA
adicional o
{3 meses)
e ———— SR
DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA — BOE/BOC

(10 dias)

Siel Plan no se aprueba en 2 aiios

LA DAE PERDERA 5U VIGENCIA

ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Por tanto, en aplicacién del articulo 29 de la LEA, junto con el Borrador de la MM, el promotor debe
presentar ante el Organo Sustantivo la Solicitud de Inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica

Simplificada, acompafiada de un Documento Ambiental Estratégico’, siendo el marco del presente

documento.

7 En adelante DAE.
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5.1. Modificacion del DAE

Como hito del tramite administrativo regulado en la LEA, tras la presentacion del DAE de la MM de las
Normas Subsidiarias en el &mbito de La Vistilla ante el Organo Ambiental, la Comision de Evaluacion
Ambiental Estratégica de Planes del Ayuntamiento de Mogan dio traslado del acuerdo adoptado en
sesién ordinaria de fecha 24/07/2023, la cual emitié una Resolucién en la que resuelve lo siguiente:

“I...] otorgar un trdmite de audiencia por término de DIEZ (10) DIAS, al Ayuntamiento de Mogdn, como
promotor, poniéndole de manifiesto las deficiencias de las que adolece el Documento Ambiental Estratégico
remitido en relacién con la Modificacion Menor de las Normas Subsidiarias en el dmbito de La Vistilla,
a los efectos de su subsanacion en los siguientes términos:

1. No se reflejan criterios ni objetivos de cardcter ambiental reales respecto al dmbito de la Modlificacién
Menor que se pretende, aspecto este a subsanar.

2. En relacién con los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes, no se
recoge la posible afeccién o no, sobre el dmbito de La Vistilla, del Plan Territorial Especial del Paisaje de
Gran Canaria (PTE-05), ni del Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Gran Canaria

(PTEQTI-GC), aspecto este a subsanar.

3. Se debe desarrollar una caracterizacion ambiental adecuada al dmbito objeto de Modificacién Menor,

acorde a la escala de andlisis y con una informacion util y real de la misma, que sirva de base para

identificar la problemdtica de la pieza.

Es de sefialar que en el Tomo | de la Memoria de Informacién se desarrolla los aspectos de la caracterizacién

ambiental de una manera mds extensa y adecuada a la que se desarrolla en el Documento Ambiental
Estratégico, debiendo estar dicha informacién y su nivel de desarrollo dentro del propio documento

ambiental elaborado.

4. Tan solo se desarrollan medidas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos de dicha

modificacién desde el punto de vista urbanistico y arquitectdnico, en ningiin momento se plantean medidas

correctoras de cardcter ambiental (referidas a vegetacion, a la mitigacién y adaptacion al cambio climdtico,
a la perspectiva de género, entre otras), aspecto este a subsanar.

5. Se debe desarrollar un programa de vigilancia ambiental conforme con los requerimientos del

Reglamento de Planeamiento.”

Esta resolucién fue notificada con fecha 08/08/2023.

Como consta en el expediente, se presenté un DAE subsanando los requerimientos que el equipo
redactor del DAE creyd pertinentes, el 09/08/2023, con numero de registro 2023/11468.
Posteriormente, el 06/10/2023 se entreg6 un nuevo DAE, con nimero de registro 2023/14430.
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6. ALCANCE Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente DAE tendrd por objeto la evaluacion de las repercusiones ambientales de las

determinaciones de la MM en el ambito de La Vistilla. Por tanto, el alcance de este viene determinado

por el alcance del documento sustantivo: la evaluacion de las nuevas alteraciones que surjan en el

ambito tras establecer una ordenacién estructural y pormenorizada.

Los contenidos del DAE vienen fijados en el articulo 29 de la LEA y en el Anexo, Capitulo I, Seccién

Unica del RPC; por lo que se estructura de |a siguiente manera:
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LEA DECRETO 181/2018 DAE PE
. ANEXO, CAPITULO II,
ARTICULO 29 SECCION UNICA CUMPLIMIENTO DE LOS CONTENIDOS

1.a) 2. Q) Capitulo 4

1. b) 2.b) Capitulo 2 y Capitulo 6
1.0 2.0) Capitulo 7

1.d) 2.d) Capitulo 5

1.e) 2.e) Capitulo 8

1.1) 2.f) Capitulo 9

1.8) 2.8) Capitulo 3, epigrafe 5

10 1.h) 2.h) Capitulo 11
1.1) 2.1) Capitulo 10
1.)) 2.)) Capitulo 12

Tabla 1. Contenidos del DAE. Elaboracién propia.

En cuanto a su contenido planimétrico, este se fija en el articulo 22.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en
el RPC en su Anexo, Capitulo II, Seccién Unica. 2. d), por lo que se contempla el siguiente:

DAE PE

CUMPLIMIENTO DE LA REPRESENTACION

CARTOGRAFICA

RD 7/20158

Articulo 22.2

DECRETO 181/2018

Anexo, Capitulo I, Seccion Unica. 2.d)

En el Capitulo 5 se acompafia la informacion descrita
con un plano. Ademas, se complementa con los
documentos planimétricos del documento sustantivo.

Tabla 2. Contenidos planimétricos de los documentos de Evaluacion Ambiental. Elaboracién propia.

8 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion

Urbana.
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TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

CAPITULO 4. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Se extractan de la Ml 'y de la Memoria Justificativa de la Ordenacién® los objetivos de la MM:

OBJETIVOS GENERALES

o Ajustar las determinaciones de las NN.SS. a la realidad fisica ejecutada.

o Redelimitar el dmbito del suelo urbano de La Vistilla para adaptarlo a la situacién de hecho.

OBJETIVOS PARTICULARES

o Corregir los desfases existentes entre la red viaria definida en las NN.SS. y la ejecutada en la realidad.

e FEliminar el uso Deportivo y Escolar, dada la cercania de este ntcleo con respecto a Mogdn Casco,

capitalidad municipal.

e Promover la diversidad de actividades, evitando que La Vistilla adquiera un cardcter de ndcleo

dormitorio.

Ademas, en la Ml se identifican unas Oportunidades con la redaccién del instrumento:

"

e Incorporar principios de biourbanismo, planificacién ecosistémica y sostenibilidad urbanistica en el

planeamiento municipal.

urbano amigable con todos los sectores de la poblacién.

e Promover la dinamizacién socioeconémica en La Vistilla.

Se incorporan desde este DAE los siguientes criterios ambientales:

Mejorar el paisaje urbano actual y reducir los impactos paisajisticos existentes.

Favorecer la movilidad sostenible en el dmbito de ordenacion.

Incluir criterios de urbanismo socialmente inclusivo y accesible para transformar La Vistilla en un niicleo

o Mejorar el paisaje urbano de La Vistilla y evitar el deterioro de los espacios urbanos y periurbanos.

conservacion del medio ambiente.

entorno.

9 En adelante MJO.

BUsqueda de la consonancia con el espacio natural periurbano.

Mejorar la calidad funcional del espacio publico mediante la reestructuracion de los usos publicos.

Procurar que los cambios de uso del suelo se produzcan de manera compatible con la

Fomentar una ordenacién urbanistica compatible con las caracteristicas naturales del ambito y su

Promover un espacio urbano adaptado o menos vulnerable frente a nuevos escenarios climaticos.
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e Minimizar las afecciones a la salud relacionadas con el medio ambiente.

e Minimizar los ruidos, las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero,

especialmente mediante el fortalecimiento de la movilidad.
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CAPITULO 5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION MEDIOAMBIENTAL ACTUAL
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Antes de la realizacion de la Evaluacion Ambiental de las propuestas de ordenacion, se analiza el
territorio en el que se encuentra el ambito de ordenacion a fin de lograr un conocimiento exacto de
la situacion actual y, posteriormente, valorar si las determinaciones de ordenacion se encuentran en
sintonia con dicha realidad o, por el contrario, suponen actuaciones que puedan suponer alguna
afeccion al medioambiente.

Seran objeto de analisis los factores ambientales de “geologia y geomorfologia, flora y fauna, poblacion
con incorporacion de la perspectiva de género, paisaje, edafologia, hidrologia e hidrogeologia, factores
climdticos, patrimonio cultural, asi como cualquier otro aspecto relacionado con los objetivos del
instrumento de ordenacion” (Anexo Unico, Capitulo |, Seccién Segunda, Apartado b del RPC):

“Para cada uno de los aspectos mencionados deben tratarse los siguientes contenidos:

Descripcién de cada aspecto ambiental de acuerdo con los criterios sefialados mds adelante. Esta
informacién debe ser precisa, evitando contenidos que no tienen relevancia para la evaluacién.

Delimitacion grdfica mediante base cartogrdfica de las zonas que presenten un mayor interés desde el
punto de vista de su conservacion (dreas de intereés).

Delimitacion grdfica mediante base cartogrdfica de dreas problemdticas desde el punto de vista de los
riesgos.

Evolucién prevista de cada aspecto ambiental de acuerdo con la organizacién y programacién temporal
del instrumento de ordenacion.

Se identificardn los impactos existentes teniendo en cuenta cual es la voluntad, posibilidad y oportunidad
de arbitrar soluciones a través de las determinaciones del instrumento de ordenacién. Para cada uno de
ellos se debe indicar la localizacién, alcance espacial, agentes implicados, causas, etc.”

A esta informacién se sumaran los aspectos ambientales que puedan sufrir la accién de algun efecto
significativo de la MM, establecidos por la LEA y el RPC (Anexo Unico, Capitulo |, Seccién Segunda,
Apartado g del RPC):

“g) Probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la
poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climdticos, su incidencia
en el cambio climdtico, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o
programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacién entre estos factores”.

13
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Cabe recordar que, tal y como recogen los preceptos de la LEA de sus articulos 29y 30, la informacion
recogida en este DAE debe analizarse conjuntamente con el Documento Borrador de la MM por parte
del Organo Ambiental puesto que, quizés, este organismo requiera de informacién adicional no
exigida normativamente en los Documentos Ambientales Estratégicos u objeto de analisis por este
documento para comprender, mejor si cabe, la situacion ambiental del ambito de ordenacion y que
si comprenden el objeto de descripcién y justificacion de los documentos sustantivos de la MM.

Por lo que se refiere al ambito a ordenar, constituye un barrio del municipio de Mogan configurado
por la disposicion de viviendas en las laderas de El Hogarzal, en el entorno de la GC-200.
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llustracién 1. Ambito de ordenacién. Fuente: Ortofoto GRAFCAN y Fotos aéreas de Canarias'®.

1% Fuente de la imagen: Web Fotos Aéreas de Canarias.

15

https://sites.google.com/a/fotosaereasdecanarias.com/www/fotograf%C3%ADas-a%C3%A9reas-de-lugares-de-las-islas-

canarias/gran-canaria/mog%C3%A1n-gran-canaria
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Este suelo ha sido ordenado por las NN.SS. de Mogan, aprobadas definitivamente el 17/11/1987 por

la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias (publicandose dicho acuerdo en el BOC n°

3, de 06/01/1988 y posteriormente el texto de su articulado en el BOP de Las Palmas n°® 162, de

19/12/2008), como un Suelo Urbano Residencial admitiendo como usos generales el Cultural y

Administrativo, el Escolar, el Deportivo y el de Plaza, ademas de una Zona Verde de proteccion. Con

ello, se concreta la siguiente disposicion de usos en el nucleo de La Vistilla:

16
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CUADRO RESUMEN DE USOS DEL SUELO: NN.5S. MOGAN

Zonas Superficie (m2)
Subtotal Total
RESIDENCIAL
Viviendas 15.021 15.021
TOTAL RESIDENCIAL 15.021
DOTACIONES, ESPACIOS LIBRES Y ZONA VERDE DE PROTECCION
Espacios libres 3.950 B
Zona Verde de proteccion 4.900
Escolar 1.380 1.380
Deportivo 2125 o
Social 740
TOTAL DOTACIONES 13.095
LA VISTILLA
TOTAL LA VISTILLA 28.116

llustracién 2. Cuadro resumen de usos del suelo conforme a la Memoria de las NN.SS. Fuente: Ml de la MM, apartado 16.4.

llustracion 3. Plano original de la ordenaciéon pormenorizada de las NN.SS. de Mogan en el Suelo Urbano de La Vistilla.
Fuente: Ml de la MM, apartado 16.4.
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7. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA"

La Vistilla se localiza sobre depdsitos y derrubios de ladera y coluviones, a veces con arenas fosiliferas,
conos de deyeccién con intercalaciones edlicas, glacis-conos de composicion traquitico-fonolitica.

En el Ciclo Il o Roque Nublo, tuvo lugar un intervalo erosivo donde se originaron los derrubios de
laderas, adosados a las laderas de los barrancos principales del municipio, alcanzando su mejor desarrollo
en los Barrancos de Mogdn y Taurito. Producen formas triangulares en abanico que tapizan las laderas,
con un espesor muy reducido, sobre todo en su cabecera.

La edad de estos coluviones es algo imprecisa y variable de unos afloramientos a otros. Los mds antiguos
se encuentran a veces seccionados por lineas erosivas, y los mds recientes son auténticos canchales aun sin
cobertura vegetal.

17

llustracién 4. Plano geolégico del ambito de ordenacion. Fuente: GRAFCAN.

En el ambito de ordenacidon podemos encontrar espacios en su borde que representan estos
materiales geoldgicos, apreciando depdsitos y rocas sedimentarios.

" Fuente de la informacién: Mapa Geoldgico de Canarias, elaborado por GRAFCAN mediante un convenio con el Instituto
Geoldgico y Minero de Espafia (IGME) en 2003, Gobierno de Canarias.
Documento de informacién y diagnéstico de la Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenacién de Mogan en tramitacién.
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llustracion 5. Material de depositos sedimentarios de derrubios de ladera en el ambito de ordenacion. Fuente propia.

En dos solares que se encuentran en las inmediaciones de la GC-200, se pueden identificar

afloramientos rocosos que quizas se correspondan con capas inferiores a los depdsitos y derrubios de
ladera, correspondiéndose con formaciones basalticas anteriores surgidas en el Ciclo | o Ciclo Antiguo

de la formacion geoldgica insular.

llustracion 6. Solares entorno a la GC-200. Fuente propia.

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JUAN PALOP CASADO (LPASTUDIO, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL)

27/10/2023 10:48



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=3006754aa90d1b1519007e73ce0a0a30a&entidad=MOGAN

ENTRADA

‘ 27/10/2023 10:48
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2023/16346

30067542a90d1h1519007e73ce0a0a30a

MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

Desde el punto de vista geomorfoldgico, La Vistilla se localiza en el Barranco de Mogan,
concretamente en su vertiente este. Se asienta sobre los conos de derrubios del macizo que conforma
la Meseta del Guirre.

19

llustracion 7. Barranco de Mogan. Fuente: Fotos aéreas de Canarias'? y Google Earth.

Hablamos de “fondos de valle con depdsitos aluviales”, geoformas que atraviesan el municipio de Norte
a Sur, constituyendo la red principal de drenaje. Son los barrancos de mayor relevancia, con forma en “U”
que denota su antigiiedad, sobre los que vierte la red secundaria de drenaje.

Las mejores expresiones de esta forma la constituyen los barrancos de Mogadn, Tauro, Taurito, Arguineguin
¥, con menor desarrollo, los barrancos de Puerto Rico, El Lechugal y Taurito.

El'ancho de sus cauces es variable, con tendencia a ampliarse hacia la desembocadura, donde los depdsitos
aluviales son mds importantes. El desarrollo longitudinal es muy importante, naciendo en las laderas del
Macizo de Inagua, recorriendo el municipio hasta la costa. Su trazado tiene una apariencia rectilinea, sin
meandros destacables.

12 Fuente de la imagen: Web Fotos Aéreas de Canarias.
https://sites.google.com/a/fotosaereasdecanarias.com/www/fotograf%C3%ADas-a%C3%A9reas-de-lugares-de-las-islas-
canarias/gran-canaria/mog%C3%A1n-gran-canaria
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Este nucleo urbano presenta un desnivel del 27,3% desde Lugar La Vistilla (GC-200) hasta el borde
superior del asentamiento.

20 llustracién 8. Plano clinométrico del &mbito de ordenaciény su entorno. Elaboracién propia.
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En el &mbito de ordenacién es apreciable este desnivel desde ambos lados de la calle La Rosilla:

llustracion 9. Percepcion de las pendientes en el ambito de ordenacién. Fuente propia.

7.1. Lugares de Interés Geoldgico'

El ambito de ordenacién no se corresponde con ningun Lugar de Interés Geologico.

13 Fuente de la informacion: Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, Visor LIG. http:/info.igme.es/ielig/
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7.2. Caracteristicas geotécnicas™

Con base en el Mapa geoldgico, el Gobierno de Canarias ha desarrollado el Mapa Geotécnico
distinguiendo dreas de comportamiento geotécnico mas o menos homogéneo en unidades, las cuales
han sido clasificadas a su vez segun los grupos de terreno que define el Documento Basico de
Seguridad Estructural (DB SE-C) del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

El ambito de ordenacion se localiza en la unidad geotécnica VIl correspondiente a depdsitos aluviales
y coluviales que se extienden a lo largo de los tramos inferiores y zonas de desembocadura del fondo de los
fondos de barranco. En ocasiones pueden aparecer a cotas superiores como consecuencia del
encajamiento de dichos barrancos. Esta se corresponde con el grupo T3. Terrenos desfavorables del CTE.

llustracion 10. Mapa geotécnico. Fuente: GRAFCAN.

En este ambito el terreno no tiene poca variabilidad que permita la cimentacién directa mediante
elementos aislados o rellenos antropicos de cierta relevancia con lo que no constituyen suelos aptos
para construir (Documento bdsico SE-C Cimientos, Cédigo Técnico de la Edificacion).

Aun con ello, en el nucleo de La Vistilla se sigue edificando como se puede observar en las siguientes
imagenes. Estas caracteristicas geotécnicas pueden requerir soluciones técnicas en el proyecto
constructivo para que las obras resulten viables, pero supone una cuestion ajena a este instrumento
de planeamiento. De lo que no cabe duda es de la viabilidad constructiva en estos suelos dada la
existencia de edificaciones sin aparente afecciéon por esta cuestiéon y obras en marcha que asi lo
corroboran.

14 Fuente de la informacion: GRAFCAN, Mapa Geotécnico de Canarias.
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llustracion 11. Obras constructivas en Calle La Rosilla n°5. Fuente propia.

En las imagenes anteriores se aprecia como se esta tratando constructivamente la cimentacion de

una nueva edificacion en la Calle La Rosilla. La consistencia de las obras y el tiempo aparente que

llevan en este estado dan muestra de la efectividad de este tipo de intervenciones en el ambito de

ordenacién, con lo que las caracteristicas geotécnicas no parecen ser impedimento para la

transformacion urbanistica del suelo y la seguridad de estas para evitar riesgos de algun tipo.
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8. EDAFOLOGIA™

Esta tipologia geoldgica, y los procesos de modelado del terreno que han dado lugar a la actual

geomorfologia donde se asienta el ambito de ordenacion, ha producido los siguientes tipos de suelo

segun la clasificacién americana o Soil Taxonomy:

Asociacion xerert y ochrept.

Los suelos xerert son una subclase de vertisoles propios de los procesos de erosién de escorrentia
que se han producido de manera torrencial en los barrancos de ambientes aridos.

Los suelos ochrept se localizan en los lechos de los barrancos debido a la acumulacién de materia
organica de su horizonte superficial de origen forestal.

La asociacion de estos suelos tiene una capacidad agrolégica moderada, aptos para una utilizacion
agricola poco intensiva.

Asociacion litosol y argid.

Los litosoles se corresponden con sustratos practicamente formados en su totalidad por el
horizonte C o roca madre. Se distribuye en las laderas del Barranco de Mogan donde, debido a la
fuerte pendiente, no se acumula un sustrato que motive la aparicion de suelos ricos en mas
horizontes.

5 Fuente de la informacion: Documento de informacion y diagnéstico de la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion
de Mogan en tramitacién.
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También, se encuentran los suelos argid, restos de paleosuelos afectados por una colada basaltica
posterior que lo han enriquecido con potentes horizontes de arcilla y que fueron formados bajo
condiciones climaticas mas propias para su formacién.

Estos suelos tienen una capacidad agrolégica muy baja por la gran dificultad para el desarrollo
radicular de las plantas debido a la excesiva pendiente y la ausencia de sustrato al que mantenerse.

23

llustracion 12. Plano de edafologia. Fuente: PGO en tramitacién.

8.1. Areas de interés agricola

El 8mbito de ordenacion no relne interés agricola por cuanto se corresponde con un suelo urbano,
ocupado en su practica totalidad por edificaciones e infraestructuras, carente de perfil edafico al ser
excavado para el desarrollo de los procesos de construccién.

9. HIDROLOGIA'®

El ndcleo de La Vistilla se encuentra dentro de la cuenca hidrografica del Barranco de Mogan,
correspondiente a la masa de agua subterranea ES70GC007. Suroeste.

El cauce del Barranco de Mogan nace en las cumbres de Gran Canaria y se encaja al oeste del nucleo
urbano. Este no presenta un caudal permanente ni masa de agua continental.

"6 Fuente de la informacion: Plan hidrolégico de Gran Canaria Segundo Ciclo.
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e llustracion 13. Cauces en el ambito de ordenacién. Fuente: plano de la MI.
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llustraciéon 14. Infraestructuras para la canalizacion de aguas pluviales en el &mbito de ordenacién. Fuente propia.

10. FACTORES CLIMATICOS"

Las caracteristicas del clima estan determinadas por las condiciones del microclima de la zona, siendo

MOGAN

este clasificado como un clima general seco.
¢ Régimen de precipitaciones

Se caracteriza por ser un clima humedo y calido en funcion de la época del afio: calido en los meses
estivales y humedo en los meses invernales.

En estos Ultimos se producen la mayor cantidad de precipitaciones, concentradas en los meses de
noviembre y diciembre, con registros de precipitaciones medias de 352 mm y 37,8 mm
respectivamente, segiin datos de la estacion pluviométrica mas cercana a La Vistilla.

7 Fuente de la informacion: Documento de informacion y diagnéstico de la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion
de Mogan en tramitacién.
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PRECIFITACIONES MEDIAS MENSUALES DEL MUNICIFIO DE MOGAN

Estacion E E M A My | Jn | 1| A 5 Q | D Afio
Mogan
Pueblo 3201263156 | 64 [ 16 | 00 (00| 01 | 40 | 154 (362|378 | 1743

llustracién 15. Régimen pluviométrico en Mogéan Pueblo. Fuente: PGO.

El régimen pluviométrico estd marcado por la escasez general e irregularidad anual de las

precipitaciones. Asimismo, existe una marcada influencia de la altitud, al producirse un incremento

gradual en la precipitacion media anual a medida que se asciende en altitud, aunque sin alcanzar
grandes cantidades de lluvia. Asi, se pasa de los 89,5 mm registrados en Mogdn Playa hasta los 321,5

mm de Inagua. En las estaciones de altitudes intermedias, como Mogdn Cercadillo, Mogdn Pueblo, Tauro

Alto y Barranquillo de Andrés, se recogen valores intermedios donde se registran precipitaciones medias

anuales de 134,8, 174,3, 109,1 y 281,4 respectivamente.

De la consulta a los registros de precipitaciones de los diferentes pluviometros que tiene
distribuidos el Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, se puede acceder a este diagrama donde

se muestra la distribucion anual por cota en la zona sur de la Isla:
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Zonas Sur y Qeste
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llustracion 16. Distribucién anual por cota en la zona sur de Gran Canaria. Fuente: Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria.
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Como se aprecia, mas aln con el siguiente grafico, la distribucién mensual de las precipitaciones
en estas zonas es destacablemente menor que a nivel insular:

Distribucion mensual de Ia precipitacion

. AN -

— Norte
— Oeste

e
i // \ — Sur
//

mm de luvia mensuales

27
llustracién 17. Distribucion mensual de las precipitaciones por zonas. Fuente: Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria.

A estas condiciones, se une la humedad relativa, mayor en los meses estivales y en la costa, siendo
del 75%.

e Régimen térmico

En lo que a temperatura se refiere, se diferencian entre costa y zonas altas: en la primera zona,
son suaves durante todo el afio con medias de 21° C, aunque con maximas y minimas con algo de
contraste; en la segunda zona, las temperaturas medias anuales son significativamente mas frias,
con 17,1°C de media.

Ademas, las temperaturas mas altas se producen en los meses de verano llegando a maximas de
25° y minimas de 14,5° en los meses de invierno.

Enero  Febrero  Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Septiem- Octubre Noviem- Diciembre
bre bre
Temperatura media (°C) | 14.5 145 156 16.4 1738 ----- 176 158
Temperatura min. (°C) 124 122 13 13.7 149 16.6 181 18.8 177 155 13.7

llustracién 18. Datos térmicos de medias histéricas entre 1999-2019. Fuente: Climate Data. org.
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¢ Radiacién

La insolacion de la zona, o la cantidad de radiacién solar recibida por la superficie terrestre,
también es alta debido a la ubicacion en sotavento y la escasa influencia de la nubosidad de los
alisios. El mes con menor insolacién es enero (200,9 horas de sol) y el mes con mayor insolacién
es julio (314,5 horas de sol). Aunque estos datos varian en el caso de La Vistilla debido a su
localizacion -en solana o umbria durante el dia- y a la estacién del afio.

llustracion 19. Horas de sol en Mogan. Fuente: Climate Data. org.

10.1. Calidad del aire’®

En la identificacién de la calidad del aire, se acude al indice Nacional de Calidad del Aire (ICA), el cual
mide a tiempo real la existencia de Particulas en suspensién (PM10), Particulas en suspensién (PM2,5),
Ozono troposférico (03), Dioxido de nitrégeno (NO2) y Dioxido de azufre (SO2) en un ambito,
clasificAndolo en Buena, Razonablemente buena, Regular, Desfavorable, Muy desfavorable,
Extremadamente desfavorable y Sin datos. Acudiendo al visor del ICA del Ministerio para la Transicién
Ecolégica y el Reto Demogréfico, se dispone de datos de calidad del aire de la estacién SAN AGUSTIN
(35019001), donde la calidad es Razonablemente buena.

No se disponen de mediciones en el ambito de ordenacion ni de estaciones tan cercanas que aborden
datos utiles para conocer la calidad del aire de este suelo. Aln con ello, podemos entender que la
calidad del aire en La Vistilla pueda ser de los mas favorables puesto que no existen usos del suelo
como los recogidos en el Anexo IV. Catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmésfera de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y Proteccion de la Atmdsfera, que
puedan generar contaminantes a la atmdsfera de manera significativa.

'8 Fuente de la informacién: Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico. indice de Calidad del Aire.
https://www.miteco.gob.es/es/calidad-y-evaluacion-ambiental/temas/atmosfera-y-calidad-del-aire/calidad-del-aire/ica.html
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11. VEGETACION Y FLORA™

A falta de la disposicién del tiempo necesario para desarrollar con una metodologia cientifica un
estudio de flora en diferentes periodos y momentos estacionales durante los afios/meses que
verifiquen la existencia o no de especies en este ambito, debido a la imposibilidad de coordinarlos
con los tiempos que se establecen para la redaccion de un instrumento de planeamiento como esta
MM, se acude a una fuente oficial como es el Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias, que si
bien no aporta informacién actual, si que supone la Ultima fuente cientifica de la que se dispone al
respecto.

Considerando el alto grado de urbanizacién del suelo a ordenar, la vegetacion que se identifica en
este representa una propia de areas urbanas y rurales de escasa vegetacion vascular. Al oeste del
ambito, correspondiéndose con los suelos no transformados urbanisticamente del entorno del
Barranco de Mogan, se localiza una comunidad de Tabaibal amargo (Euphorbietum balsamiferae facies
de Euphorbia regis-jubae):

llustracién 20. Plano de vegetacion. Elaboracién propia. Fuente: GRAFCAN.

1% Fuente de la informacion: Mapa de Vegetacion de Canarias, publicado por GRAFCAN y elaborado por el Departamento de
Biologia Vegetal (Botanica) de la Universidad de La Laguna a través de un Contrato de Investigacién denominado "Cartografia
de la Vegetacion Canaria"; y Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias.
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llustracion 21. Comunidad vegetal en el entorno sur de La Vistilla. Fuente propia.

30 En las areas cercanas, se identifican verodes (Kleinia neriifolia) como especie principal en cuanto a

30067542a90d1h1519007e73ce0a0a30a
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COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en
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predominancia, junto con otras especies como tuneras (Opuntia mdxima Mill,, Opuntia robusta H.L.
Wendl. ex Pfeiff.) o rabogato (Pennisetum setaceum). Se aprecia, por tanto, que existe una mezcla de
vegetacion propia del ambiente natural donde se localiza La Vistilla con otras especies asociadas a
actividades antrépicas que han colonizado el borde periurbano. La vegetacion es de bajo porte y de

escasa singularidad.

En el borde con el barranco de Mogan se pueden apreciar cafias (Arundo donax L.), palmeras canarias

(Phoenix canariensis H. Wildpret) o balos (Plocama pendula) entre otros:

llustracion 22. Vegetacion en el barranco de Mogén a su paso por La Vistilla. Fuente propia.
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Ya dentro del ambito de ordenacion, pueden identificarse, en los solares cercanos a la GC-200,

tabaibas amargas (Euphorbia lamarckii), balos (Plocama pendula), verodes (Kleinia neriifolia), mato azul

(Maireana brevifolia (R. Br.) P.G. Wilson) o aulagas (Launaea arborescens (Batt.) Murb.):

llustracién 23. Tabaiba amarga y verode. Fuente propia.

llustracién 24. Balo, aulaga y mato azul en el &mbito de ordenacién. Fuente propia.

31

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JUAN PALOP CASADO (LPASTUDIO, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL)

27/10/2023 10:48



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=3006754aa90d1b1519007e73ce0a0a30a&entidad=MOGAN

ENTRADA

‘ 27/10/2023 10:48
Ayuntamiento de MOGAN

REGISTRO GENERAL

2023/16346

llustracion 25. Vegetacién en los solares sin edificar. Fuente propia.

En estos solares también se encuentran especies como tuneras, cafias y rabogato:

30067542a90d1b1519007e73ce0ala30a
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— llustracion 26. Tuneras y cafias en solares son edificar. Fuente propia.
. En zonas privadas se identifican especies singulares como un drago (Dracaena draco (L.) L.) o palmera
© Z . . . . .
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En diferentes zonas, se localizan ejemplares de pino canario:

llustracion 28. Pinos canarios distribuidos por el &mbito de ordenacion.

33

En las areas ajardinadas encontramos vegetacion de gran porte como laureles de indias, palmeras

washintonia (Washingtonia filifera), palmeras reales (Roystonea regia) y ahusadas (Hyophorbe
verschaffeltii), esqueleto (Euphorbia tirucalli L.), ufia de gato (Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus) o

pitera (Agave americana L.).
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dinadas y otros solares sin edificar. Fuente propia.

6n en areas ajar

llustracion 29. Vegetaci
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llustracion 30. Conjunto de viviendas al norte en el &mbito de ordenacién. Fuente propia.

Los ejemplares de palmera canaria existentes estan recogidos en el siguiente plano elaborado por
GRAFCAN:

MOGAN

llustracién 31. Plano de palmeras canarias. Fuente: GRAFCAN.
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11.1. Flora en régimen de proteccion

EI BIOTA no ha localizado especies en régimen de protecciéon en el dmbito de ordenacién, aunque no
se puede asegurar su existencia efectiva en el ambito en tanto no se realice un muestreo actualizado
(cuestion inviable dada la incompatibilidad de los tiempos que se requieren para este tipo de analisis
y el asignado para la redaccion del presente Documento Ambiental Estratégico), por lo que se ha
optado por deducir una aproximacién de las especies que puedan habitar este suelo con base en la
consulta realizada a dicho banco de datos.

11.2. Especies exéticas

Al contrario que en el apartado anterior, de la consulta al BIOTA y corroborada en el ambito de
ordenacion, si se localizan especies incluidas en el Catalogo Espafiol de Especies Exéticas Invasoras®
y en el Listado de especias exdticas preocupantes para la RUP, como la pitera comun (Agave americana
L.), la cafia comun (Arundo donax L.), arbol de la seda (Calotropis procera (Aiton) W. T. Aiton), rabogato
(Cenchrus setaceus (Forssk.) Morrone), tunera comun (Opuntia maxima Mill.) o tartago (Ricinus communis
L).

12. FAUNA

Tal y como se argumentara en el apartado anterior, se acude una vez mas a una fuente oficial como
es el BIOTA para analizar la fauna existente.

Las comunidades faunisticas que se pueden localizar en el entorno del ambito de ordenacién de la
consulta al BIOTA se circunscriben a la comunidad vegetal del entorno, el tabaibal amargo y a los
relictos vegetales de los solares sin transformar. Por tanto, se identifican especies como insectos,
aves, arafias y mamiferos.

Entre las especies de insectos, se distinguen: sunsunito (Amegilla canifrons (Smith, 1854)), polilla de las
tapicerias (Bradyrrhoa trapezella ochrospilella (Rebel, 1892)), mariposa satiro de Gran Canaria
(Hipparchia tamadabae Owen & Smith, 1992), Mariposa maculata canaria (Pararge xiphioides Staudinger,
1871) o abejita cumplida enana (Lasioglossum loetum (Brullé, 1839)).

20 Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras,
modificdndose por el Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por el que se aprueba la lista de especies exdticas invasoras
preocupantes para la regién ultraperiférica de las islas Canarias y por el que se modifica el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exéticas invasoras.
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llustracién 32. Sunsunito y abeja cumplida enana. Fuente: BIOTA.
Entre las especies de aves se identifican: el caminero (Anthus berthelotii berthelotii Bolle, 1862), el
cernicalo comun (Falco tinnunculus canariensis Koenig, 1890), el mosquitero canario (Phylloscopus

canariensis canariensis Hartwig, 1886), petirrojo de Gran Canaria (Erithacus marionae Dietzen, Michels &
Wink, 2015) o la curruca tomillera (Sylvia conspicillata orbitalis Wahlberg, 1854).

37

llustracién 33. Caminero, cernicalo comun. Fuente: BIOTA.

En cuanto a arafias, se localizan: arafia de las pencas (Cyrtophora citricola (Forsskdl, 1775)) y arafia
escupidora canaria (Scytodes tenerifensis Wunderlich, 1987) entre otras.

llustracién 34. Arafia de las pencas. Fuente: BIOTA.
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12.1. Fauna en régimen de proteccién

Del mismo modo, en el ambito de ordenacién BIOTA ha localizado las siguientes especies en régimen

de proteccion:

DENOMINACION TAXONOMICA

DENOMINACION COMUN

Anthus berthelotii berthelotii Bolle, 1862

Caminero, bishita caminero

Chalcides sexlineatus sexlineatus Steindachner,
1891

Lisa rayada, Lisa de Gran Canaria

Curruca conspicillata orbitalis (Wahlberg, 1854)

Curruca tomillera

Curruca melanocephala leucogastra (Ledrd,
1810)

Curruca cabecinegra

Cyanistes teneriffae hedwigae (Dietzen, Garcia
del Rey, Delgado Castro & Wink, 2008)

Herrerillo comun

Erithacus marionae Dietzen, Michels & Wink,
2015

Petirrojo de Gran Canaria

Falco tinnunculus canariensis (Koenig, 1890)

Cernicalo comun, cernicalo vulgar

Hypsugo savii (Bonaparte, 1837)

Murciélago montafiero

Phylloscopus canariensis canariensis (Hartwig,
1886)

Mosquitero canario

38 Sylvia atricapilla heineken (Jardine, 1830)
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Capirote, curruca capirotada

llustracién 35. Caminero, cernicalo comdn y murciélago montafiero.

12.2. Especies exdticas

No se localiza ninguna de las especies incluidas en el Catalogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras
en el ambito de ordenacién, pero si que al noreste de este se ha identificado ejemplares de culebra
real de California (Lampropeltis californiae (Blainville, 1855)), una especie que ha detonado la

emergencia en su captura por su rapida expansion y colonizacion insular en los ultimos afios.
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llustracién 36. Culebra real de California. Fuente: BIOTA.

Durante el trabajo de campo no se ha constatado la presencia de fauna en el ambito de ordenacion
en un mero trabajo de observacion en diferentes enclaves durante un tiempo prolongado.

13. BIODIVERSIDAD

La Fundacion Biodiversidad?' define la biodiversidad como “la variabilidad de organismos vivos de
cualquier fuente, incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres y marinos y otros sistemas acudticos, y
los complejos ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre
las especies y de los ecosistemas” (Ministerio para la Transicion Ecologica. Gobierno de Espafia, 2019).

Segun la Directiva 1992/43/CEE, de 21 de mayo, relativa a la conservacién de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres, se crea una red ecolégica europea, denominada Red Natura 2000,
compuesta por los lugares que alberguen tipos de habitats naturales. La Directiva Habitats define
como tipos de habitat naturales de interés comunitario a aquellas areas naturales y seminaturales,
terrestres o acuaticas, que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE:

“.se encuentran amenazados de desaparicion en su drea de distribucion natural, o bien

-presentan un drea de distribucion natural reducida a causa de su regresion o debido a que es
intrinsecamente restringida

-constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones biogeogrdficas de la Unidn
Europea.”

Como se ha descrito con anterioridad, en el ambito a ordenar - tedricamente - coexisten varias
especies faunisticas en régimen de proteccién por sus valores intrinsecos. Ello denota un espacio rico
en biodiversidad, sobre todo en especies de aves. Su localizacion en un barranco, actuando como un
corredor ecoldgico entre las zonas costeras y las de cumbre, deducen un espacio rico en biodiversidad
por la variedad de especies que habitan y se asientan en este en el desarrollo de sus ciclos vitales.

21 Fundacién que forma parte del Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogréfico.
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14. CAMBIO CLIMATICO

La relacion de la planificacion urbana y el cambio climatico radica en la identificacién de aquellas
fuentes de emisiones existentes (causas), los factores que intervienen en estos y los indicadores de la
incidencia de estos fendmenos en el ambito objeto de ordenacién con el proposito de poder
establecer medidas que permitan disminuir su impacto y reducir riesgos, asi como conciliar otras con
las que conseguir una adaptacion a los escenarios tendenciales que se prevean.

En el dmbito de ordenacion no hay estudios especificos sobre tendencias del cambio climatico, por lo
que se acude al modelo climatico elaborado para la isla de Gran Canaria donde se prevé una subida
de las temperaturas a nivel regional y una reduccién de las precipitaciones, torrenciales en situaciones
climaticas adversas que se sucederan con mayor asiduidad.

Este modelo ha sido elaborado por el Gobierno de Canarias en el proyecto denominado Clima-Impacto
(MAC/3/C159) donde se redact6 un “Catdlogo de Mapas climdticos de Gran Canaria y Tenerife". A partir
de datos climaticos de diferentes estaciones de la Agencia Estatal de Meteorologia, cabildos insulares
y consejos insulares de aguas, se ha conseguido conocer las temperaturas y precipitaciones medias
en el periodo 1981-2010 en Gran Canaria y Tenerife y calcular las tendencias de cambio entre 1944 y
2010 con lo que estimar modelos tendenciales de incrementos de temperatura de 1°Cy de 2°C; y con
un detrimento de la precipitacion actual de un 5% y un 10%; por bandas latitudinales de 400 my
separando las vertientes norte y sur:

llustracion 37. Figura 2. Estaciones meteorolégicas de Gran Canaria utilizadas. Circulos: estaciones termopluviométricas;
cruces: estaciones pluviométricas; tridangulos: estaciones termométricas. Fuente: Catalogo de Mapas climaticos de Gran
Canaria y Tenerife.
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Okm 10km 20km 20km A0 km

llustracion 38. Figura 3. Zonificacion de Gran Canaria, de acuerdo con la altitud y orientacién de la isla. Incluye la superficie
geografica de cada zona. Las nubes indican la orientacién a barlovento. Fuente: Catalogo de Mapas climéticos de Gran
Canaria y Tenerife.

Ello mostro las siguientes tendencias:

llustracién 39. Plano de temperatura media anual (°C). A la izquierda, Escenario A: escenario pasado; a la derecha, Escenario
C: escenario futuro. Fuente: Catalogo de Mapas climéticos de Gran Canaria y Tenerife.

llustracion 40. Plano de precipitacién anual (mm). A la izquierda, Escenario A: escenario pasado; a la derecha, Escenario C:
escenario futuro. Fuente: Catalogo de Mapas climaticos de Gran Canaria y Tenerife.
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Se aprecian micro variaciones locales donde se reducen las areas afectadas por minimas de
temperatura e incrementandose las areas afectadas por maximas. En el caso de las precipitaciones,
aunque las variaciones son menores, también aumentan las maximas y se reducen las minimas.

Las principales afecciones del cambio climatico en Canarias segln datos de la Estrategia Insular de
Adaptacion al Cambio Climéatico e Impulso de la Economia Baja en Carbono de Gran Canaria?? son la
subida del nivel del mar; el incremento de las temperaturas medias, afecciones al régimen de lluvias,
sequias, nevadas, fenémenos meteoroldgicos adversos, como periodos de calima densa; efectos que
causan un impacto negativo sobre la biodiversidad o la salud humana.

Todo ello casa con las estimaciones de efectos que pueden tener relevancia en este espacio citados
en el Plan de Accion por el Clima y la Energia Sostenibles de Mogan?? tales como el calor y el frio
extremo, la precipitacién extrema, inundaciones fluviales, sequia y escasez de agua, las situaciones
atmosféricas derivadas de tormentas o calimas; y los movimientos en masa por exposicién a

dindmicas de vertientes.

En datos aportados por el PACES, se muestran los indicadores relativos a las amenazas climéticas del

municipio:
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Dias con temperaturas maximas igual a
superior a 322C y temperaturas minimas

Calor extremo . CE 3 Bajo
iguales o superiores a 242C en el dltimo |
afio

- Dias con temperaturas minimas iguales o .
Frio extremo P L “ B FE 0 Bajo
inferiores a -12C en el ultimo afio
Dias con precipitaciones iguales o
Precipitacion extrema | superiores a 25mm en 24 horas en el PE 0 Bajo
altimo afio
. N .Presencw_a' de ba_rrancos con riesgo de 1 Moderada
Inundaciones y elevacion del  inundacién fluvial -
nivel del mar Presencia de tramos de costa con riesgo
- ” . 8 Alto
de inundacién marina
Sequia y escasez de agua  indice SPI de los Gltimos 24 meses SE -0,6 Moderado
Nimero medio anual de dias de
2,7 Moderado
tormenta
Tormentas - TO
Viento extremo. Dias en los que la racha 5 Moderada
de viento supera los 70 km/h
- Riesgo de dindmica de laderas
Movimientos en masa MM Alto Alto
(RIESGOMAP)
0 di - Nivel de riesgo municipal per incendio I Bai Bai
ncendios naturales ajo ajo
forestal (DGSE) . )
Alteraciones quimicas  Intrusion marina AQ Malo Alto
Amenazas bioldgicas  Amenazas por enfermedades AB 1,16 Moderado
.| Meses en los que se supera la altura
Oleaje .~ - o oL 4 Moderado
Otros maxima de ola de 4m en el dltimo afio
Calima  Dias de calima al afio CA 85 Moderado

llustracién 41

22 En adelante EIACCGC.
2 En adelante PACES.

. Indicadores de amenazas climaticas. Fuente: PACES Mogan.
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El cambio climatico afecta en los ecosistemas urbanos de variadas maneras: aumentando las
temperaturas, con lo que se incrementa el efecto de “isla de calor”, se incrementan las necesidades
de sombra en las horas centrales del dia y en los meses de verano, se incrementan las necesidades
de riego del verde urbano, afecta a la salud humana, se produce una mayor evaporacién del agua de
estanques, piscinas y embalses, mayores inversiones térmicas, mas contaminacién por menor
ventilacién con inversién térmica; aumentando los fenédmenos que generan la lluvia torrencial con lo
que se suceden inundaciones, cambios en la escorrentia y en la disponibilidad de agua,
desprendimientos de taludes de carreteras urbanas, sobrecarga de las infraestructuras de
alcantarillado; la incidencia de la sequia, produciendo riesgos de interrupciones en el suministro
eléctrico de origen hidraulico, problemas de abastecimiento alimentario, riesgos de erosion;
alteracién y extinciéon de especies, con lo que se incrementa la presencia de determinados parasitos;
o las caracteristicas de los incendios forestales produciendo riesgos de incendios en areas urbanas
proximas a zonas forestales (Medidas para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el
planeamiento urbano, Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente).

Al carecer de un estudio especifico que advierta de la incidencia del cambio climatico en el ambito de
ordenacion, estos efectos tedricos enumerados podrian afectar al nucleo de La Vistilla.

15. PATRIMONIO

En este apartado se analizaran los elementos imprescindibles en el conocimiento de la historia,
tradiciones y espacios de valor cultural y natural.

15.1. Patrimonio Natural?

En definicion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, el
patrimonio natural constituye el conjunto de bienes y recursos de la naturaleza fuente de diversidad
biolégica y geoldgica, que tienen un valor relevante medioambiental, paisajistico, cientifico o cultural. Estos
bienes y recursos de la naturaleza se gestionan mediante diferentes figuras de proteccién segun la
citada ley concretandose en la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos?, las Reservas de la
Biosfera o la Red Natura 2000%.

2 Fuente de la informacion: Web oficial de Reserva de la Biosfera de Gran Canaria (https://reserva-
biosfera.grancanaria.com/es#) y Reservas de la Biosfera, Gran Canaria
(https://www.gobiernodecanarias.org/medioambiente/temas/biodiversidad/espacios_protegidos/areas-protegidas-por-
instrumentos-internacionales/reservas_de_la_biosfera/red_canaria_rb/gran_canaria/).

WMS Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) publicado por GRAFCAN y delimitaciéon suministrada por Servicio de
Biodiversidad de la Consejeria de Medioambiente y Ordenacién Territorial; Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA),
portal de Medio Ambiente de la Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacién Territorial
del Gobierno de Canarias (https://www.gobiernodecanarias.org/medioambiente/temas/planificacion-
ambiental/Zepas/Zepas.html); y Natura 2000-Formulario de datos estandar, ficha de la ZEPA ES0000310. Llanos y cuchillos de
Antigua (https://natura2000.eea.europa.eu/Natura2000/SDF.aspx?site=ES0000310).

% En adelante RCENP.

% En adelante RNOO.
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El suelo por ordenar no representa un espacio constituyente de la RCENP, aunque se encuentra a
menos de 1km del Parque Rural de El Nublo (C-11), al oeste, y del Monumento Natural de Tauro (C-

17), al este, como se habia advertido con anterioridad.

llustracion 42. Plano de localizacién del Parque Rural de El Nublo (C-11) y del Monumento Natural de Tauro (C-17).
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Por otro lado, el &mbito de ordenacion se incluye dentro de la Zona de Transicion de la Reserva de la

Biosfera de Gran Canaria, una figura de proteccidén que busca conservar y mejorar los valores naturales

que la justifican; lograr el desarrollo socioeconémico de las poblaciones locales asentadas en el territorio,

potenciar la investigacion, la educacion y el intercambio de experiencias en la relacién entre el humano y

su medio.

En las zonas de transicién se promueven un mayor numero de actividades para facilitar un desarrollo

econdémico y humano sostenible desde los puntos de vista social, cultural y ecolégico (Web Reserva de la

Biosfera de Gran Canaria, 2022).
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llustracion 43. Zonificacion de la Reserva de la Biosfera de Gran Canaria. Elaboracion propia. Fuente: IDEGranCanaria.

Por dltimo, el ambito de ordenacién no coincide con ningln espacio de la RN0OO, aunque se encuentra
amenos de 1 km de la Zona Especial de Conservacion?’ £50000113. Macizo de Tauro, formando parte
del Monumento Natural de Tauro (C-17) y la ZEC ES7010063. El Nublo, coincidente, a su vez, con el
Parque Rural de El Nublo (C-11). La ZEC ES0000713. Macizo de Tauro también constituye una Zona de
Especial Conservacion para las Aves?.

15.2. Patrimonio Cultural®

La Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias establece que el patrimonio cultural
de Canarias esta constituido por los “bienes muebles, inmuebles, manifestaciones inmateriales de las
poblaciones aborigenes de Canarias, de la cultura popular y tradicional, que tengan valor histdrico,
artistico, arquitecténico, arqueoldgico, etnogrdfico, bibliogrdfico, documental, lingtiistico, paisajistico,
industrial, cientifico, técnico o de cualquier otra naturaleza cultural, cualquiera que sea su titularidad y
régimen juridico”.

Se configuran, por tanto, tres instrumentos en los que deben integrarse los bienes del patrimonio
cultural de Canarias: el Registro de Bienes de Interés Cultural®’, el Catdlogo Insular de Bienes
Patrimoniales Culturales y el Catalogo Municipal de Bienes Patrimoniales Culturales.

" En adelante ZEC.

8 En adelante ZEPA.

2 Fuente de la informacion: Carta etnografica de Gran Canaria y Carta arqueoldgica Insular, Fondo para la Etnografia y el
Desarrollo de la Artesania Canaria (FEDAC), Cabildo de Gran Canaria
(https://www.idegrancanaria.es/resources/Cartas_arqueologicas/Obs_generales/Obs_generales_12135.pdf)

30 En adelante BIC.
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De entre todos estos instrumentos y/o figuras de proteccion del patrimonio, en el ambito de
ordenacién no tiene presencia ningun bien declarado BIC.

Entre el Catalogo Insular de Bienes Patrimoniales Culturales se encuentra la Carta Etnografica de
Gran Canaria. Esta ha inventariado el siguiente bien inmueble de interés etnografico en el &mbito de
ordenacion:

CODIGO DENOMINACION DESCRIPCION

Alpendre de planta rectangular, dividida en 2 estancias de
las mismas dimensiones. Al fondo un pesebre. El tejado es a
1 agua, sostenido por vigas de madera. Muros gruesos de
piedras de gran tamafio. Pajar de forma rectangular. Techo
a 2 aguas. Una Unica abertura al exterior. Un gran pilar de
madera sostiene la estructura. Tejas arabes y piedras
medianas.

(https://fichacarta.fedac.org/fichas/3505)

3505 Alpendre y pajar

Ademads, aunque fuera del dmbito a ordenar, se encuentra otro bien con valor patrimonial
etnografico:
46
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cODIGO DENOMINACION DESCRIPCION

La acequia tiene una anchura de 25 cm. Y una profundidad
de 40 cm. Estas medidas son basicamente las mismas a lo
largo de todo su recorrido (desde La Vistilla a Los Llanos).
(https://fichacarta.fedac.org/fichas/3508)

3508 Acequia de Risco Prieto

llustracion 44. Bienes inmuebles de interés etnografico en el &mbito de ordenacion y aledafio a este. Fuente: FECAN.
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TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

El Plan General de Ordenacién (PGO) de Mogan que se encuentra en redaccion realiza un inventario

de bienes patrimoniales, identificiandose en el &mbito de ordenacion los siguientes de caracter

arquitecténico y etnografico -coincidentes con los inventariados por la Carta Etnografica de Gran

Canaria-.
coDIGO DENOMINACION TIPO DE BIEN
3508 Acequia de Risco Prieto Etnografico
3505 Alpendre y Pajar Etnografico
0027 Conjunto de construcuongs tradicionales alpendre Arquitecténico
y pajar
0026 Casa de planta alta con balcon Arquitectdnico

llustracion 45. Plano de elementos patrimoniales. Fuente: PGO en tramitacién.

47

De otra parte, tal y como se recoge en la Ml, el Ayuntamiento de Mogan ha identificado bienes con

valor patrimonial arquitectonico y etnografico en el ambito de ordenacién que, si bien no forman

parte de ningun instrumento normativo, el reconocimiento en estos de caracteristicas singulares les
denota un valor reconocido que debiera ser preservado. Al respecto, se reconocen los siguientes:

e 9652207DR289550001RD - Vivienda tradicional: para su identificacion se toma como referencia un

informe realizado por el Servicio de Patrimonio Histérico del Cabildo de Gran Canaria en solicitud del

Ayuntamiento del Mogdn sobre el trdmite de licencia para la construccion/ampliacién del inmueble con

direccion n°16 en La Vistilla. Se informa que el inmueble matriz muestra caracteristicas constructivas y

antigtiedad que permiten atribuir valor etnogrdfico por ser parte de la arquitectura popular y tradicional

del valle de Mogan.
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9652214DR289550001/D - Muros de antigua edificacion: restos de muros de piedra identificados por
el Ayuntamiento de Mogdn con cierto valor etnogrdfico. Al no estar reconocidos por ningtin catdlogo u
organismo, en el caso de solicitar licencia de edificacion esta estard condicionada por la emision de un
informe de la administracion competente para la valoracion de su interés como patrimonio etnogrdfico.

0026 - Casas de planta alta con balcon: a pesar de contar con ampliaciones, el inmueble matriz se
identifica como una edificacion de arquitectura tradicional del siglo XIX. Estd compuesto por una crujia
de dos alturas, fachadas de huecos regulares, hastial, alero y balcén. Muestra un sistema estructural de
muros de carga, soportes y armadura de parhilera. El sistema constructivo se compone de mampuestos,
carpinteria de madera y cubierta a dos aguas de tejas.

0027 - Conjunto de construcciones tradicionales: edificaciones residenciales y ganaderos de
arquitectura tradicional del siglo XIX. Se compone de edificaciones adosadas de una altura con fachadas
que cuentan con hastiales y aleros. Muestran un sistema estructural de muros de carga, soportes y
armadura de parhilera. El sistema constructivo se compone de mampuestos, sillares, carpinteria de
madera y cubiertas a una y dos aguas de tejas.

0028 - Casa terrera: bien localizado fuera del dmbito de ordenacién, pero comprendido dentro del
dmbito de estudio de esta MM. Constituye una construccion de arquitectura tradicional de finales del
siglo XIX. Se compone de una edificacidn residencial aislada de una altura y una crujia con cubierta a
cuatro aguas. Contiene un sistema estructural de muros de carga, soporte, armadura parhilera y
ochavo. Muestra un sistema constructivo a base de mampuestos y canteria con carpinteria de madera
y tejas.

0029 - Conjunto de casas terreras: bien localizado fuera del dmbito de ordenacion, pero comprendido
dentro del dmbito de estudio de esta MM. Se trata de edificaciones tradicionales residenciales y agrarias
del siglo XIX, siendo un conjunto de construcciones adosadas situadas sobre un bancal. Presentan un
sistema estructural basado en muros de carga, soporte y armadura parhilera. Se componen de
edificaciones de crujias a una altura, de una y dos aguas con hastiales y aleros en fachadas. Muestran
un sistema constructivo a base de mampuestos y canteria con carpinteria de madera y tejas.

En general, el estado de conservacion de estos bienes es 6ptimo y se encuentran en uso en su mayoria

utilizados como viviendas.
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TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

llustracién 46. Bienes histéricos culturales correspondientes a construcciones tradicionales de casas y alpendre en el ambito
de ordenacién. Fuente propia.

Finalmente, aunque no han sido recogidos como bienes con valores para su conservacion dado el
aparente estado de ruina que ostentan, existen dos elementos en los solares que han quedado sin
transformacion que podrian suponer antiguos elementos etnograficos o arquitecténicos:

49

llustracion 47. Arriba, primer bien. Abajo, segundo bien. Fuente propia.
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16. PAISAJE®"

El Convenio Europeo del Paisaje, tratado internacional en esta materia aprobado en Florencia el 20
de octubre de 2000 a propuesta del Consejo de Europa y cuya entrada en vigor tuvo lugar el 1 de
marzo de 2004, define el paisaje como cualquier parte del territorio tal como la percibe la poblacidn, cuyo
cardcter sea el resultado de la accidn y la interaccion de factores naturales y/o humanos. Por tanto, es una
sintesis de las caracteristicas de un determinado medio fisico y de la accién humana sobre él a lo largo del
tiempo, refleja la superposicion de los diversos modelos culturales, ecoldgicos y econdmicos en el espacio...
El paisaje es un elemento esencial para el bienestar individual y social, cuya proteccidn, gestion y
planeamiento comportan derechos y deberes para todos.

En virtud de este, se desarroll6 el Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria (PTE-05),
instrumento de caracter insular que define los diferentes tipos de paisajes que se pueden identificar
en Gran Canaria en aplicacion de unos criterios propios. Asi pues, estima varias unidades de paisaje
con base en criterios geomorfolégicos, funcionales y espaciales, localizandose La Vistilla en la Unidad
50. Mogdn, que describe de la siguiente manera:

llustracién 48. Unidades de Paisaje del PTE-05. Fuente: IDEGranCanaria.

31 Fuente de la informacion: Documento de informacion y diagnéstico de la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacién
de Mogan en tramitacién; y Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria (PTE-05).
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llustracién 49. Ficha de caracterizacion de la Unidad de Paisaje 50. Mogan. Fuente: PTE-05.

Por otra parte, el Plan General de Ordenacion de Mogan en tramitacion realiza un analisis y
valoracién de la calidad visual del paisaje del municipio. Para ello, basa la metodologia en la
delimitacién de unidades ambientales definidas y delimitadas en funcién de la predominancia de
elementos, procesos y las interrelaciones entre estos. Las unidades ambientales en la que se localiza
La Vistilla son la UA. 84- Fondo estrecho de barranco con cultivos, vegetacién aléctona y edificaciones
puntuales y la UA.78- Ladera moderada con cultivos, edificaciones dispersas y recolonizacién vegetal.

Ademas, este Plan define la calidad visual como “la manera en que se cuantifica la incidencia visual de
los elementos territoriales”, con lo que, para su clasificacion, el paisaje es valorado segun su calidad
intrinseca y extrinseca.

Los criterios que utiliza son: las formas del relieve, la vegetacion, la presencia de agua superficial y el
nivel de integracion paisajistica de las actuaciones humanas. La UA.84 resulta valorada con una
calidad visual Moderada y la UA.78 con una calidad visual Alta.

Paralelamente, el Anexo A1. Andlisis de Integracion Paisajistica que complementa los Documentos
de Informacién de la presente MM, realiza un analisis visual del estado actual del ambito de
ordenacion. Para ello, analiza la evolucién histérica del paisaje y continda estudiando la estructura y
exposicion visual del territorio mediante la utilizacién de las unidades ambientales del PGO en
redaccion. Ademds, se analizan las 4reas mas visibles mediante la identificacién de recorridos
escénicos.
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Finalmente, tras caracterizar el paisaje existente, se valora la integracion paisajistica de la propuesta
de ordenacion.

Es asi como resulta, al sur, un ndcleo urbano pequefio, estructurado en torno a un eje circular que
asciende y desciende en una ladera con edificaciones dispuestas de manera escalonada. Al norte se
dibuja un paisaje con mayores caracteristicas rurales por el desorden aparente de su trama
constituyendo una aglomeracién de viviendas con tipologia tradicional y elementos vegetales de gran
variedad - desde origen antropico a natural - y sin estructura viaria dispuesto en una ladera que deja
a la percepcion visual cada uno de esos elementos que lo conforman.

53

llustracion 50. Arriba, fotografia con la estructura del paisaje al sur. Abajo, fotografias del paisaje al norte. Fuente propia.
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17. POBLACION3?

La Poblacién de Derecho, es decir, la poblacion empadronada en el nicleo de La Vistillay su tendencia

desde el afio 2007 se representa en la siguiente tabla:

ANO POBLACION (personas)
2020 129
2019 130
2018 122
2017 123
2016 120
2015 123
2014 113
2013 114
2012 113
2011 104
2010 103
2009 106
2008 89
54 2007 70
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Tabla 3. Evoluciéon de la poblacién en 14 afios en la entidad de poblacién de La Vistilla. Fuente: ISTAC.

Se aprecia un crecimiento de la poblacion en este ambito en torno a un 84,29% de incremento desde
los 70 hab. de 2007 a los 129 hab. de 2020. Con el fin de caracterizar estos resultados, se procede a
su comparativa con datos de poblacién de otro ndcleo urbano municipal, Arguineguin:

POBLACION POR ARGUINEGUIN LA VISTILLA
GRUPOS DE EDAD (ANO

2020) ( HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
0a4d 39 43 5 1
5a9 39 40 4 3

10a14 54 46 4 4

15a19 66 49 5 4

20a24 62 61 6 4

25a29 83 78 8 2

30a34 70 73 3 3

35a39 82 66 5 2

40a44 80 76 6 6

45 a 49 111 83 4 5

50 a 54 99 82 2 5

55a59 108 106 7 5

32 Fuente de la informacion: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC).
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POBLACION POR
GRUPOS DE EDAD (ANO

2020)
60 a 64
65 a 69
70a74
75a79
80 a 84
85a 89
90 a 94
95 a 99
100 0 mas
Total

ARGUINEGUIN

HOMBRES

97
61
48
47
31
14
5
0
0

MUJERES

71
66
60
55
32
23
10

1

0

2317

LA VISTILLA
HOMBRES MUJERES
2 4
5 2
2 2
1 1
2 1
2 1
0 0
1 0
0 0
129

Tabla 4. Poblacién por grupos de edad en La Vistilla y Arguineguin. Fuente: ISTAC.

55

llustracion 51. Representacion en pirdamide poblacional por grupos de edad y sexos de Arguineguiny La Vistilla. Fuente:

ISTAC.
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Las desigualdades poblacionales entre nucleos administrativos como Arguineguin y barrios con una
fuerte componente rural como La Vistilla son significativas. Mientras que en el nicleo de Arguineguin
la estructura de la poblacién dibuja una dinamica regresiva, en el caso de La Vistilla no se supera mas
de 10 habitantes en una misma franja de edad. Como se observa en la piramide poblacional, la
dinamica por sexos es bastante dispar, siendo irregular en el caso de los hombres y regular en el caso
de las mujeres.

El grueso de la poblacién de hombres es joven, mientras que de la poblacién de mujeres esta
comprendida entre los 40 a los 60 afios.

De otra parte, se analiza a continuacién datos socioeconémicos de la poblacién que, si bien no se
corresponden Unicamente con datos del ambito de ordenacion, pueden servir de guia para
comprender la realidad social de este al corresponderse con analisis de le seccién censal donde se
localiza La Vistilla: 3501201003.

llustracién 52. Plano de seccion censal donde se localiza La Vistilla. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.

En esta seccion censal se registran datos de poblacion activa por el Instituto Canario de Estadistica®?
correspondientes a 858 personas y de 471 personas inactivas en el afio 2021. La renta bruta media
de los hogares en estas secciones es de 9.025€ anuales, dato considerablemente inferior a la media
municipal estimada en 31.583€ anuales. Destaca la cantidad de prestaciones por desempleo, unas
420, coincidentes con la mayoria de la poblacion inactiva.

33 En adelante ISTAC.
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A nivel municipal, el empleo registrado en el sector de la agricultura se sitla en el segundo trimestre
de 2023 en 205 puestos de trabajo, en 163 puestos de trabajo en el sector industrial, 555 puestos de
trabajo en el sector de la construccién, 11.672 en el sector servicios, 1.569 puestos en el sector
comercial, 6.960 puestos de trabajo en el sector de la hosteleria y 1.736 empleos de autdbnomos. Se
denota de estos datos que la mayoria de la poblacion se dedica al sector servicios y a otras actividades
del sector primario:

Este sector sufri6 un descenso durante la pandemia de la COVID19, pero a partir del segundo
trimestre de 2021 comenz6 de nuevo su ascenso llegando a alcanzar los datos actuales de empleo.

17.1. Perspectiva de género

Las lineas de analisis que sobre perspectiva de género se suelen emplear con mayor asiduidad en la
planificacién son la seguridad, en cuanto se ordene un entorno sefializado, visible, con afluencia de
personas y vigilado; y la dotacién de servicios, por cuanto se disponga de entornos equipados y
comunitarios.

En cuanto a seguridad, se articula un analisis de los puntos criticos, de los generadores de actividad,
del mobiliario, areas ajardinadas y vegetacion urbana, sefializacion, recorridos y disposicién de
espacios libres. En el ambito de ordenacion, las calles son anchas y disponen de aceras sin alcorques
o elementos vegetales que puedan suponer un obstaculo a la visibilidad de las personas que transitan
por ellas, aunque en general es un entorno poco transitado. Existen algunos puntos criticos
correspondientes a fondos de saco o accesos por lo ausencia de iluminacion y vegetacién de porte
medio y alto que dificulta su visibilidad:
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¢ Aparcamiento al este del ambito de ordenacién: se trata de una zona de aparcamientos con
ausencia de luz artificial y junto a un acceso a una zona periurbana sombria.

llustracién 53. Aparcamiento y acceso a las afueras del ndcleo urbano. Fuente propia.

o Bolsa de saco en el borde sur urbano: se trata de una calle que se abre hacia el sur cuyo fin es
el suelo periurbano. Se encuentra vallado, pero supone un punto negro por carecer de luz y

30067542a90d1h1519007e73ce0a0a30a

MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en

https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

visibilidad.
58
llustracion 54. Bolsa de saco en el &mbito de ordenacién. Fuente propia.
¢ Senda peatonal y bolsa de saco entre calle La Rosilla y camino vecinal: se trata de una bolsa
de saco que acaba con una senda que permite el acceso a un camino vecinal carente de
condiciones de accesibilidad adecuadas, con baja visibilidad y alumbrado.
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llustracién 55. Senda y bolsa de saco de acceso a camino vecinal. Fuente propia.

Por otro lado, en cuanto a la dotacién de servicios, La Vistilla carece de servicios mas que por un
parque infantil, aun estando previsto en el planeamiento el uso escolar, una plaza o incluso deportivo.

llustracion 56. Parque infantil en el ambito de ordenacion. Fuente propia.

Al respecto, constan los datos publicados por el Ill Plan de Igualdad de Oportunidades de Mujeres y
Hombres de Mogdn (2017-2021)3* sobre la oferta de servicios por zonas. La poblacién de la totalidad
municipal considera que la oferta de servicios menos adecuada en su zona son los locales para
jovenes, los centros culturales y las guarderias, siendo los mejor valorados los centros educativos e
instalaciones deportivas.

18. RIESGOS*

El Mapa de Riesgos de Canarias estima una afeccion por riesgos de dinamicas de laderas, volcanico,
sismico e incendio forestal en el ambito de ordenacién. Son los riesgos de dinamicas de ladera los
que pueden sustentar una mayor incidencia.

34 Disponible en: https://www.mogan.es/32-politica-social/33-igualdad-de-genero

3 Fuente de la informacién: Mapas de Riesgo del proyecto RIESGOMAP, de la Viceconsejeria de Politica Territorial del Gobierno
de Canarias, la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Desarrollo Urbano de la Republica de Cabo Verde y el Cabildo
de La Gomera; y publicado por GRAFCAN en 2014.
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Dinamica de laderas Volcanico
Sismico Incendio forestal
60
Inundacion fluvial Leyenda
llustracion 57. Planos de riesgo. Fuente: GRAFCAN.
El Plan General de Ordenacién de Mogan en tramitacion realiza un analisis también de los riesgos,
identificandose los mismos que en el caso anterior: dindmica de laderas, riesgos hidraulicos lineales
y puntuales moderados; y riesgos de incendios.
Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién de la Demarcacién Hidrografica de Gran Canaria, ciclo de planificacién 2021-2027.
Documento de informacién y diagnéstico de la Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenacién de Mogan en tramitacion.
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llustracién 58. Plano de Riesgos Naturales. Fuente: PGO Mogén en tramitacion.

19. IMPACTOS EXISTENTES

En el ambito de ordenacion, debido a su naturaleza urbana, las actuaciones que la accién humana

desarrolla pueden ser mayores que en otros espacios menos antropizados, derivando tanto en una
mayor variedad de afecciones para el medio ambiente como en una mayor densidad.

De esta manera, tras el trabajo de campo realizado por el equipo redactor de la Ml, se identifican los

siguientes impactos:

Edificaciones inacabadas: en el acceso sur de la calle La Rosilla se encuentra una edificacion en fase
de construccion que dejar ver la estructura del hormigdn armado inacabado. Esto genera un estado de
abandono y precariedad.

Parcelas sin ejecutar o abandonadas: por todo el dmbito de ordenacion existen parcelas en estado
de abandono o sin ejecucién urbanistica aparente. Este tipo de parcelas provoca la degradacién del
suelo ya que suelen ser usadas depositar residuos y chatarras; ademds de albergar vegetacion exdtica
invasora.

Presencia de especies exdticas invasoras: la presencia de estas especies supone un claro riesgo para
la vegetacion local, ya que presentan un alto grado de adaptacion al medio y son fuertemente
competitivas, por lo que dificultan que las especies locales se asienten en el territorio.
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Vertidos de residuos inertes: en diferentes puntos de dmbito de ordenacion existen diversas
acumulaciones de residuos. Estas se encuentran asociadas a las parcelas sin ejecutar o abandonadas y
a las proximidades de los puntos de recogida de residuos.

Aparcamientos no integrados: estas zonas de estacionamiento no habilitado ocasionan problemas
con el trdfico rodado, ademds de impactos visuales y ambientales que generan una imagen poco
comprometida con el medioambiente.

Muros y medianeras no integradas: este tipo de impacto se encuentra ubicado en las edificaciones
limitrofes con parcelas sin ejecutar o viviendas aisladas, creando un efecto pantalla y su impacto visual
asociado.

Parcelas de cultivo en abandono prolongado: en la zona norte del Suelo urbano, dentro del dmbito
de ordenacidn, existen varias parcelas agricolas en estado de abandono prolongado. Este tipo de
parcelas provoca la degradacion del suelo ya que albergan vegetacion exdtica invasora.

Ademas, realizan una reproduccion en plano de las zonas donde se localizan estos:

62
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llustracion 59. Plano de localizacién de impactos ambientales existentes de la MI. Fuente: plano de la MI.

En el caso de las bolsas de suelo sin transformar, no se identifican como parcelas agricolas en
abandono por el Sistema de Informacion Geografica de Parcelas Agricolas (SIGPAC), considerandose

por tanto como suelos urbanos. En cualquier caso, en contraposicién, estas bolsas de suelo

representan efectos positivos debido a que la variedad de vegetacion que albergan no es solo

invasora, sino endémica, identificAndose ejemplares como verodes de porte singular.
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Ademas, la existencia de espacios naturales con vegetacion posibilita la presencia de fauna asociada

a esas comunidades vegetales.

El Plan General de Ordenaciéon de Mogan en tramitaciéon realiza una zonificacién actstica del
ambito de ordenacién en virtud de Ley 37/2003, de 17 de noviembre de ruido. Como se observa, la
franja de la GC-200 se encuentra expuesta a impactos por ruidos debido al trasiego de vehiculos por
esta dibujando un area acustica de tipo f. El resto del area representa una zonificacién acustica de

tipo a propia del uso Residencial.

llustracion 60. Plano de zonificacion acustica. Fuente: PGO Mogén en tramitacion.

63

Sin lugar a duda, el impacto mas destacable en el ambito de ordenacién lo supone un solar que se

localiza en el epicentro del ambito de ordenacién al albergar chatarray herramientas de construccién

que disminuyen la calidad paisajistica de este enclave.

llustracién 61. Solar situado en la zona central del ambito. Fuente propia.
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CAPITULO 6. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

En el Capitulo 4. Propuesta de Ordenacién de la MJO se justifican las alternativas de ordenacién
esbozadas en esta MM. Dada la amplitud de los contenidos de dichas propuestas y para evitar
malinterpretaciones al transcribir o resumir las mismas, se debe acudir a dicha Memoria para su
consulta.

Estas propuestas de ordenacién pivotan en la concrecién de invariables de la ordenacién que, fruto
de la aplicacion de criterios basados en determinaciones normativas y objetivos propios, se plantean
comunes o perennes para el futurible modelo de ordenacién. Estas son la reclasificacion de parte del
Suelo Urbano a Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPAG-2), la consecuente incorporacion del
régimen de usos de dicho suelo rustico (proveniente del PGO), la recalificacién del uso Deportivo y
Educativo, la redefinicion del uso Residencial, la eliminacién del uso Sanitario como uno tolerado al
Sociocultural, el establecimiento de determinaciones de caracter ambiental como Soluciones basadas
en la Naturaleza (SbN), la pretension de establecer medidas para el tratamiento de los bordes del
Suelo Urbano Consolidado (SUCO) y del propio Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPAG-2) que se
ordena, asi como actuaciones en movilidad y accesibilidad.

Finalmente, se disefian alternativas para la reubicacion del resto de usos pormenorizados en las
manzanas y solares que han quedado sin colmatar, asi como las vias que vertebran este nucleo de
poblacién.

Estas alternativas se citan a continuacién:

“CAPITULO 4. PROPUESTA DE ORDENACION
14. INTRODUCCION

En primer lugar, de forma previa a la descripcion de las alternativas de ordenacion, se detalla una serie de
cuestiones previas invariables que son comunes a todos los escenarios planteados.

A continuacion, se procede a describir las 3 alternativas de ordenacion planteadas, asi como su valoracion
en funcién de unos aspectos determinados.

Mds adelante, se continda justificando el cumplimiento del articulo 61 del RPC, para terminar con un
apartado dedicado a la gestion y ejecucion propuestas en la presente MM.

15. INVARIABLES DE LA ORDENACION

Existen diversas cuestiones directamente relacionadas con el objeto de este instrumento de ordenacion, que
se presentan de forma comun a todas las alternativas propuestas. Se describen a en los siguientes
apartados.
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15.1. Clase y categoria del suelo

Como se ha adelantado en el apartado 13.1. Criterios y condicionantes de la ordenacién, una de las

cuestiones invariables y comunes a las 3 alternativas es la clase y categoria del suelo.

Cabe destacar que las NN.SS. clasifican el dmbito de La Vistilla como Suelo Urbano, si bien no llegaron a

diferenciar entre Consolidado o No Consolidado, como se adelanté en la Memoria Informativa.

La presente MM tiene en consideracion tanto la realidad preexistente como el régimen juridico del suelo,
teniendo asi en cuenta el estado de las cesiones. Establece lo siguiente:

Suelo Urbano Consolidado (SUCO) y Suelo Riistico de Proteccion Agraria - 2 (SRPAG-2): lo conforma
casi la totalidad del dmbito de ordenacién. Para determinar la clase y categoria del suelo se ha tenido
en cuenta lo considerado en los informes técnicos municipales y del departamento de Patrimonio
municipal, ademds de la notificacién recibida durante la elaboracién de este Borrador. Estos han sido
incluidos en el apartado 2.3.1. Documentacidon aportada por el Ayuntamiento de Mogdn de la Memoria
Informativa. Se indican a continuacion:

o Informe del Area de Medio Ambiente, Servicios Publicos, Obras Publicas y Embellecimiento; Unidad
Administrativa de Servicios Publicos del Ayuntamiento de Mogdn de fecha 03/05/2017.

o Informe Técnico del Ayuntamiento de Mogdn de fecha 10/05/2017.
o Certificado Acuerdo del Pleno de fecha 31/05/2017.

o Plan General de Ordenacién de Mogdn (PGO) - Anexo lI: Justificacién de la clase y categoria de los
suelos urbanos y de los urbanizables desarrollados al amparo de planeamiento.

o Informe de Negociado de Patrimonio de fecha 19/12/2022.

Teniendo en cuenta lo expuesto en dichos documentos, se concluye que dentro del dmbito de ordenacion
existen dos zonas de suelo diferenciadas. Estas dreas se distinguen por contar, o no, con los servicios
urbanos establecidos en el articulo 47.1.a) de la LSENPC. Aquellas que si disponen de dichos servicios
tendrdn una clase y categoria de Suelo Urbano Consolidado (SUCO), mientras que las que no los
rednan ostentardn la de Suelo Rustico de Proteccion Agraria - 2 (SRPAG-2).

Todo ello, de conformidad con lo descrito en la Memoria Informativa y en el Diagndstico Juridico
correspondiente.

En cuanto al régimen juridico del suelo, segun el informe del Negociado de Patrimonio las cesiones se
encuentran satisfechas. Esto se debe a que dicho documento especifica que los bienes inventariados a
favor del Ayuntamiento se encuentran también registrados en beneficio de esta administracion en el
registro de la propiedad correspondiente.

En definitiva, por los motivos explicados y la diversidad de documentos que avalan esta propuesta, se
plantea la siguiente clase y categoria de suelo para la totalidad el dmbito de ordenacidn de la presente
MM:
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CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO

Zonas Superficie (m2) Superficie (% del ambito)
Subtotal Total Subtotal Total
SUELO URBANO CONSOLIDADO
32.009,82 32.009.82 87.05% 87,05%
(sUco)
SUELO RUSTICO DE PROTECCION 4.479,58 12,18%
4.760,53 12,95%
AGRARIA -2 (SRPAG -2) 280,95 0,76%
TOTAL LAVISTILLA 36.770,35 100,00%

Propuesta de clase y categoria del suelo de la presente MM. Fuente: LPA Studio.

Clase y categoria del suelo del dmbito de ordenacién. Fuente: LPA Studio.

15.2. Usos del suelo

15.2.1. Preexistencias ejecutadas y no ejecutadas

Tal y como ya se ha adelantado en el apartado 13.1 de esta Memoria Justificativa, esta MM reconoce la
situacién de hecho que se presenta en el dmbito de actuacién. Esto significa que el presente instrumento
de ordenacién recoge la edificacion y la urbanizacion preexistentes (incluyendo el sistema viario
actual) en los 3 escenarios propuestos, en la medida de lo posible y atendiendo a la viabilidad de las
actuaciones urbanisticas ya ejecutadas.

Sin embargo, las actuaciones previstas en el planeamiento, pero no ejecutadas en la actualidad, se
incorporan parcialmente a la ordenacién. Esto se debe a que se opta por suprimir, por ejemplo, el fondo
de saco interior previsto en las NN.SS.

En definitiva, los elementos que se contemplan como invariables son los siguientes:
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o Movilidad y accesibilidad

o Zona Verde de proteccidn (explicada en el apartado 15.3.2 de la presente Memoria justificativa).
o Dotaciones y espacios libres

o Zona Verde norte.

o Plaza central.

A continuacion, se incluye a modo de sintesis un diagrama que recoge estas preexistencias.
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Preexistencias ejecutadas y no ejecutadas en el dmbito de ordenacion que se incorporan en esta MM. Fuente: LPA Studio.

Por otra parte, en el dmbito existe una serie de bienes de interés etnogrdfico y arquitectonico que
deberdn ser tenidos en consideracion; toda vez que cualquier intervencién que se lleve a cabo en los
mismos deberd ser objeto de informe previo y preceptivo del Servicio de Patrimonio del Cabildo Insular
de Gran Canaria, ya que no existe Catdlogo de Bienes Patrimoniales aprobado en el municipio de Mogdn.

15.2.2. Actualizacion de la definicion del uso Residencial

En linea con los objetivos determinados por esta MM, se ha considerado necesario actualizar la
definicion del uso residencial, respecto a la definicion contenida en las NN.SS. vigentes, para poder
abarcar tanto la realidad existente, como las necesidades del municipio y sus habitantes.

Las NN.SS. establecen la siguiente definicion del uso residencial, en su apartado 5.14. Condiciones
Generales de Uso:
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“5.14.2. - Uso Residencial

En el uso residencial se consideran las categorias siguientes:
1° Edificaciones unifamiliares.

2° Edificaciones plurifamiliares.”

Para dar cumplimiento a los objetivos particulares sobre la visibilizacién del uso turistico y la mejora de
las condiciones de accesibilidad del municipio, esta MM propone la siguiente definicion para dicho uso:

o Definicion propuesta - Uso Residencial

Edificaciones unifamiliares y plurifamiliares, o parte de ellas, destinadas a la residencia de personas
fisicas.

Se considera uso auxiliar al Residencial los garajes y aparcamientos.

El uso Turistico se presenta inherente al Residencial en el Suelo Urbano Consolidado (SUCO),
conforme a lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente, en las modalidades y tipologias que
corresponda.

Cabe resaltar que en fases posteriores de este instrumento de ordenacion se definiran las condiciones
de implantacion del uso Turistico, incluyendo su grado de tolerancia. Estas deberdn dirigirse a
garantizar la coexistencia del uso residencial permanente y aquellos nuevos que se implanten en esta
MM.

15.2.3. Régimen de usos del SRPAG-2 proveniente del PGO de Mogdn

Para el ambito de suelo que se ha procedido a clasificar como SRPAG-2, se opta a la implantacion del
régimen de usos definido por el PGO, en aras de mantener la coherencia con el resto de la ordenacién
municipal.

EI PGO ha realizado la clasificacion y categorizacion del Suelo Rustico siguiendo los criterios establecidos
por la LSENPC, contemplando en cada caso los aspectos especificos que integran cada categoria del
suelo. Para la categorizacién de dicho suelo se emplean criterios de intervencion y mejora en el medio,
reconduciendo los procesos e impactos que le han restado valor al suelo y potenciando el valor agrario
en la mayor de las medidas para la contribucidn del desarrollo socioeconédmico de Mogan.

A continuacion, se traslada literalmente el articulo 85 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Estructural del PGO de Mogan:

“Articulo 85. Suelo rustico de proteccion agraria 2 (SRPAG - 2)

1. Conforman el SRPAG-2 los restantes espacios agricolas del ambito de ordenacién del PGOs, que
presentan suelos con un menor potencial agroldégico que en el caso de los incluidos en SRPAG-1, y
que se desarrollan principalmente en fondos y laderas de barrancos, asi como sobre rampas con
variabilidad de pendientes. Engloba dreas histéricamente orientadas a la agricultura de
autoconsumo o de mercado interior (fundamentalmente cultivos estacionales -cereales y legumbres,
papas-, hortalizas, frutales, citricos, huerta familiar y vifias), localizadas en los tramos medios y altos
de los barrancos de Arguineguin y Mogdn, asi como en rampas dispersas por la geografia de Mogan.

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JUAN PALOP CASADO (LPASTUDIO, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL) 27/10/2023 10:48



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=X006754aa9111b04be807e71220a0a30a&entidad=MOGAN

ENTRADA

‘ 27/10/2023 10:48
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2023/16346

X006754a9111h04be807671220a0a30a

MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en

https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

2. Se establecen como usos permitidos los siguientes:

a)
b)
0
d)

e)

8

h)
i)

Los usos agricolas, con el alcance e intensidad definidos en los actos de ejecucion.
El uso ganadero, con el alcance e intensidad definidos en los actos de ejecucion.
La apicultura y las instalaciones a ella asociadas.

La conservacién y mantenimiento de instalaciones y edificaciones preexistentes, asociadas a las
actividades agrarias.

Los usos y actividades que persigan la conservacion de los valores naturales y culturales.

Las actividades cientificas y educativas, tanto sin instalaciones permanentes como en
edificaciones preexistentes.

Las actividades deportivas y de esparcimiento (incluida la acampada realizada en travesia), que
se realicen por vias de transporte existentes, sin instalaciones fijas, siempre que no supongan un
perjuicio a la actividad agraria.

El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes.

El trdnsito de vehiculos motorizados por las vias existentes y habilitadas al efecto.

3. Son usos autorizables los siguientes:

a)

b)

9

d)

e

h)

La nueva implantacién y ampliacién de instalaciones y edificaciones propias de la actividad
agraria, con el alcance e intensidad establecidos en los actos de ejecucidn y en la legislacién
sectorial.

El empleo de cuevas preexistentes para destinarlas para el uso de aperos o almacenamiento
agricola o ganadero, asi como el acondicionamiento interior y rehabilitacién en una finca
preexistente, siempre que no implique una ampliacion de la superficie de la cueva preexistente.

El pastoreo, siempre que se ajuste a lo dispuesto en la normativa autonémica en vigor, asi como
a las determinaciones del Plan Insular y el resto de normas sectoriales reguladoras de la
actividad.

La restauracion paisajistica.
La rehabilitacion del patrimonio cultural.

Las actividades cientificas y educativas, cuando requieran la implantacion de instalaciones o
edificaciones, con cardcter permanente o instalaciones provisionales.

Las actividades de esparcimiento relacionadas con el disfrute de la naturaleza, tales como la
acampada, deportivas al aire libre, en zonas habilitadas preexistentes o de nueva implantacion.

Las infraestructuras y dotaciones publicas e instalaciones privadas de interés general, asi como
los equipamientos de promocién publica, excepcionalmente, cuando por razones técnicas,
ambientales o de viabilidad econémica no puedan ser localizadas en otros suelos con menor
valor, debiendo situarse en la parte menos fértil de los terrenos de que se trate, de forma que la
afeccién al medio sea minima, para lo cual se establecerdn las medidas ambientales oportunas.
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Q
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Q g § i) Las instalaciones relativas al uso de infraestructuras hidrdulicas, excepcionalmente y con un
o™ c
ol j? estudio de alternativas que tratard de evitar la afeccién a estas zonas buscando soluciones que
g determinen un menor impacto ambiental.
N
j) Las instalaciones necesarias para el aprovechamiento hidroeléctrico de bombeo reversible de las
presas de Chira-Soria y Cueva de las Nifias-Soria, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo tercero
del Decreto 41/2010, de 23 de abril, del Gobierno de Canarias (BOC n°87, de 5 de mayo de 2010).
k) Las energias renovables, con las condiciones establecidas en el articulo 61 de la Ley 4/2017.
l) Las medidas de correccién de impactos ambientales preexistentes, asi como los derivados de los

usos y actividades permitidos o autorizables en esta categoria de suelo.

m) El uso turistico, en la modalidad de hotel rural y casa rural, con los limites y condiciones

n)

0)

=

P,

establecidos en la legislacion sectorial, siempre y cuando cuente con acceso rodado existente y la
edificacion se incluya en alguno de los instrumentos de proteccion del patrimonio cultural
regulados en la Ley 11/2019, de 25 de abril y en que pueda implantarse este uso. Asimismo, se
autoriza como uso complementario al agrario, en los términos de la Ley 4/2017, en edificaciones
preexistentes y, sin que, en ningun caso, pueda superar los 250 metros cuadrados ni disponer
mds de seis camas o tres unidades alojativas.

El uso terciario, en las modalidades de establecimiento comercial, hosteleria y restauracion,
como uso complementario al agrario, en los términos de la Ley 4/2017, en edificaciones con valor
etnogrdfico vinculadas a usos primarios compatibles.

El uso industrial, en la modalidad de industria artesanal, como uso complementario al agrario,
en los términos de la Ley 4/2017, en edificaciones con valor etnogrdfico.

El uso habitacional para la guarda y custodia de la explotacién, cuando por su dimensidn,
localizacion o singularidad de la actividad, esa tarea de vigilancia sea imprescindible, lo cual
deberd ser debidamente justificado.

El uso residencial, solo en edificaciones de acreditado valor etnogrdfico o arquitecténico,
pudiendo excepcionalmente incluir ampliaciones indispensables para el cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad, que habrdn de situarse de modo que no afecten a la fachada ni a
las partes mds valiosas de la edificacion.

. La implantacidn de cualquiera de los usos permitidos y autorizables anteriores estard condicionada

al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo correspondiente a la regulacion de los Hdbitats de

Interés Comunitario.

a)
b)
o)

. Son usos prohibidos:

La implantacién de invernaderos.
El uso extractivo-minero.

El uso cinegético.

d) El uso residencial.

e)

El uso turistico, salvo lo previsto en el apartado anterior.
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f) Eluso industrial, salvo lo previsto en el apartado anterior.
8) Eluso terciario, salvo lo previsto en el apartado anterior.
h) El uso comunitario recreativo.
15.2.4. Eliminacion del uso Sanitario como tolerado del Sociocultural

Todas las alternativas de ordenacién contemplan suprimir el uso Sanitario como tolerado del
Sociocultural (tolerancia parcial). Esto se debe a que las parcelas que ostentan dicha calificacién cuentan
con superficies relativamente pequefias, lo cual podria dificultar la implantacién del referido uso junto
al Sociocultural en el mismo suelo, a tenor de lo dispuesto en la legislacion sectorial que corresponda.

15.2.5. Ajuste de la superficie de dotaciones publicas

Esta cuestion se contempla como una invariable de la ordenacion porque contribuye a la consecucion
de uno de los objetivos particulares de esta MM, que es la eliminacion de los usos Escolar y Deportivo
del nucleo de La Vistilla. Atendiendo a las necesidades municipales y a los antecedentes administrativos,
y teniendo en cuenta la escasa entidad del dmbito de ordenacidn, se considera que las NN.SS. dotaron
a La Vistilla de una superficie desproporcionada de dotaciones con respecto a la poblacién prevista.

Tal y como se detalla en la Memoria Informativa, en las NN.SS. se designa un total de superficie
procedente de la aplicacién de los médulos minimos de reserva para dotaciones del articulo 10 del
Anexo del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprobé el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana. Estos eran de
aplicacién para el denominado Suelo Urbano Saturado y estaban vinculados al desarrollo de Planes
Parciales.

A continuacién, se incluye una imagen de dicho texto legal, extraida de dicho instrumento de ordenacion.
Especificamente, del Capitulo Vill. Determinaciones del Suelo Urbano, punto VIIl.4.2. Equipamiento
comunitario.

LAVISTILLA

Usos del suelo y superficies delimitadas.
Residencial = 15.021 m2.

Espacios libres = 3.950 m2.

Zona verde de proteccion = 4.900 m2.
Escolar = 1.380 m2.

Deportivo = 2,125 m2,

Social =740 m2. 2865 m2.

Dotaciones minimas convenientes para el suelo urbano saturado.

7
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De acuerdo con las ordenanzas de las tres zonas delimitadas en el suelo residencial, obtenemos para la
saturacion del mismo 210 viviendas (840 habitantes) y en fase a los médulos minimos del Art. 10 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento, la reserva de dotaciones responderia a:

Espacios libres de dominio y usos piblicos 3.780m2.
Centros docentes 2.100 m2.
Servicios de interés piblico y social 420 m2.

Cuadro comparativo.

DOTACIONES (m2) ANEXOR.PLANEAMIENTO  DOTACION REAL  DIFERENCIA
Espacios libres de dominio y uso piblico 3.780 3.950 170
Centros docentes 2.100 1.380 =720
Servicios de interés piblico y social 420 2.865 2.445

Propuesta de actuacion.

Se observa un déficit en suelo para dotacion escolar, pero teniendo en cuenta que la distancia de este nicleo
a la capitalidad del Municipio es de 1 km. aproximadamente, queda justificada la politica municipal de concentrar
la dotacidn escolar en Mogén (casco) y permitir que el uso escolaren La Vistilla, se amplie incluyendo el socio-
cultural en el precitado uso.

Imagen del texto de las NN.SS. de Mogdn.

o Uso Escolar: como puede comprobarse, se determina el déficit existente entre las reservas
establecidas por el Reglamento de Planeamiento (conforme al articulo 10 de su Anexo) y las
superficies de dotaciones contempladas en las NN.SS. En este caso el planeamiento vigente hace
referencia a que el citado uso se encontraria suplido en las dotaciones de Mogdn Casco, capitalidad
ubicada a un escaso km de La Vistilla, asi como también acepta la ampliacién del uso Escolar en
dicho nucleo, incorporando el Sociocultural como tolerado.

o Uso Deportivo: segun lo expuesto igualmente en la Memoria Informativa, a criterio municipal la
dotacidn deportiva de La Vistilla resulta “un tanto injustificada”, teniendo en cuenta de nuevo la
cercania con Mogdn Casco, ntcleo dotado de suficiente suelo destinado a este uso considerando la
poblacién potencial a la que da servicio.

Por este motivo, las alternativas de ordenacion contemplan la eliminacion del uso Escolar y Deportivo
originales. Sin embargo, mantienen el Sociocultural o equivalentes, como mds adelante se expone, en
aras de favorecer la dinamizacion, cohesion social y conciliacion en La Vistilla, entre otras cuestiones.

15.3. Cuestiones ambientales comunes a las alternativas

Este Borrador de MM incorpora 3 alternativas de ordenacion que presentan diversos aspectos de cardcter

ambiental que se repiten en todas ellas, los cuales se concretan a continuacion:

15.3.1. Principio de no regresion de la superficie de espacios libres

Si bien las alternativas de ordenacién modifican en algunos casos la superficie destinada a Zonas Verdes,
en ninguna de ellas se reduce el suelo calificado originalmente con dicho uso. De esta manera se asegura
el cumplimiento del Articulo 166. Limites a las potestades de modificacion de la LSENPC, cuyo primer
punto se traslada a continuacion:
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“1. Cuando la alteracidn afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigird el mantenimiento de la misma
extension que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en condiciones topogrdficas
similares”.

Sin embargo, en lo que a dotaciones respecta, se hace referencia a lo expuesto en el apartado 15.2.5
de este documento.

15.3.2. Movilidad sostenible y accesibilidad

Para mejorar la accesibilidad y potenciar la movilidad sostenible y peatonal en el dmbito de La Vistilla,
se plantean las siguientes propuestas:

o Eliminacién del fondo de saco previsto en las NN.SS. y reconocimiento del vial rodonal

existente de conexion con GC-200: producto de la aceptacion de la realidad fdctica del suelo, y
teniendo en cuenta la incoherencia del planteamiento del fondo de saco junto a la GC-200, todas las
alternativas de ordenacién contemplan su eliminacidn. En su lugar, se reconoce la existente del
rodonal de conexidn con la GC-200, si bien los escenarios previstos plantean diversos tratamientos
para dicho viario.

Reconocimiento del vial rodonal de conexién con tramo sur C/ La Rosilla: se reconoce este viario
existente en todas las alternativas de ordenacion.

Incremento de aparcamientos en via publica: se propone incrementar la superficie de
aparcamientos en la via publica para mejorar las condiciones de accesibilidad del entorno
residencial de La Vistilla y con el objetivo de suplir la carencia de estos espacios detectada en el
andlisis y diagndstico realizados. Para ello se conserva la bolsa de aparcamientos existente en la C/
La Rosilla y se crean otras nuevas.

No obstante, seria idéneo igualmente mejorar la conectividad del nicleo a través del transporte
publico, aunque esto no es objeto de la presente MM.

Ordenacion de la Zona Verde de proteccion: se propone definir la ordenacién pormenorizada de
la franja verde de proteccién planteada en las NN.SS. para asegurar la futura implantacidn de aceras,
zonas ajardinadas, aparcamientos, etc. que garanticen la accesibilidad y la seguridad de las personas
viandantes, favoreciendo de nuevo la movilidad peatonal.

En lo que a su ordenacion pormenorizada se refiere, al igual que con respecto a las mejoras de
accesibilidad, se estard a lo dispuesto en la legislacion sectorial de Carreteras correspondiente.

Por otro lado, cabe destacar que algunas edificaciones existentes no se han ajustado a la delimitacion
de esta Zona Verde de proteccion, por lo que se encontrarian en la situacion legal de fuera de
ordenacion o consolidacion que corresponda segtin lo expuesto en el apartado 30.2. Diagndstico
Juridico de la Memoria Informativa.

No obstante, esta MM plantea varios ajustes en dicha franja de proteccién, los cuales se pueden
apreciar en las imdgenes que se aportan a continuacién. En primer lugar, se propone adaptar esta
franja de proteccion a la redelimitacién del Suelo Urbano Consolidado (SUCO) (ver zoom 1) y a la
eliminacion del fondo de saco planteado en las NN.SS. (ver zoom 2). También en la parte norte del
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dmbito se adapta a uno de los bienes de interés etnogrdfico y arquitecténico existentes, recogido en

la Carta Etnogrdfica de Gran Canaria (FEDAC) y en el PGO de Mogdn (ver zoom 3).

Finalmente, como ya se ha concretado en este documento, en las NN.SS. no se computa dicha Zona

Verde como suelo de reserva de espacios libres y dotaciones.

74

Zoom de los ajustes realizados en la Zona Verde de proteccién. Fuente: LPA Studio.
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15.3.3. Integracion paisajistica: tratamiento de los bordes

La delimitacion territorial del dmbito de ordenacion incluye Suelos Urbanos antropizados que colindan
directamente con otros naturales, sin desarrollar. Esto genera unos estados de borde desequilibrados,
que dan lugar a contrastes visuales que pueden ser indeseados.

En el apartado 22.2 Paisaje urbano-rural de la Memoria Informativa y en el Anexo Al. Andlisis de
Integracion Paisajistica (Tomo . Documentos de Informacion) se incorpora una descripcion de la
problemdtica existente, a la cual la ordenacion deberd responder.

Por otra parte, como se indicé en la Memoria Informativa, en el lindero poniente del dmbito de
ordenacion (cercano al barranco de Mogdn) aparecen taludes de pendientes iguales o mayores a 35
grados, equivalentes a una pendiente del 70%, es decir, mayor del 50% indicado como limite adecuado
¥ que puede considerarse como un marco general para tener en cuenta de cara a la implantacion de
cualquier elemento. Estos, ademds, determinan la nueva delimitacion del Suelo Urbano Consolidado
(SUCO), como ya se ha indicado en dicho documento.

En fases posteriores de este instrumento se incorporardn determinaciones y condiciones de
implantacién que garanticen la seguridad ciudadana (evitando posibles desprendimientos en las zonas
de gran pendiente hacia el barranco), asi como aseguren una integracion paisajistica positiva.

15.3.4. Integracion paisajistica: tratamiento del Suelo Rustico de Proteccion Agraria - 2 (SRPAG-
2)

Siguiendo lo expuesto en la Memoria Informativa y en el Anexo de Informacion A1. Andlisis de Integracion
Paisajistica, se considera que, en fases posteriores del presente instrumento y teniendo en cuenta el
propio régimen de usos de este suelo, la ordenacion deberd atender a la integracién paisajistica de las
actividades que en este se permitan, en aras de evitar posibles impactos paisajisticos.

15.3.5. Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN)

Las 3 alternativas incluyen el empleo de soluciones que operan con principios del biourbanismo,
replicando los procesos presentes en la naturaleza.

Es el caso, por ejemplo, de favorecer la implementacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS) o soluciones similares en las Zonas Verdes pendientes de ejecutar, las cuales podrian
transformarse en dreas de bio-retencion de pluviales. A mayor abundamiento, uno de estos espacios se
encuentra precisamente en la escorrentia principal que atraviesa La Vistilla.

Este tipo de soluciones imita los procesos hidroldgicos naturales, controlando las escorrentias, y
filtrando y almacenando las aguas pluviales para su posterior reutilizacion para el riego de las zonas
ajardinadas.

Con todo ello se contribuye tanto a la implementacion de estrategias relacionadas con la economia
circular, como a la mejora sustancial de la gestién del ciclo del agua.

Por otra parte, su ubicacion en las Zonas Verdes situadas a mayor cota puede contribuir a evitar posibles
inundaciones en zonas mds bajas, en el actual escenario de Cambio Climdtico.
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16. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

En los siguientes apartados se procede a describir cada una de las alternativas/escenarios de ordenacién

planteados en esta fase de Borrador del presente instrumento de planeamiento.

Para los 3 escenarios propuestos se concretard la zonificacion y el régimen de usos propuesto.

16.1. Alternativa 1

Esta alternativa contempla la clase y categoria del suelo concretadas con cardcter previo en el apartado

15.1 de esta Memoria jJustificativa.

76

16.1.1. Usos y superficies

Este escenario de trabajo reconoce la realidad preexistente e incorpora de manera parcial la ordenacion
de las NN.SS., conforme a lo descrito en el apartado 15.2. Usos del suelo de la presente Memoria
Justificativa y segtin lo expuesto en los siguientes apartados:

16.1.1.1. Zonificacion propuesta

Para adaptar la zonificacion de las NN.SS. a la situacion de hecho del suelo, se establecen las
siguientes modificaciones:

o Suelo Residencial

o Zona Residencial sur: si bien las NN.SS. establecen dos bolsas de uso Residencial en la zona
sur del dmbito de ordenacion, esta alternativa contempla su unificacién en una tnica parcela.
Por lo tanto, se suprime una de las conexiones viarias planteadas en las NN.SS. al sur del
dmbito, ya que no se contempla crecimiento alguno del nticleo urbano. Con esta union de los
dos suelos residenciales se compensa la ampliacion propuesta para el otro vial de conexion
(va ejecutado), que se transforma en una bolsa de aparcamientos en bateria al aire libre.

o Dotaciones y espacios libres

o Parcelario colindante barranco de Mogdn: el Suelo Urbano situado al suroeste del dmbito
de ordenacién mantiene su uso Sociocultural, si bien se reduce su drea debido a la
desclasificacion a SRPAG-2 propuesta en esta zona. Esto se compensa incorporando un nuevo
suelo con uso Sociocultural en la parte central de La Vistilla.

o Parcela de titularidad municipal: tal y como se especifica en el apartado 2.3 de la Memoria
Informativa, el Ayuntamiento de Mogdn ha aportado documentacion relativa a la titularidad
de los bienes municipales en el ntcleo de La Vistilla. Entre ellos esta incluido el Bien 245, que
se corresponde con un solar sin ejecutar situado en la C/ La Rosilla, entre una vivienda existente
y la Zona Verde norte transversal al ntcleo. Esta alternativa de ordenacion contempla su
adicion a dicho espacio libre propuesto por las NN.SS.

o Zona Escolar: siguiendo el criterio ya incorporado en el planeamiento vigente y dada la
proximidad con Mogdn Casco, esta ordenacion propone transformar una de las parcelas
destinadas a uso Escolar en una nueva Zona Verde y una parcela de uso Sociocultural, con el
objetivo de dinamizar el casco de La Vistilla.

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JUAN PALOP CASADO (LPASTUDIO, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL) 27/10/2023 10:48



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=X006754aa9111b04be807e71220a0a30a&entidad=MOGAN

ENTRADA

‘ 27/10/2023 10:48
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2023/16346

<
[l
o

<
L

<
[
~
o~
<~
—

D
~—
[
(==

D
<~
=t
[
r<=1
~—
~—
~—
(=23

<

(3~
=
Lo
—
[¥=3
[t
=
>

MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

o Sistema viario

o Viales: se suprime el fondo de saco contemplado por las NN.SS. al suroeste del suelo Escolar,
reconociendo el vial rodonal existente que conecta con la GC-200. Este se prolonga en direccién
norte hasta enlazar con el tramo del viario ya ejecutado (perpendicular a la C/ La Rosilla), en
forma de calle rodonal de un tnico sentido. Este nuevo rodonal discurre desde la GC-200 a la
C/ La Rosilla, con una seccién de 5 m de ancho.

o Aparcamientos: se mantiene la bolsa existente en la C/ La Rosilla y se incorpora una nueva
zona de aparcamientos al aire libre en el sur del ambito. Esto se lleva a cabo ampliando la
seccion del vial sur ya ejecutado, carente de conexién con ningtin poligono de crecimiento.

16.1.1.2. Usos tolerados y auxiliares

En esta alternativa se propone que el uso Residencial incluya como tolerados (tolerancia parcial,
segun el apartado 5.14.7. Grados de compatibilidad y tolerancia de las NN.SS.) los usos Comercial y
Administrativo, como ya se establece en las NN.SS. Esto es, el Comercial en las Zonas |y Il y el
Administrativo en la Zona | exclusivamente.

Por otra parte, se ha modificado la definicién del propio uso Residencial (ver apartado 15.2 de esta
Memoria Justificativa), con el objetivo de incluir el uso de aparcamientos y garajes como uso
auxiliar. En esta alternativa, sus condiciones de implantacion (las cuales se concretardn en siguientes

fases de desarrollo del presente instrumento) incluyen la opcién de ejecutar aparcamientos sobrey 77
bajo rasante (S/R y B/R). Igualmente, dichas condiciones deberdn establecer determinaciones
concretas para la implantacién de este uso auxiliar en inmuebles con valores patrimoniales e
histéricos.

Esta propuesta contribuye a suplir la carencia de este tipo de espacios detectada en el diagndstico
de la Memoria Informativa.

A continuacidn, se incluyen imdgenes de la zonificacion de este niicleo urbano y de la infraestructura
viaria, recogidas en los planos de ordenacién 0-03 y 0-04, respectivamente.
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LEYENDA

[J Ambito Modificacion 3677035 m?
Menor La Vistilla
SUELO URBANO

Delimitacién de Suelo  32.009,82 m?
Urbano Consolidado

(SUCO)
[ Residencial 15.058,46 m2
[ sociocultural 1.356,97 m2 ‘
[ zonas Verdes 3.776,44 m? |
[ Plazas 773,18 m?
|:] Zona Ve_{de de 4,022,58 m?

proteccién I

SUELO RUSTICO DE _
PROTECCION ECONOMICA

/) Suelo Rustico de 4.760,53 m2
Proteccién Agraria 2
(SRPAG-2)

N
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LEYENDA

3 Ambito Modificacion ~ 36.770,35 m?
Menor La Vistilla
SUELO URBANO

= Delimitacién de Suelo  32.009,82 m?
Urbano Consolidado

(SuUCo)
Viales 5.821,72 m?
\ Aparcamientos 148,75 m? ) 1
[ Rodonales 720,30 m? I(l
I Paseos peatonales 331,42 m?
SUELO RUSTICO DE f
PROTECCION ECONOMICA I
{77 suelo Rustico de 4.760,53 m? L
Proteccién Agraria 2 |
(SRPAG-2)

Navegador del plano 0-04. Alternativa 1_Red viaria. Fuente: LPA Studio.
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En la siguiente tabla se recogen los usos del suelo y sus superficies, conforme a lo dispuesto en las
imdgenes anteriores, reflejados también en forma de porcentajes con respecto a la superficie total del
dmbito de ordenacion.

CUADRO RESUMEN USOS DEL SUELO: ALTERNATIVA 1

Zonas Superficie (m’) Superficie (% SUCO)
Subtotal Total Subtotal Total
USOS LUCRATIVOS Residencial 15.058,46 15.058,46 47,04% 47,04%
DOTACIONES, ESPACIOS Sociocultural 1.356,97 1.356,97 4,24% 4,24%
LIBRES Y ZONA VERDE DE 'Z)Ta":aiverdes 3‘7777361";4 454962 1; fziz"’ 14,21%
PROTECCION T - -
Zona Verde de proteccion 4,022,58 4.022,58 12,57% 12,57%
Circulacion rodada 4.417,23 13,80%
Viales Aceras 1.404,49 4,39%
SISTEMA VIARIO Rodonales 720,30 7.022,19 2,25% 21,94%
Paseos peatonales 331,42 1,04%
Aparcamientos 148,75 0,46%
TOTAL SUCO LA VISTILLA 32.009,82 100,00%

Tabla resumen de usos del suelo de la alternativa 1. Fuente: LPA Studio.

16.2. Alternativa 2

De nuevo, esta segunda alternativa contempla la clase y categoria del suelo concretadas con cardcter
previo en el apartado 15.1 de esta Memoria Justificativa.

16.2.1. Usos y superficies

Este escenario de trabajo reconoce la realidad preexistente y destina una mayor superficie del dmbito a
espacios libres, segtin lo descrito en los siguientes apartados.

16.2.1.1. Zonificacién propuesta
o Suelo Residencial

o Zona Residencial sur: esta alternativa mantiene las dos zonas parcelarias de suelo residencial
en el sur del dmbito establecido por las NN.SS.

o Dotaciones y espacios libres

o Parcelario colindante barranco de Mogdn: en este caso, la parcela en cuestion se califica
como Zona Verde.

o Parcela de titularidad municipal: el Suelo Urbano del Bien 245 ostenta un uso Sociocultural
en esta alternativa de ordenacion.

o Zona Escolar: se plantea unificar las dos parcelas destinadas a uso Escolar, con el objetivo de
generar una parcela de mayores dimensiones, calificada con uso Sociocultural.

o Nuevas Zonas Verdes: se propone la transformacion de los viarios de conexién sur (uno
ejecutado y otro pendiente de ejecucidn) en Zonas Verdes que esponjen el nicleo urbano y que
faciliten la transicion entre lo urbano y lo natural. Esto, teniendo en cuenta que el
planeamiento no prevé ningtin crecimiento para La Vistilla.
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o Sistema viario

o Viales y pasos peatonales: en este escenario se suprime el viario en fondo de saco situado
en la parte central del nicleo, dada la unificacién de las parcelas Escolares en una unica
Sociocultural.

No obstante, para mejorar la accesibilidad a este entramado residencial se propone la
prolongacidn de la calle peatonal existente hacia la GC-200, a través de la Zona Verde de
proteccion.

o Aparcamientos: se conserva la bolsa existente en la C/ La Rosilla, asi como se propone una
nueva de mayores dimensiones junto a la nueva parcela Sociocultural de la parte central del
ncleo urbano.

16.2.1.2. Usos tolerados y auxiliares

Al igual que en la alternativa 1, en este escenario se propone que el uso Residencial incluya como
tolerados (tolerancia parcial, segtin el apartado 5.14.7. Grados de compatibilidad y tolerancia de
las NN.SS.) los usos Comercial y Administrativo, esta vez en todas las zonas de La Vistilla, para
garantizar la dinamizacién socioeconémica del nticleo.

Por otra parte, en esta alternativa los aparcamientos y garajes aparecen de nuevo como uso
auxiliar del Residencial. Sin embargo, sus condiciones de implantacién (las cuales se concretardn
en siguientes fases de desarrollo del presente instrumento) incluyen la opcion de ejecutar
aparcamientos sobre y bajo rasante (S/R y B/R). Con la diferencia de que los que se implanten sobre
rasante (S/R), serdn provisionales. Igualmente, dichas condiciones deberdn establecer
determinaciones concretas para la implantacion de este uso auxiliar en inmuebles con valores
patrimoniales e histéricos.

Este planteamiento contribuye a suplir la carencia de este tipo de espacios detectada en el
diagnéstico de la Memoria Informativa.

A continuacion, se incluyen imdgenes de la zonificacion de este nticleo urbano y de la infraestructura
viaria, recogidas en los planos de ordenacién 0-06 y O-07, respectivamente.
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LEYENDA

[J Ambito Modificacion 3677035 m?

Menor La Vistilla
SUELO URBANO

Delimitacién de Suelo  32.009,82 m?
Urbano Consolidado

(SuUCo)

Residencial 15.186,67 m?
Sociocultural 1.447,17 m?
Zonas Verdes 3.633,51 m2
Plazas 1.020,82 m?
Zona Ve_{de de 4,022,58 m?
proteccion

SUELO RUSTICO DE _
PROTECCION ECONOMICA

Suelo Rustico de 4.760,53 m?
Proteccién Agraria 2
(SRPAG-2)

LEYENDA

c

Ambito Modificacion  36.770,35 m?
Menor La Vistilla

SUELO URBANO

Delimitacion de Suelo  32.009,82 m?
Urbano Consolidado
(SuUCo)

Viales 5.617,28 m?
Aparcamientos 289,72 m?
Rodonales 398,08 m?
Paseos peatonales 393,99 m?

SUELO RUSTICO DE _
PROTECCION ECONOMICA

Suelo Rustico de 4.760,53 m?
Proteccién Agraria 2
(SRPAG-2)

Navegador del plano 0-06. Alternativa 2_Red viaria. Fuente: LPA Studio.
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En la siguiente tabla se recogen los usos del suelo y sus superficies, conforme a lo dispuesto en las
imdgenes anteriores, reflejados también en forma de porcentajes con respecto a la superficie total del

dmbito de ordenacion.

CUADRO RESUMEN USOS DEL SUELO: ALTERNATIVA 2

Zonas Superficie (m?) Superficie (% SUCO)
Subtotal Total Subtotal Total
USOS LUCRATIVOS Residencial 15.186,67 15.186,67 47,44% 47,44%
DOTACIONES, ESPACIOS Sociocultural 1.447.17 1.447,17 4,52% 4,52%
LIBRES Y ZONA VERDE DE i:’::;s Verdes ?giéz; 4.654,33 1;'1395;6 14,54%
ERGIECCION Zona Verde de proteccién 4.022,58 4.022,58 12,57% 12,57%
Circulacién rodada 4.222,69 13,19%
Viales Aceras 1.394,59 4,36%
SISTEMA VIARIO Rodonales 398,08 6.699,07 1,24% 20,93%
Paseos peatonales 393,99 1,23%
Aparcamientos 289,72 0,91%
TOTAL SUCO LA VISTILLA 32.009,82 100,00%

16.3. Alternativa 3

Tabla resumen de usos del suelo de la alternativa 2. Fuente: LPA Studio.

Esta alternativa contempla de nuevo la clase y categoria del suelo concretadas con cardcter previo en el

82 apartado 15.1 de esta Memoria Justificativa.

16.3.1. Ordenacion propuesta

La ordenacién planteada incorpora, ademds de la correspondiente definicion de usos y superficies

también incluida en el resto de las alternativas, una modificacién de las Condiciones Generales de Uso

en el dmbito de la presente MM y una serie de mejoras, tal y como se describe en las siguientes pdginas.

16.3.1.1. Modificacién de las Condiciones Generales de Uso: agrupacion de los usos

Tal y como se concret6 en el apartado 16.4.1. Normas Subsidiarias (NN.SS.) de Mogdn de la Memoria

Informativa, dicho instrumento de ordenacién contempla con cardcter general los siguientes usos:

o 1° Residencial: incluye edificaciones unifamiliares y plurifamiliares.

o 2° Turistico: abarca los establecimientos con la tipologia de hoteles, apartamentos y pensiones.

o 3% Industrial: incorpora la industria artesana o sin molestia para la residencia, industria

compatible con la residencia (comprende también los garajes de uso colectivo y almacenes), la

industria incémoda, admitida contigua a la residencia y la industria incompatible con la

residencia.

o 4° Dotaciones: incluye los usos Social, Religioso, Cultural, Deportivo, Sanitario, Administrativo y

Comercial.
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Dada la antigtiedad de dicha normativa y las posibles discrepancias que pudieran existir con respecto
a la situacion fdctica del suelo de La Vistilla, esta MM - con cardcter especifico en esta alternativa -

plantea una nueva organizacion de los usos en grupos actualizados. Esto, respetandose la
caracterizacion de los usos tal y como viene establecida en las NN.SS. (tolerancia total, parcial e

intolerancia, segun lo establecido por el apartado 5.14.7. Grados de compatibilidad y tolerancia de
las NN.SS.).

De tal forma, la nueva organizacién de los usos se encuentra mds adaptada a la realidad existente,

de la siguiente manera:

o

e}

o

e}

Uso Residencial: Residencial.

Uso Turistico: en las modalidades hotelera (con tipologias hotel urbano y hotel emblemdtico) y
extrahotelera (con tipologias casa emblemdtica y vivienda vacacional). Todo ello, a tenor de lo
dispuesto en los articulos 2 y 5 del Decreto 142/2010 de 4 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de
enero, por el que se regulan los estandares turisticos y el Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

Uso Terciario: Comercial y Administrativo.
Uso Comunitario: Dotacional, Zonas Libres de Uso Publico y Zona Verde de proteccion.

Uso Infraestructuras: Garajes y aparcamientos.

16.3.1.2. Modificacion de las Condiciones Generales de Uso: definiciones

o

Uso Comunitario: Dotacional: esta alternativa contempla la definicion del grupo denominado
Comunitario, asi como del subgrupo Dotacional, el cual se plantea con el objetivo de permitir una
mayor flexibilidad en la gestion de los usos de vocacién publica y de interés general. Ademds, el
uso Dotacional integra como uso tolerado (tolerancia total, segtn el apartado 5.14.7. Grados de
compatibilidad y tolerancia de las NN.SS.) el Complejo Dotacional Integrado, cuya definicién
también se incorpora en los siguientes puntos.

o Definicion propuesta - Uso Comunitario
Aquel que tiene como fin la prestacidn a la poblacién de servicios de indole colectiva o general,
asi como de usos y servicios publicos basicos para la vida colectiva.

o Definiciéon propuesta - Dotacional

Instalaciones de indole publica que sean necesarias para la prestacion de servicios de interés
general o de interés social, asi como de usos y servicios publicos bdsicos para la vida colectiva.
Comprenden las instalaciones culturales, docentes, asistenciales, sociosanitarias, religiosas,
funerarias, asi como deportivas y otras similares.

Con cardcter general, los usos mencionados en el pdrrafo anterior comprenderdn las
construcciones e instalaciones que los caractericen, de acuerdo con la legislacion de cardcter
sustantivo vigente y con la sectorial que corresponda.
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o Definicién propuesta - Complejo Dotacional Integrado

Conjunto de dotaciones o servicios de cardcter publico, ubicados en uno o varios recintos,
gestionados por las administraciones que en cada caso resulten competentes, o por entidades
privadas.

16.3.2. Usos y superficies

Este escenario de trabajo reconoce la realidad preexistente e incorpora parcialmente la ordenacion de
las NN.SS., conforme a lo descrito por la invariables en el apartado 15.2. Usos del suelo de la presente
Memoria Justificativa, si bien establece las siguientes diferenciaciones en su ordenacion:

16.3.2.1. Zonificacion propuesta
o Suelo Residencial

o Zona Residencial sur: esta alternativa contempla la unificacion de las dos bolsas residenciales
sin desarrollar en el ambito sur, eliminando el viario intermedio sin ejecutar establecido por
las NN.SS., ya que no se prevé crecimiento alguno del ndcleo.

o Parcelario colindante barranco de Mogdn: se elimina el uso Sociocultural contemplado en
las NN.SS., calificando el suelo urbano como Residencial.

o Parcela de titularidad municipal: esta alternativa contempla el uso Residencial para
84 albergar una promocién publica con tipologia de co-housing o similar.

o Dotaciones y espacios libres

o Zona Escolar: siguiendo el principio de no regresion, las parcelas dotacionales de las NN.SS.
se unifican y pasan a ostentar una calificacion de Comunitario: Dotacional en un parte, y
Comunitario: Zonas Libres de Uso Publico, en otra.

o Sistema viario

o Vialesy pasos peatonales: esta alternativa de ordenacién contempla la eliminacién del viario
que enlaza la C/La Rosilla con el entramado central residencial del nicleo urbano. En su lugar
plantea un enlace peatonal entre la calle peatonal existente en la parte central y el acceso
rodonal que conecta de la GC-200. Este dltimo se ensancha hacia el norte, hasta alcanzar una
seccién de 7 m.

o Aparcamientos: se mantiene la bolsa existente en la C/ La Rosilla, frente a la que se plantea
también una de mayores dimensiones en el entorno de las nuevas Zonas Libres de Uso Publico
y ala parte Dotacional del nicleo. Igualmente, se establece una nueva zona de aparcamientos
al aire libre al sur del dmbito de ordenacion, ubicada en el vial ejecutado, esta vez
conformados en una plataforma tnica (rodonal).
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16.3.2.2. Usos tolerados y auxiliares

En cuanto a los usos tolerados con respecto al Residencial (tolerancia parcial, segtn el apartado
5.14.7. Grados de compatibilidad y tolerancia de las NN.SS.), esta alternativa permite los ya
contemplados en las NN.SS. y el dotacional para una mayor flexibilidad, aunque con la agrupacién
descrita en el punto anterior. Esto es, Terciario: Comercial, Terciario: Administrativo y Comunitario:
Dotacional, tolerados en la totalidad del suelo residencial.

Igualmente, tal y como se adelantd en el punto anterior, el uso Comunitario: Dotacional incluye a
su vez como tolerado (tolerancia total) el Complejo Dotacional Integrado.

Por otro lado, esta alternativa contempla también como uso auxiliar del Residencial el de
Infraestructuras: Garajes y aparcamientos. En este caso, sus condiciones de implantacion
contemplan la posibilidad de ejecutarlos bajo rasante (B/R), siempre y cuando las condiciones de la
parcela en cuestién lo permitan. Igualmente, dichas condiciones deberdn establecer determinaciones
concretas para la implantacion de este uso auxiliar en inmuebles con valores patrimoniales e
historicos.

El objetivo de esta actuacidn es contribuir a solucionar la problemdtica existente relacionada con la
carencia de zonas de aparcamiento para la poblacién residente de La Vistilla. Todo ello, mejorando
el paisaje urbano al situar los lugares de estacionamiento de manera que no se perciban
visualmente. 85

A continuacion, se incluye una imagen de la zonificacion propuesta y de la infraestructura viaria
correspondientes a este tercer escenario.

LEYENDA

[ Ambito Modificacion ~ 36.770,35 m?
Menor La Vistilla

SUELO URBANO

== Delimitacion de Suelo  32.009,82 m?
Urbano Consolidado
(SUCo)

[ Residencial 16.084,09 m?
Comunitario
Dotacional 415,15 m2

Zonas Libres de Uso 4.435,25 m?
Publico

| Zona Verde de 4.006,48 m?
proteccion

SUELO RUSTICO DE
PROTECCION ECONOMICA

{7/] Ssuelo Rustico de 4.760,53 m2
Proteccion Agraria 2
(SRPAG-2)

L]

Navegador del plano 0-07. Alternativa 3_Usos del suelo. Fuente: LPA Studio.
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LEYENDA

c

Ambito Modificacién
Menor La Vistilla

SUELO URBANO

Delimitacién de Suelo  32.009,82 m?
Urbano Consolidado

36.770,35 m?

(Sucoy
Viales 5.599,66 m2
Aparcamientos 361,72 m?
Rodonales 715,16 m?
Paseos peatonales 392,31 m?
SUELO RUSTICO DE
PROTECCION ECONOMICA

] Suelo Rustico de 4.760,53 m?

Proteccion Agraria 2
(SRPAG-2)

Navegador del plano 0-08. Alternativa 3_Red viaria. Fuente: LPA Studio.

superficie total del dmbito de ordenacion.

CUADRO RESUMEN USOS DEL SUELO: ALTERNATIVA 3

En la tabla afiadida a continuacion se recogen los usos del suelo y sus superficies, conforme a lo
dispuesto en las imdgenes anteriores, reflejados también en forma de porcentajes con respecto a la

Zonas Superficie (m?) Superficie (% SUCO)
Subtotal Total Subtotal Total
USOS LUCRATIVOS Residencial 16.084,09 16.084,09 50,25% 50,25%
DOTACIONES, ESPACIOS Dotacional 415,15 415,15 1,30% 1,30%
LIBRES Y ZV DE Comunitario  |Zonas Libres de Uso Puhlico 4,435,25 4.435,25 13,86% 13,86%
PROTECCION Zona Verde de proteccion 4.006,48 4.006,48 12,52% 12,52%
Circulacién rodada 4.215,87 13,17%
Viales Aceras 1.383,79 4,32%
SISTEMA VIARIO Rodonales 715,16 7.068,85 2,23% 22,08%
Paseos peatonales 392,31 1,23%
Aparcamientos 361,72 1,13%
TOTAL SUCO LA VISTILLA 32.009,82 100,00%
Tabla resumen de usos del suelo de la alternativa 3. Fuente: LPA Studio.”
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CAPITULO 7. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MM

Esta MM en el nucleo de La Vistilla de las NN.SS. de Mogan se desarrolla como consecuencia de una
demanda municipal basada en la necesidad de concretar una ordenacion para este suelo que permita
su consolidacion mediante la dotacién de todos los servicios necesarios y unas caracteristicas
morfoldgicas adecuadas para su edificacion.

Como se concluye de las alternativas de ordenacién disefiadas, estas ordenan los usos
pormenorizados del ambito, lo que consecuentemente provoca que no se remita a otros
instrumentos de desarrollo para ejecutar las determinaciones de esta MM, ya que, una vez aprobada
definitivamente, sera de aplicacion y ejecucion directa.
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CAPITULO 8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Llegados a este punto, se concreta el objetivo de este DAE: describir los efectos ambientales
previsibles y, si procede, su cuantificacion producto de la superposicién de las propuestas y
determinaciones del instrumento de ordenacion con los factores ambientales (Anexo, Capitulo II,
Seccion Unica, 2.e.; del RPQ).

Los factores ambientales vienen recogidos en el Anexo, Capitulo |, Seccion Segunda, 2.g. del RPC:

“g) Probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la
poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climdticos, su incidencia
en el cambio climdtico, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o
programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacién entre estos factores”.

El planeamiento vigente clasifica este suelo como urbano y con un uso global Residencial, existente
practicamente desde la década de los setenta del siglo XX; complementando el uso Residencial con
usos pormenorizados como el Deportivo, el Escolar, el Sociocultural, el de Plaza, Zonas Verdes y el de
viario. En las propuestas de ordenacion se reclasifica parte de este urbano como Suelo Rustico de
Proteccion Agraria (SRPAG-2), asi como la recalificacién del uso Deportivo y el Educativo a Residencial
y el cambio de la localizacién de los usos Plaza, Sociocultural y viario. Seran estas ultimas cuestiones
las que constituiran el objeto de evaluacion:

o Reclasificacion a SRPAG-2.
e Recalificacién a uso Residencial.
o Reubicacion del uso Sociocultural, Plaza, Zonas Verdes y viario.

Cuestién de interés en la identificacion de efectos de esta MM la constituyen las determinaciones que,
aun no siendo relevantes o consideradas de peso en cuanto su nivel de afeccidn, la representan la
redefinicion que se realiza del uso Residencial, al permitir los garajes bajo y sobre rasante, o la
eliminacion del uso Sanitario como tolerado al Sociocultural; y sobre las que se recaerd en el proceso
de valoracion.

Como se deduce de estas determinaciones de ordenacion, la pretension del proceso ordenancista es
la de intervenir en este suelo mediante actuaciones edificatorias de nueva edificacion reguladas
en el articulo 7.2.b del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU). En este sentido, la ordenacion no supone
una transformaciéon de suelo en situacion basica de rustico, sino de un suelo en situacion de
urbanizado, por lo que los efectos que pudiesen darse derivados de esta transformacion ya se
sucedieron en el momento en el que se origind este asentamiento. Se plantea pues un escenario en
el que, partiendo de unos efectos existentes, se analiza si las nuevas determinaciones tienen un efecto
acumulativo y/o sinérgico o, por el contrario, tienen efectos que mitigan los existentes.
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A continuacion, se procede a identificar los efectos ambientales que las determinaciones de
ordenacion puedan generar en el ambiente de este suelo.

20. IDENTIFICACION DE EFECTOS

El analisis de las caracteristicas ambientales que atafien al ambito de ordenacién ha supuesto una
aproximacion a la realidad de este espacio, facilitando la identificacién de los posibles efectos que
puedan tener las determinaciones de ordenacion y su incidencia sobre los factores ambientales
citados.

Para la caracterizacién de estos efectos se acude a la consulta bibliografica cientifica y técnica que
sobre relaciones causa-efecto sirvan para lograr una aproximacién fidedigna de las futuribles
consecuencias, reduciendo la incertidumbre en la identificacion de efectos por la estimacién de
predicciones o escenarios poco certeros. La bibliografia mencionada sera citada en el dltimo capitulo
de este DAE.

En primer lugar, los efectos que se pueden dar por la reclasificacién del Suelo Urbano a Suelo Rustico
de Proteccién Agraria (SRPAG-2), recalificacion del Educativo, Deportivo y eliminacion del uso
Sanitario como tolerado del Sociocultural podrian ser:

o Efectos
o Aumento/reduccién de residuos.
o Reduccién del consumo de agua.
o Reduccién del consumo eléctrico.
o Reduccién de las emisiones de CO,.
o Mejora de la calidad del aire.
o Conservacién de suelos.
o Creacién y mantenimiento de paisajes antrépicos.

En segundo lugar, los efectos de la reubicacién del uso Sociocultural, Plaza, Zonas Verdes y viario
pueden generar efectos en la accesibilidad y el paisaje que seran negativos o positivos en funcion de
los pormenores que se sucedan a nivel de proyecto.

o Efectos
o Seguridad viaria.

o Nuevas edificaciones discordantes/concordantes paisajisticamente con el entorno.
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21. VALORACION DE EFECTOS

21.1. Metodologia

Segun el Anexo IV. Contenido del estudio ambiental estratégico, apartado 6 de la LEA y del Anexo, Seccidn

Segunda, apartado g; se concreta que:

“Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo

plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos;”

Por tanto, la valoracién de los efectos de las determinaciones de la MM se realizara de la siguiente

manera, empleando la metodologia propuesta de manera opcional por el RPC en su ANEXO,
CAPITULO II, SECCION UNICA, 2, g.:

¢ Incidencia: se entiende como la traduccidn de las caracteristicas de la afeccién prevista a un valor

estandarizado de las mismas a través de su valoracion cualitativa. Se le asignan los siguientes

atributos:

Atributo

Criterio3®

Valor
cualitativo

Valor
cuantitativo®’

Signo (SG
9 gno (SG)

Efecto beneficioso

Positivo

+

Efecto perjudicial

Negativo

Inmediatez (IN)

Efecto que tiene incidencia inmediata en
alguin aspecto ambiental

Directo

2

Efecto que supone incidencia inmediata
respecto a la interdependencia, o, en
general, respecto a la relacién de un sector
ambiental con otro

Indirecto/
Secundario

Sinergia (SI)

Efecto que se produce cuando, el efecto
conjunto de la presencia simultdnea de
varios agentes supone una incidencia
ambiental mayor que el efecto suma de las
incidencias  individuales  contempladas
aisladamente.

Asimismo, se incluye en este tipo aquel
efecto cuyo modo de accion induce en el
tiempo la aparicién de otros nuevos

Sinérgico

Acumulacién (AC)

Efecto que al prolongarse en el tiempo la
accion del agente inductor, incrementa
progresivamente su gravedad, al carecerse
de mecanismos de eliminaciéon con
efectividad temporal similar a la del
incremento del agente causante del dafio

Acumulativo

Momento (MO)

Efecto que se manifiesta en un ciclo anual

Corto

3 Criterio establecido en la definicion de los atributos del impacto de la LEA en su Anexo VI.8; y del Decreto 181/2018.
37 L a asignacion del nimero entero se establece en aplicacion del método de sucesion de Fibonacci. Se asigna un valor de 0
cuando no proceda la valoracion del atributo a un determinado efecto.
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. . Valor Valor
Atributo Criterio3® e . e
cualitativo cuantitativo3’
Efecto que se manifiesta antes de cinco afios | Medio 2
Efecto que se manifiesta en un periodo
. ~ Largo 1
mayor a cinco afios
Efecto que supone una alteracién indefinida
en el tiempo de factores de accion
predominante en la estructura o en la
., . ) Permanente 2
funcién de los sistemas de relaciones
. . ecoldgicas o ambientales presentes en el
Persistencia (PE) & P
lugar
Efecto que supone alteracién no
ermanente en el tiempo, con un plazo
P . p., P Temporal 1
temporal de manifestacién que puede
estimarse o determinarse
Efecto que puede ser asimilado por los .
rocesoc; natLFJ)rales i Reversible !
Reversibilidad  © —
(RE) Efecto que no puede ser asimilado por los
procesos naturales o solo después de muy  Irreversible 2
largo tiempo
Efecto que puede eliminarse o reemplazarse
- . L Recuperable 1
Recuperabilidad | por medio de la accion natural o humana
REC Efecto que no permite su eliminacién ni
(REC) q P Irrecuperable 2
remplazo
Efecto que se manifiesta de forma ciclica o -
Periddico 2
recurrente
Periodicidad Efecto de accidn irregular que se manifiesta
PER de forma impredecible en el tiempo,
(PER) - P P PO 'No periddico 1
debiéndose de evaluar en términos de
probabilidad de ocurrencia
Efecto que produce una alteracién constante .
en eItiZm F(; Continuo 2
Continuidad (CO) & o
Efecto que se manifiesta de forma .
No continuo 1

intermitente o irregular

Suma ponderada de los atributos:

IN + 2SI + 2AC + MO + 3PE + 3RE + 3REC + PER + CO

El valor de incidencia debera estandarizarse con lo que se aplicara la siguiente férmula:

I -Imin

Imax - Imin
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Is: Valor estandarizado de la incidencia

I: Valor bruto de la incidencia

Imax: Valor maximo que puede tomar la incidencia (31)

Imin: Valor minimo que puede tomar la incidencia (0)

e Magnitud: /a magnitud indica la dimension espacial de la afeccion originada por una determinacion

de ordenacién. Con ello, la magnitud se clasificara de la siguiente manera:

Porcentaje de superfit-:lt.e de af(?c.c on Valor cualitativo Valor cuantitativo
respecto de la superficie municipal
>50% Muy alta 1
25-50% Alta 0,8
10-25% Media 0,6
1-10% Baja 04
<1% Muy baja 0,2

o Calificacion final del efecto: /a calificacion final del impacto es el producto de los valores de

incidencia y de la magnitud, quedando clasificado de la siguiente manera:

92

e . Clasificacion cualitativa del Clasificacion cualitativa del
Clasificacién cuantitativa X ..
efecto negativo efecto positivo
05<CF<1 Critico Muy alto
0,36 <CF<0,5 Severo Alto
0,15<CF<0,36 Moderado Medio
0<CF<0,15 Compatible Bajo

¢ Impacto ambiental compatible: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la

actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

e Impacto ambiental moderado: aquel cuya recuperaciéon no precisa medidas preventivas o

correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere

cierto tiempo.

¢ Impacto ambiental severo: aquel en el que la recuperacién de las condiciones del medio exige

medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacién

precisa un periodo de tiempo dilatado.

¢ Impacto ambiental critico: aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se

produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible

recuperacion, incluso con la adopcion de medidas protectoras o correctoras.
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Esta valoracion se acompafiara con una identificacion de afecciones a los diferentes factores

ambientales de la siguiente manera:

Factor Ambiental

Criterio

Afeccién a hitos geomorfologicos

Tierra Pérdida de suelos de interés agricola
Adecuacion geotécnica
Afeccién a cauces de barranco

Agua Afeccion a masas de agua subterranea
Consumo de recurso

Aire Emisiones de gases

Incremento ruido

Factores Climaticos

Cambios en el clima

Incremento de emisiones de CO»

Inclusion de medidas de adaptacion y mitigacion de emisiones de
CO2

Afeccién a especies protegidas

Fauna - ; .
Afeccion a ecosistemas de reconocido valor
Afeccién a especies protegidas
Flora Afeccion a ecosistemas de reconocido valor 93

Inclusion de espacios libres vegetales

Biodiversidad

Afeccion a Habitats de Interés Natural

Afeccion a RN0OO

Afeccién a Red Canaria de EENNPP

Poblacién con perspectiva
de género

Incremento poblacional

Creacién de espacios y usos demandados por los diferentes grupos
y colectivos sociales

Salud humana

Afeccidn a la calidad del aire

Exposicion y vulnerabilidad a riesgos

Afeccion por la generacion de residuos

Bienes materiales

Incremento de la exposicion y vulnerabilidad a riesgos

Afeccion a viviendas preexistentes

Patrimonio cultural

Afeccion a elementos relevantes

Paisaje

Colmatacién de suelos con potencial urbano

Adecuacion a la topografia del terreno

Inclusion de medidas de integracién paisajistica
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21.2. Valoracion

Bajo esta concepcion, se procede a describir los efectos y caracterizarlos.

94

21.2.1. Efectos por la reclasificacion del Suelo Urbano a Suelo Ristico de Proteccién Agraria
(SRPAG-2), recalificacion del Educativo y el Deportivo y eliminacion del Sanitario

El planeamiento vigente preveia el desarrollo de la totalidad del suelo de La Vistilla como suelo
urbano con uso global Residencial. Son varios los efectos que se asocian a este uso, pero, la
reclasificaciéon de parte de este suelo urbano a Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPAG-2),
conlleva un cambio en los efectos previstos, pasando a producirse una reduccién del consumo de
recursos vinculados a los residentes como el agua o el energético, asi como de las emisiones de
CO», una reduccidn en las previsiones de crecimiento de la poblacién en este nucleo, la mejora de
la calidad de vida de la poblacién, la mejora de la calidad del aire o la conservacién de los suelos
asociados a la actividad agricola de autoconsumo o de mercado de interior (fundamentalmente
cultivos estacionales -cereales y legumbres, papas-, hortalizas, frutales, citricos, huerta familiar y
vifias).

Acudiendo al analisis de demandas de agua recogido en el Plan Hidrol6gico de la Demarcacion
hidrografica de Gran Canaria, el consumo de agua agricola a nivel insular es menor que el de las
demandas urbanas (76,5 hm? /afio de demandas urbanasy 70,5 hm? /afio de demandas agricolas).

Del mismo modo, acudiendo al analisis de consumos energéticos y emisiones de CO; realizado
en el Plan de Accion por el Clima y la Energia Sostenible de Mogan, las demandas de consumo
residencial son mayores que las del sector primario (consumo energético del 21,9% del uso
residencial, suponiendo el 21,7% de las emisiones de CO»; y un consumo energético del 1,8% del
uso agrario, con unas emisiones de CO; del 1,9%). Con ello, se advierte que el efecto seria positivo
por la implantacién de una actividad mas sostenible que la residencial. Considerando la incidencia
sobre el cambio climatico, los efectos para con este fenémeno se minimizarian dada la gran
diferencia entre las emisiones de CO; producidas por una actividad con relacién a la otra.

Ademas, este tipo de uso asociado a actividades primarias fomenta la creacion y mantenimiento
de paisajes rurales antrépicos caracteristicos del Barranco de Mogdn donde se intercalan
asentamientos con parcelas agricolas de autoconsumo.

Finalmente, se fomenta la conservacion de los suelos evitando su impermeabilizacion o
posibilitando que sigan actuando como sumideros de carbono, entre otras.

En cuanto a la fauna y la biodiversidad, resultan igualmente positivos los efectos sobre estos
factores de las actividades de naturaleza tradicional o de autoconsumo al crear espacios para la
biodiversidad agricola que también actian como corredores entre habitats.

Por otro lado, al reducir el suelo destinado a uso Residencial, el Deportivo, el Educativo y eliminar
el Sanitario como tolerado del Sociocultural, las dotaciones previstas atenderan mejor a las
demandas de la poblacién residente, reduciendo su densidad y el trasiego de personas que las
utilizaran en este nucleo incidiendo directamente en el fomento de una buena calidad de vida.
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Como contrapartida, los usos agrarios generan mas residuos que los de la actividad residencial
segun datos publicados por el Plan Territorial Especial de Residuos de Gran Canaria (solo los
residuos de envases utilizados por la actividad agricola suponen 47,7 t al afio, mientras que el total
de residuos urbanos suponen el 23,9 t al afio), suponiendo un efecto negativo.

Sin embargo, en cumplimiento de la normativa sectorial, estos residuos deben ser gestionados de
manera que no generen un impacto medioambiental siendo reutilizados y reciclados. Ademas, se
deduce que esta actividad agricola estimada por el Plan Territorial engloba tanto la actividad
intensiva como la extensiva, tipologias que no seran las que se permitan en este suelo sino que,
como ya se ha mencionado, se admitird la de autoconsumo o de mercado de interior
(fundamentalmente cultivos estacionales -cereales y legumbres, papas-, hortalizas, frutales,
citricos, huerta familiar y vifias), con lo que la generacion de residuos pueda ser inferior que la
residencial.
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INVARIABLES DE LA ORDENACION

FACTOR VALORACION VALORACION
RITERI IMPACT IN SI AC MO PE RE REC PER MAGNITUD
AMBIENTAL ¢ o cro ‘SG‘ ‘ S ‘ C‘ 0‘ ‘ ¢ ‘ ‘ co ‘ (ESTANDA.) GNITU ‘ GLOBAL
Afeccion a !“FOS Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
geomorfolégicos
. Pérdi | . P
Tierra © .dlda ,de su? 5 | se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
de interés agricola
Adecuacién . A .
P Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
geotécnica
Afeccion a cauces - - .
Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
de barranco
Afeccion a masas
Agua de agua Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
subterrdnea
Consumo de Reduccion del +1 200 0 21 02 0,13
26 recurso consumo de agua (0,67) ' (COMPATIBLE)
- Mejora de la
. Emisiones de gases J ) Se valora como nulo al ser valorado para con otro factor (Salud humana)
Aire calidad del aire
Incremento ruido | Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
Cambios en el clima| Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
Reduccion del
Incremento de consumo eléctrico. +1 200 0 21 02 0,13
emisiones de CO2 | Reduccién de las (0,67) ' (COMPATIBLE)
Factores emisiones de CO2
Climaticos Inclusién de
Z:jzdlgaacsiédne Conservacion de +1 20 0 18 02 0,116
aptac . y suelos (0,58) ' (COMPATIBLE)
mitigacion de
emisiones de CO2
Afeccidon a especies . L
Fauna P Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito

protegidas
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FACTOR VALORACION VALORACION
AMBIENTAL CRITERIO IMPACTO ‘SG‘ IN‘ SI ‘AC‘ MO‘ PE RE‘ REC‘ PER‘ co ‘ (ESTANDA.) MAGNITUD‘ GLOBAL
Afeccién a
ecosistemas de Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
reconocido valor
Afeccpn & €SPECI®S 156 valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
protegidas
Afecciéon a
Flora ecosistemas de Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
reconocido valor
Inclusion de
espacios libres Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
vegetales
Afeccion a Habitats . L
. Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
de Interés Natural
Biodiversidad| Afeccién a RNOO Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
Afeccion a Red Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
Canaria de EENNPP P
Incremento . N .
B Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
poblacional
Poblacién Creacion de
con espacios y usos
perspectiva |demandados por - - .
A - Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
de género los diferentes
grupos y colectivos
sociales
Afecqon a la calidad ngora de Ia. ci1lo0lol 3 l2ln 0 5 > 17 0,2 0,108
del aire calidad del aire (0,54) (COMPATIBLE)
Exposiciény
Salud vulnerabilidad a Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
humana riesgos
Afeccid I
eencecr';’;ép:;: Aumento/reduccion | Lol oS g on | o | o +17/-20 05 0,108/ 0,128
& . de residuos (0,54)/(0,64) ' (COMPATIBLE/BAJO)
residuos
Bienes Incremento de la . - .
. o Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
materiales exposiciéony
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FACTOR VALORACION VALORACION
AMBIENTAL CRITERIO IMPACTO ‘SG‘ IN‘ SI AC‘ MO‘ PE RE‘ REC‘ PER‘ co ‘ (ESTANDA.) MAGNITUD‘ GLOBAL
vulnerabilidad a
riesgos
Afeccion a viviendas - - .
: Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
preexistentes
. . Afeccion a

Patrimonio -, — )

cultural elementos Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
relevantes
gsg;ztjg:n o Eﬁr.aestc;?rziento de 2 7 0,2 0,108

. . L (0,54) ' (COMPATIBLE)

potencial urbano paisajes antrépicos
Adecuacion ala

P topografia del Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor

J terreno

Inclusién de
medidas de - - .
. - Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
integracion
paisajistica

VALORACION DE IMPACTOS GLOBAL

1 impacto negativo BAJO

6 impactos positivos COMPATIBLES
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21.2.2. Efectos de la reubicacién del uso Sociocultural, Plaza, Zonas Verdes y viario

La ordenacién plantea en diferentes alternativas la reubicaciéon entre usos Residencial,
Sociocultural, Plaza, Zonas Verdes y viario. Estas determinaciones configurarian el nlcleo de La
Vistilla de tal manera que afecten de manera directa al paisaje.

Tanto la disposicion de vias que resultan en la configuracion de unas manzanas u otras, como la
ubicacion de estos usos en diferentes ubicaciones esbozarian un paisaje urbano diferente. Desde
el punto de vista ambiental, no parece relevante la disposicién de uno u otro uso en diferentes
manzanas mas que por el hecho del paisaje global que del nucleo resultara de este ejercicio,
cuestion que no es objeto de esta MM ni de la evaluacién que aqui se realiza. Sin embargo, con el
propésito de preservar y mantener el recurso paisajistico de este dmbito, se estableceran unas
medidas para lograr la integracion paisajistica de las actuaciones de edificacién que se prevean
a futuro para estos suelos.

Finalmente, se redefine el uso Residencial dando cabida a la implantacién de garajes sobre y bajo
rasante, cuestion que puede suponer un efecto negativo en aquellos inmuebles con valores
patrimoniales histérico-culturales, poniendo en riesgo su estabilidad o su composicion fisica.
Se estableceran medidas preventivas que minimicen este efecto.

Cabe incidir en los efectos relacionados con la huella de carbono. En definicion de la Ley 6/2022,
de 27 de diciembre, de cambio climdtico y transicion energética de Canarias, la huella de carbono se
define como “la cuantificacion de las emisiones de gases de efecto invernadero que son liberadas a la
atmoésfera por efecto directo o indirecto de la actividad que lleva a cabo una organizacién, un individuo
0 a causa de la prestacién de un servicio o provision de un producto”.

Una de las actuaciones que incide sobre la huella de carbono son las obras mayores, como las
que se prevén para la construccion de las dotaciones o el resto de suelo residencial que adn no se
ha colmatado. Sin embargo, estas ya estaban previstas por el planeamiento vigente, con lo que no
surgen a raiz de la redaccion de esta MM, aunque se plantearan medidas que minimicen este
efecto desde este DAE.
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ALTERNATIVAS 1,2Y 3

FACTOR VALORACION VALORACION
CRITERIO IMPACTO SG IN SI AC MO PE RE REC PER CO MAGNITUD
AMBIENTAL (ESTANDA.) GLOBAL
Afeccion a hitos . L
- Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
geomorfoldgicos
. Pérdida de suelos de . Lo
Tierra ) . . Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
interés agricola
Adecuacién - - .
P Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
geotécnica
Afeccion a cauces de - - .
Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
barranco
Agua Afeccién a masas de - - .
. Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
agua subterranea
Consumo de recurso |Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
100 Aire Emisiones de gases |Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
—_— Incremento ruido Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
Cambios en el clima |Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
Incremento de - . .
. Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
emisiones de CO2
Factores Inclusion de
Climaticos medidas de
adaptaciony Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
mitigacién de
emisiones de CO2
Afeccion a especies . S
; P Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
protegidas
Fauna Afeccién a
ecosistemas de Se valora como nulo al no preverse actuaciéon alguna con incidencia en este factor
reconocido valor
Afeccion a especies . L
Flora ; P Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
protegidas
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FACTOR
AMBIENTAL

CRITERIO

VALORACION
GLOBAL

VALORACION
IMPACTO ‘ SG ‘ IN ‘ Sl ‘AC‘ MO ‘ PE ‘ RE ‘ REC ‘ PER ‘ co (ESTANDA.) ‘MAGNITUD‘

Biodiversidad

Afeccién a
ecosistemas de
reconocido valor

Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito

Inclusion de
espacios libres
vegetales

Afeccién a Habitats
de Interés Natural

Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el dmbito

Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el dmbito

Afeccién a RNOO

Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito

Afeccién a Red
Canaria de EENNPP

Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el dmbito

Poblacién con
perspectiva
de género

Incremento
poblacional
Creacion de
espacios y usos
demandados por los
diferentes gruposy
colectivos sociales

Se valora como nulo al no preverse actuaciéon alguna con incidencia en este factor

Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor

Salud
humana

Afeccién a la calidad
del aire

Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor

Exposicion y
vulnerabilidad a
riesgos
Afeccion por la
generacion de
residuos

Seguridad 17
viaria + 1 o|oO0 3 2 |1 0 2 2 (0,54) 0,2

0,108
(COMPATIBLE)

Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor

Bienes
materiales

Incremento de la
exposiciony
vulnerabilidad a
riesgos

Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor

Afeccién a viviendas
preexistentes

Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
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FACTOR VALORACION VALORACION
AMBIENTAL CRITERIO IMPACTO SG IN SI AC MO PE RE REC PER CO (ESTANDA.) MAGNITUD GLOBAL
. . Afeccion a
Patrimonio . N .
cultural elementos Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
relevantes
Nuevas
edificaciones
Colmatacién de discordantes/ +17/-20 0,108/ 0,128
suelos con potencial |concordantes | +/- 1 0 0 3 2 1 0/1 2 0,2 (COMPATIBLE/
o (0,54)/(0,64)
urbano paisajisticame BAJO)
nte con el
Paisaie entorno
1sa) Adecuacién a la
topografia del Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna con incidencia en este factor
terreno
Inclusion de
102 .
medidas de - - .
. > Se valora como nulo al no preverse actuacién alguna con incidencia en este factor
integracion
paisajistica
VALORACION DE IMPACTOS GLOBAL
1 impacto negativo BAJO 2 impactos positivos COMPATIBLES
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22. INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y HUELLA DE CARBONO

Los efectos identificados y valorados que pueden incidir en el cambio climatico se relacionan con los
niveles de consumo previstos por el nuevo uso del suelo que se propone: un Suelo Rustico de
Proteccion Agraria (SRPAG-2) para la actividad agricola de autoconsumo o de mercado de interior
(fundamentalmente cultivos estacionales -cereales y legumbres, papas-, hortalizas, frutales, citricos,
huerta familiar y vifias).

El efecto estimado se calculaba que seria positivo en cuanto, en datos aportados por el Plan de
Accion por el Clima y la Energia Sostenible de Mogén, las emisiones de CO, del sector primario
eran un 19,8% menor que el del sector residencial, uso del suelo vigente y que se propone sustituir.
Ademas, la actividad agricola tradicional y de autoconsumo libera el suelo para actuar como un
sumidero de carbono, actuando como una medida para la mitigacion de los efectos del cambio
climatico.

Un detonador del cambio climatico lo suponen los gases de efecto invernadero. En su medicidn se
emplea como indicador el calculo de la huella de carbono. La huella de carbono es la conversién de
todos los impactos ambientales de una organizacion (consumos y desechos) a carbono o a emisiones
equivalentes de CO.. Dicho de otra forma, es el conjunto total de emisiones de gases de efecto invernadero
(GEI) causadas directa o indirectamente por un individuo, organizacién, evento o producto (Actualizacion,
cdlculo y registro de huellas de carbono municipales; Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente).

La huella de carbono se ha convertido en un indicador estandar con el que medir la incidencia de
las actividades antropicas sobre los efectos del cambio climatico para actuar en su mitigacion y
plantear medidas para su adaptacion. Sin embargo, tras la valoracién realizada, no parece que esta
MM genere nuevas emisiones en aplicacion de las determinaciones que propone, con lo que no se
presenta necesario calcular ninguna huella de carbono asociada a este instrumento.
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23. RESULTADO DE LA VALORACION DE LOS EFECTOS

Tras ejecutar la metodologia anterior, se ha obtenido la siguiente valoracion de los impactos en las

alternativas planteadas:

DETERMINACIONES

Reclasificacion  del  Suelo
Urbano a Suelo Rustico de
Proteccion Agraria (SRPAG-2),
recalificacion del Educativo y
el Deportivo y eliminacién del
Sanitario

Reubicacién del uso
Sociocultural, Plaza, Zonas
Verdes y viario

INVARIABLES DE ALTERNATIVA ALTERNATIVA ALTERNATIVA
LA ORDENACION 1 2 3

6 Compatibles
1 Bajo

2 Compatibles | 2 Compatibles | 2 Compatibles
1 Bajo 1 Bajo 1 Bajo

Los resultados obtenidos han sido favorables ambientalmente, no previéndose efectos

significativos por aplicacién de las determinaciones de ordenacién de la MM.
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TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

CAPITULO 9. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

A proposito de los preceptos de los articulos 9, 83 y 133 de la LSENPC, que abogan por el principio de
jerarquia normativa y especializada, la prevalencia de las determinaciones ambientales sobre las
territoriales y las urbanisticas, asi como del ajuste a las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion de los recursos naturales y del territorio; se analiza la posible afeccion a dichos
instrumentos.

En este sentido, la ordenacion de la MM en sus alternativas no afecta a ninguin area reconocida por
su servicio ambiental en cuanto a presencia de recursos naturales o valores, como tampoco a zonas
de ambito rural en las que los procesos de urbanizacién puedan alterar el paisaje o usos tradicionales
de los suelos con una vocacion primaria diferentes a los juridicamente vigentes.

Tanto para el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC), como para el compendio de Planes
Territoriales Especiales (PTE) que puedan actuar en este espacio, el ambito de ordenacién de la MM
representa un espacio urbano delimitado. Debido a lo expuesto, no se prevé afeccién de esta MM
sobre dichos instrumentos.

A continuacion, se incorpora una relacion de los PTE que afectan a la presente MM, analizando su
objeto y la inexistencia de efectos en el dmbito de ordenacion:

e Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Gran Canaria (PTEOTI-GC):
reconoce el nucleo de La Vistilla como parte de las Zonas de Turismo de Interior por su localizacion
en un entorno rural asociados a actividades primarias y asociacién con otros espacios naturales
que caracterizan este tipo de turismo.

Las determinaciones de ordenacién que se han propuesto en las diferentes alternativas se
encuentran en sintonia con estas lineas estratégicas pues no interfieren en esta singularidad del
espacio. Por el contrario, suponen actuaciones encaminadas a la mejora urbana de este espacio
denotandole calidad y propiciando su singularidad en este entorno rural.

o Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria (PTE-05): de otra parte,
este PTE reconocia el ambito de ordenacion como parte del 20% del suelo antropizado que
conformaba la Unidad 50. Mogadn.

Las determinaciones de ordenacion esbozadas no disponen ningun efecto en este Plan Territorial,
puesto que no altera las caracteristicas que singularizan el nucleo de La Vistilla desde el punto de
vista del paisaje urbano que representa. Si bien podrian suponer mejoras en la calidad ambiental
del espacio urbano de este suelo, no conforman la suficiente relevancia para el conjunto de la
Unidad de Paisaje alterando las determinaciones del PTE-05.
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Plan Territorial Especial Agropecuario de Gran Canaria (PTE-09): el dmbito de ordenacién no
forma parte de los suelos ordenados por el PTE-09 y, dado el objeto de ordenacién de esta MM,
no interfiere de ninguna manera en sus determinaciones.

Plan Territorial Especial de Corredores de Transporte de Energia Eléctrica (PTE-31):
finalmente, sucede el mismo supuesto con el PTE-31 pues, si bien el ambito de ordenacién no
forma parte de los suelos donde dicho instrumento establece alguna ordenacién, dada su cercania
con algunas Zonas Aptas para la Implantacion de Infraestructuras para el Transporte de Energia
Eléctrica, podria entenderse alguna afeccion.

Sin embargo, las determinaciones de la MM en nada interfieren con la ordenacion de este PTE.
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TOMO I11.01. Documento Ambiental Estratégico

CAPITULO 10. MEDIDAS DE PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION DE
LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE POR APLICACION DEL
INSTRUMENTO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

La valoracion de los posibles efectos que pudieran sucederse de la aplicacién de las determinaciones

de ordenacién propuestas ha expuesto que estos no tengan la consideracion de significativos, sino

todo lo contrario: se esbozan determinaciones que pueden tener efectos positivos. De este modo, no

se requeririan medidas para mitigar, corregir o compensar los posibles efectos negativos que

pudiesen surgir.

Sin embargo, dada la existencia de factores ambientales que tras su ordenacion por el planeamiento

vigente como suelo urbano con uso global Residencial han colonizado este suelo, asi como para
prevenir efectos no estimados por las NN.SS., se disefian las siguientes medidas preventivas:

Vista la existencia de flora y fauna singular por su tamafio y/o endemicidad, tomando como
ejemplo las disposiciones legislativas recogidas en el articulo 3.2.c de la Ley 4/2010, de 4 de junio,
del Catalogo Canario de Especies Protegidas, se realizara un inventario de las especies presentes
en los suelos sin transformacion urbanistica previamente a su desarrollo.

La flora y fauna singular seran objeto de traslocacion previa a la fase de obras, es decir, seran
desplazadas intencionadamente a las zonas verdes que conformen jardines en el ambito de
ordenacion, a habitats naturales que retnan las condiciones para el desarrollo adecuado de sus
ciclos vitales u objeto de conservacién donde se localicen en la medida en la que el proyecto de
obra pueda acoger estos elementos en cada espacio.

Esta traslocacién conllevarad la formulacion de un “Programa de intervencién para la traslocacion
de especies La Vistilla” redactado y supervisado por el equipo técnico encargado de esta tarea. Si
se encontraran ejemplares de especies en régimen de proteccion, seran necesarias las
autorizaciones legalmente exigidas por la administracion competente en materia de custodia del
territorio. Se desarrollarad un programa de seguimiento de las especies traslocadas que garantice
el éxito de esta actuacion, asi como la implantacion de medidas correctoras en caso necesario. Por
otro lado, hasta la culminacién de la traslocacién de todos los ejemplares floristicos y faunisticos,
no se podra realizar ningun tipo de obra.

En el disefio de la Plaza, Zonas Verdes, el suelo Sociocultural y Dotacional de las tres alternativas,
asi como de las nuevas edificaciones residenciales, se deberad atender a la integracion paisajistica
de la siguiente manera:

o Se cuidara el disefio de las edificaciones (asi como pérgolas, toldos, etc.) procurando
mantener equilibrio con las alturas, formas, lineas, colores, texturas y materiales acordes con
el lugar y con el medio en el que se insertan.
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o Parael caso de parcelas con linderos coincidentes con los limites del asentamiento, colindantes
con la Zona Verde de proteccion, la Plaza, las Zonas Verdes o el vial; las edificaciones deberan
abrir fachada a los mismos.

o Las edificaciones en pendiente se dispondran en abancalamientos o conformacién de
plataformas escalonadas que constituiran las cotas de referencia de la edificacion con crujias o
muros vistos no superiores a 3 m.

Estas medidas se complementan con otras de aplicaciéon general para aquellos efectos residuales
que pudieran sucederse, considerandose medidas correctoras:

RESPECTO A LA VEGETACION Y LA FAUNA

1. Elespacio ajardinado debera utilizar preferentemente especies vegetales propias de Matorrales
Termomediterrdneos y pre-estépicos, asi como palmerales de Phoenix canariensis.

2. Las plantas que se utilicen deberan estar en perfecto estado sanitario, con lo que no se utilizaran
especies que en ese momento estén declaradamente expuestas a plagas y enfermedades con
caracter cronico y que, por lo tanto, puedan ser focos de infeccién.

3. En caso de necesitarse la plantacion de especies exoticas, cuyos motivos que deben ser
debidamente justificados, se utilizaran especies que no estén recogidas en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de Especies Exoticas
Invasoras, asi como aquellas otras que no puedan hibridarse con las especies autéctonas o que
no tengan capacidad para asilvestrarse en el medio natural demostrado cientificamente. En este
sentido, se utilizarian especies estériles o que no tengan formas de dispersién asexual mediante
cualquier fragmento de la planta (rizomas, estolones, esquejes, hojas o similares), mediante el
viento (dispersiéon anemadcora) o la fauna (dispersién zodcora).
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4. Las zonas verdes deberan mantenerse en buen estado de conservacion, limpieza y ornato.

5. Enlas plantaciones sobre aceras, debera preverse la instalacion de alcorques lo suficientemente
amplios para garantizar la supervivencia de las plantas cuando alcancen su mayor desarrollo.

6. Los nuevos tendidos eléctricos se proveeran de salvapéjaros o sefializadores visuales.

7. Las luminarias usadas en las instalaciones de alumbrado exterior deberan ser tales que en
ninguno de los casos el flujo luminoso sobrepase el plano paralelo a la horizontal y, por tanto,
no se dirigirdn rayos de luz hacia el cielo y asi evitar la obnubilacién de las aves.

RESPECTO A LA CONTAMINACION LUMINICA

1. Esaconsejable instalar miniplacas solares en las nuevas luminarias, asi como aquellas que lleven
asociada una pequefia placa solar fotovoltaica que proporcionard la energia necesaria para el
alumbrado sin depender de la red.

2. Las luminarias deberan ser lo mas cerradas posible para que el polvo y la suciedad no
provoquen opacidad y pérdida de reflexion.

3. Se deberd establecer un correcto mantenimiento del alumbrado exterior, tanto preventivo
como correctivo, al objeto de conservar sus prestaciones en el transcurso del tiempo.

4. Se debera restringir el horario de la iluminacién al indispensable, a favor de una mayor
sostenibilidad ambiental.
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TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

RESPECTO A LA POBLACION Y PERSPECTIVA DE GENERO

1

. Aludiendo a la seguridad, en general se habra de evitar la conformacion de barreras visuales
por el tipo de material empleado, asi como por la disposiciéon de los mismos.

. Se deberd contemplar el uso de materiales transparentes, no cerrados totalmente, que
permitan la visibilidad en ambas direcciones, evitar la construccién de muros ciegos o tupidos,
zonas opacas, asi como el uso de cualquier tipo de material que dificulte que la persona veay
pueda ser vista en caso de necesitar ayuda.

. En las aceras se debera evitar la plantacion de especies de porte arbustivo para facilitar una
mayor visibilidad y favorecer la seguridad de las personas.

. Respecto a la pavimentacidn de los espacios publicos, estos deberan atender a la facil y segura
transitabilidad. Para ello se deberd optar preferentemente por el uso de materiales
antideslizantes, anti-reflectantes. En los cambios de nivel, los materiales, colores y texturas
deben favorecer tanto el transito peatonal, especialmente para las personas con dificultades de
vision o movilidad, como la estancia y la relacion.

. Los espacios publicos deberan estar debidamente iluminados para incrementar la percepcion
de seguridad, atendiendo a los aspectos técnicos tanto de la disposicién, la adecuada
distribucién, como al estado, calidad, tipologia, proyeccién luminica, entre otras cualidades.

RESPECTO DE LOS RIESGOS

. Deben realizarse limpiezas periddicas del barranquillo ante la posibilidad de aparicién de
avenidas de agua para que queden libres de obstaculos que interrumpan o distorsionen el flujo
de la corriente.

RESPECTO DE LOS EFECTOS AL CAMBIO CLIMATICO

No deben entenderse estas medidas como meras recomendaciones, pues suponen determinaciones
que desde este DAE deben hacerse cumplir. Ese sera el objeto de las medidas que en el Capitulo 12
sean objeto de control y seguimiento para lo que serd necesaria cuanta documentacion sirva para

. Enlos procesos de obra, para reducir la incidencia a la huella de carbono:

Se llevara un mantenimiento adecuado de la maquinaria y se utilizardn las que menos
contaminantes emitan a la atmasfera.

Se emplearan técnicas adecuadas para la reduccion de la emision de polvo como el empleo de
mallas o regar con agua reciclada los focos de emision.

Se separaran y clasificaran los distintos tipos de residuos para su tratamiento y/o reciclaje tal y
como marque la normativa sectorial.

verificar el cumplimiento de las medidas que aqui se exponen.

Estas medidas deberdn formar parte de la Normativa que se desarrolle a futuro en esta MM.
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CAPITULO 11. JUSTIFICACION DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El alcance de la MMy las propuestas ordenancistas esbozadas ponen de manifiesto una intervencion
constrefiida en el nucleo de La Vistilla. A nivel estructural, se desclasifican partes del Suelo Urbano a
Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPAG-2), con los efectos positivos que desde el punto de vista
ambiental conlleva esta actuacién. Paralelamente, se recalifican usos acogidos en otros dmbitos
cercanos como Mogan Casco y se reubican usos ya vigentes.

Estas determinaciones, tras el andlisis de sus consecuencias, no presentan efectos negativos de
relevancia que motiven la prevalencia de alguna alternativa frente a las otras. Las invariables de la
ordenacion y las tres alternativas planteadas presentan efectos positivos, con lo que este DAE no se
decanta ni por una alternativa especifica, ni por aspectos de cada una que puedan motivar un modelo
de ordenacion determinado.

En definitiva, las tres alternativas son ambientalmente viables y no presentan efectos negativos
significativos.

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JUAN PALOP CASADO (LPASTUDIO, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL)

27/10/2023 10:48



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=X006754aa9111b04be807e71220a0a30a&entidad=MOGAN

ENTRADA

‘ 27/10/2023 10:48
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2023/16346

<
[l
o

<
L

<
[
~
o~
<~
—

D
~—
[
(==

D
<~
=t
[
r<=1
~—
~—
~—
(=23

<

(3~
=
Lo
—
[¥=3
[t
=
>

MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

TOMO 111.01. Documento Ambiental Estratégico

CAPITULO 12. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA
MM

Tras la identificacion de efectos ambientales de las determinaciones de ordenacion y concluir que
todas son ambientalmente viables y sostenibles, se plantean a continuacién un conjunto de medidas
destinadas al seguimiento de la MM, de manera que se pueda supervisar y vigilar que no aparecen
efectos no identificados en este DAE.

El objetivo de dichas medidas es el de ser aplicables durante el tiempo de vigencia de la MM para
controlar que los efectos previsibles aludidos en este DAE no son erréneos y, si surgieran otros,
pudiese intervenirse y aplicar medidas preventivas o correctoras. Por tanto, se requiere de medidas
dirigidas a seguir el desarrollo de las medidas preventivas propuestas y este sera el objeto de la
ejecucion del Programa de Vigilancia Ambiental® que debera desarrollarse de manera
periddica mediante un Informe de Seguimiento, que se concreta en:

e Garantizar la aplicacion de las medidas ambientales de prevencion planteadas y reduccion de los
efectos previstos.

¢ Implementar un sistema de indicadores de seguimiento que identifiquen situaciones que puedan
ocasionar efectos a los factores ambientales identificados.

e Correccién de las medidas ambientales cuando algun indicador denote afeccién ambiental.

El PVA se desarrollara en las siguientes fases:

o Etapa de Seguimiento: en la que se comprueba que se han adoptado todas las medidas
correctoras propuestas en el DAE. Se corresponde con la fase de obras o aplicacion de alguna de
las medidas propuestas.

Se comprueba el funcionamiento de las medidas correctoras en relaciéon con los impactos
previstos. Para ello, se miden los indicadores de impacto a controlar en el momento en el que se
desarrollen las obras o apliquen las medidas y con la metodologia a seguir.

o Etapa de Redefinicion del PVA: se definen nuevas medidas correctoras y/o se modifican las
previstas en este DAE en funcién de los resultados del seguimiento de los impactos residuales, de
aquellos que se hayan detectado con datos de dudosa fiabilidad y de los impactos no previstos
que aparezcan. Con ello se modifican la periodicidad, los métodos y valores deseables pertinente,
pudiendo eliminarse medidas que resulten inaplicables o cuyo objeto ya haya sido resuelto.

38 En adelante PVA.
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Etapa de emisién y remisién del Informe de Seguimiento: se emiten los informes por el Organo
Sustantivo y se remiten al Organo Ambiental correspondiente para la corroboracién de los
resultados obtenidos.

Debera incorporarse el “Programa de intervencién para la traslocacion de especies La Vistilla” como

parte fundamental del PVA.

24. INDICADORES DE IMPACTO, PARAMETROS DE CONTROL Y FRECUENCIA

En virtud de los factores que pueden verse afectados, se especifican los siguientes indicadores de la

Etapa de Seguimiento:

112

indice de ruido: calculo de los niveles de ruido en aplicacién de las directrices de la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, de Ruido, desarrollada por el Real Decreto 1513/2005y el Real Decreto 1367/2007
en las fases de obra. Se verificard que no existen sonidos que supongan una distorsién de la
calidad de vida de la poblacion residente.

indice de calidad del aire: célculo de los niveles de calidad del aire en virtud de la Ley 34/2007, de
15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, Real Decreto 102/2011, de 28 de
enero, relativo a la mejora de la calidad del aire y Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, que modifica
el Real Decreto 102/2011, de 28-1-2011 (RCL 2011\142), relativo a la mejora de la calidad del aire en las
zonasy los periodos establecidos por criterio técnico competente. Como minimo se llevaran a cabo
en las fases de obra. Se verificara que se cumplen los niveles de calidad del aire ambiental.

Resultados del “Programa de intervencion para la traslocacion de especies La Vistilla”: se
verificard que los resultados de la traslocacion o conservacion de los individuos vegetales y/o
faunisticos fueron positivos y se verificarad que se esté ejecutando el programa de seguimiento
correspondiente.

Ndmero de informes técnicos de autorizacién de intervenciones en bienes con valor
patrimonial histérico cultural: cuantificacion de los informes técnicos previos a las obras de
garajes en inmuebles que garantizan la viabilidad técnica en la conservacion e inexistencia de
riesgo por derrumbe o pérdida de valores y su correspondencia con los titulos habilitantes
expedidos por la administraciéon local. Los periodos se establecerdn por criterio técnico
competente. Se verificara que cada intervencion en estos bienes cuenta con la debida autorizacion
de la Administracion con competencias en Patrimonio Histérico Cultural.

Valoraciéon del paisaje: se realizara un analisis y valoracion del paisaje urbano, con especial
incidencia en su borde urbano, edificaciones en colindancia con la Plaza, las Zonas verdes y las
Zonas Verdes de Proteccién, asi como en la disposiciéon en abancalamientos de las edificaciones.
Los periodos se estableceran por criterio técnico competente. Se verificara la integracion de estos
en el paisaje de manera que se perciba un espacio arménico y ordenado.
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Como complemento a este, si bien no constituirian medidas cuyo fin fuese la prevencion, mitigacion,

compensaciéon o correccion de efectos detectados en este DAE fruto de las determinaciones de

ordenacion propuestas; se plantea la necesidad de incidir en la aplicacion genérica, como medida de

seguimiento, del cumplimiento de la normativa comunitaria, estatal y autonémica para el control de

especies exéticas invasoras:

Reglamento 1143/2014/UE, de 22 de octubre de 2014, sobre la prevencién y la gestion de la
introduccion y propagacion de especies exdticas invasoras.

Reglamento Delegado 2018/968/UE, de 30 de abril, Complementa el Reglamento (UE) ndm.
1143/2014 (LCEur 2014\2030) del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta a los
analisis de riesgos relativos a especies exdticas invasoras.

Reglamento de Ejecucién 2017/1263, de 12 de julio, que actualiza la lista de especies exdticas
invasoras preocupantes para la Union establecida por el Reglamento de Ejecucion (UE) 2016/1141
de conformidad con el Reglamento (UE) n.° 1143/2014 (LCEur 2014\2030) del Parlamento Europeo
y del Consejo.

Reglamento de Ejecucion 2016/1141/UE, de 13 de julio, que adopta una lista de especies exdticas
invasoras preocupantes para la Unién de conformidad con el Reglamento (UE) nim. 1143/2014
(LCEur 2014\2030), del Parlamento Europeo y del Consejo.

Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por el que se aprueba la lista de especies exéticas
invasoras preocupantes para la regién ultraperiférica de las islas.

Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies
exdticas invasoras.

Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, Aprueba la lista de especies exoéticas invasoras
preocupantes para la region ultraperiférica de las islas Canarias y por el que se modifica el Real
Decreto 630/2013, de 2-8-2013 (RCL 2013\1220), por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies exdticas invasoras.

Bajo criterios técnicos especializados, estos indicadores deberdn concretar los métodos para su

consecucion, temporalidad y valores deseables adaptandolos, concretandolos y afiadiendo mas en

funcién de su relacion para con los objetivos de seguimiento y control de efectos no previstos.

Si se advirtiera de valores no deseables o la incidencia de impactos no detectados, se procederia a

comenzar |la Etapa de Redefinicién del PVA. Una vez redefinido, se volver3 a la fase de Seguimiento.
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25. ADMINISTRACION IMPLICADA

La ejecucion del PVA sera desarrollada por la administracion competente que, en virtud de los
preceptos establecidos por la LEA en su articulo 5, corresponde, en primer lugar, al Organo
Sustantivo.

Este trasladaré al Organo Ambiental el Informe de Seguimiento de la tltima etapa.

A continuacién, se muestra un ejemplo de las fichas de control que debera incorporarse al Informe
de Seguimiento:

SEGUIMIENTO AMBIENTAL

SUELO: -
PLAZO DE
VIGILANCIA: )
INDICADORES DE IMPACTOS
INDICADOR RESULTADOS
MEDIDAS AMBIENTALES
VEDIDAS OBSERVACIONES SOBRE LA
CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS APLICABILIDAD Y AJUSTE DE LAS
AMBIENTALES
MEDIDAS
IMPACTOS DETECTADOS

DETECCION DE IMPACTOS NO
CONSIDERADOS

MEDIDA APLICADA
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Las propuestas incluidas en la MM de las NNSS de Mogan solicitadas por el Ayuntamiento de Mogan
para la reclasificaciéon de una parte del Suelo Urbano Residencial a Suelo Rustico de Proteccion
Agraria (SRPAG-2), la recalificaciéon del Educativo y el Deportivo y eliminacion del Sanitario, asi como
la reubicacién del uso Sociocultural, Plaza, Zonas Verdes y viario; han motivado la redaccion de este
DAE en el marco legislativo de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Una vez analizado el caracter urbano de una parte y rural de la otra de La Vistilla por la existencia de
solares y espacios sin transformacion antrépica, en ausencia de valores ambientales que requieran
de conservacion, pero con algunos elementos vegetales que pudieran albergar cierto interés por su
tamafio, la oportunidad de intervenir en la mitigaciéon y adaptacion al cambio climatico o de lograr un
espacio urbano comunitario; valorados los efectos de las actuaciones previstas, disefiadas medidas
correctoras, protectoras y compensatorias para los posibles impactos que se detectan, y habiendo
propuesto un Plan de Vigilancia Ambiental de caracter genérico, se considera que las determinaciones
que propone la MM resultan totalmente COMPATIBLES al no preverse efectos significativos por
aplicacion de estas.
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